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QUY DINH
Bang gia cac loai dat ndm 2011 trén dia ban tinh Ba Ria - Viing Tau
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 56/2010/QD-UBND

ngay 17 thang 12 nam 2010 cta Uy ban nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau)

Chuwong |

NHONG QUY BINH CHUNG

Piéu 1. Pat néng nghiép
1. Cach xac dinh vi tri dat néng nghiép:

Déi véi dat néng nghiép tai khu vwc néng thén, cach xac dinh khu v, vi tri (khoang cach
teeng vij tri) twong tw nhw cdch xac dinh khu vwe, vij tri dat & tai khu vwe néng thén quy dinh tai
diém a, diém b khoan 1 Diéu 2 Quy dinh nay.

* Riéng dat lam mudi dwoc xac dinh theo 03 vi tri nhw sau:
- Vi tri 1: 500 m d4u ké tir dwdng giao théng chinh;

- Vj tri 2: Sau mét thir 500 cla vi tri 1 dén mét thtr 1.000 tinh tir dwérng giao théng chinh hodc
500m dau tinh tir dwdng lién thon, lién x3;

- Vi tri 3: Cac vi tri con lai khéng thudc 02 vi tri néu trén.
2. Cach xac dinh gia dat cac loai dat nong nghiép khac:

Doi voi cac loai dat nong nghiép khac theo quy dinh ctia Chinh phi, can cl vao gia cac loai dat
néng nghiép lién ké& hodc & khu vwe 1an can trong cuing khu vwe dé xac dinh gia dat.

Diéu 2. Pat phi néng nghiép tai khu vwrc néng thén
1. D4t & tai khu vwre néng thén:
a) Phan loai khu vuwe: DAt & tai khu vire néng thon gdm cé 03 khu vyc.

a.1) Khu vuwee 1: Bat cé6 mdt tién tiép giap véi truc dwong giao théng chinh ndm tai trung
tam xa hodc cum xa (gan Uy ban nhan dan xa, trweomg hoc, cho, tram y té); gan khu thwrong mai va
dich vu, khu du lich, khu céng nghiép, khu ché xuat; hodc khéng nam tai khu vwc trung tam xa
nhuwng gén dau méi giao théng hodc gan chor néng thén, cu thé:

- D4t c6 mét tién truc dwdng giao théng chinh nam tai khu dan cw trung tam xa hodc cum xa;
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- D4t c6 mat tién ven dau méi giao théng chinh nam tai khu dan cw trung tam x& hoac cum x&;

- D4t c6 mét tién truc dwong giao théng chinh giap khu thwong mai, khu du lich, khu céng nghiép;
- D4t c6 mat tién ven dau méi giao théng chinh giap khu thwong mai, khu du lich, khu céng nghiép;
- D4t thudc khu vire che ndng thén, bén xe (v&i ban kinh 200m tinh ti trung tdm cho, bén xe);

- D4t thudc khu ve khu dan cu trung tam x&;

- Dat c6 mat tién dwong giao théng chinh khéng nam tai khu dan cw trung tam xa (hodc
cum xa), khéng giap khu thwrong mai — du lich, khu céng nghiép; dat cé6 mat tién ven dau méi giao
théng chinh khéng nam tai khu dan cw trung tam xa (hodc cum xa), khéng giap khu thwong mai —
du lich, khu céng nghiép... dp dung don gia dat vj tri 2.

a.2) Khu vwe 2: B4t nam ven céc truc dwong giao théng lién thon, tiép giap voi khu vuwc
trung tdm xa hodac cum xa; khu thwong mai va dich vu, khu du lich, khu ché xuat, cu thé:

- DAt c6 mat tién giap khu vie trung tdm xa hodc cum xa (sau mét thir 200 ké tir ranh gi6i khu
dan cw trung tdm xa, cum xa);

- DAt c6 mat tién tiép giap khu thwong mai khu du lich, khu céng nghiép (sau mét thir 200 ké tw
ranh gi&i khu thwong mai, khu du lich, khu céng nghiép);

- DAt ndm giap khu cho néng thén, bén xe (sau mét thir 200 ké tir trung tdm cho néng thén, bén
xe);

- DAt c6 mat tién cac dwdng giao thong lién thén giap v&i khu vire khu dan cuw trung tam xa hoac cum xa,
khu thwong mai dich vy, khu du lich (sau met thir 200 ké tw ranh gidi khu dan cuw trung tam xa hoac sau
mét thir 200 ké tir ranh gi&i khu thwong mai, khu du lich, khu cdng nghiép).

a.3) Khu vure 3: La nhirng vi tri con lai trén dja ban xa, cu thé:

- DAt ndm tach biét khu dan cw trung tm xa hodc cum xa (sau mét thir 200 ké tir ranh gidi khu
dan cu trung tam xa); khu thwong mai dich vu, khu du lich, khu céng nghiép (sau mét thir 200 ké tiv ranh
gi6i khu thwong mai dich vu, khu du lich, khu cdng nghiép); khu vuc che, bén xe (sau mét thir 400 ké t
khu dan cw trung tdm cho, bén xe);

- Dat khong thudc cac khu vie 1 va khu vuc 2;
Trong méi khu vurc dworc chia thanh 4 vi tri tinh theo dwong giao théng.

b) Cach xac dinh vi tri d4t cta 03 khu vuc:
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Bat & tai khu vire nng thon dugc xac dinh tir dwong giao thong lay chiéu sau 200m tinh tir 16
gi&i hién hiru hgp phap, cu thé:

- L& gidi hién hivu hop phap cta quéc 16: tir chan dwéng tré ra méi bén 1a 20m.
- Lo gi&i hién hiru hop phap cua tinh 16: tr chan dwéng tré ra mdi bén 1a 10m.
- L0 gi6i hién hiru hop phap cla dudng lién xa, lién thon: tir ranh gidi mat tién hop phap cua
thira dat tré vao.

Vi tri d4t dwoc xac dinh theo ban dd dia chinh, so dd vi tri da dwoc |ap va dang s dung & dia
phuwong, cé 4 vi tri nhw sau:

b.1) Ap dung déi vé&i thira dat nam & dwdng giao thong chinh, ven dau méi giao thong:

- Vi tri 1: 50m dau tinh t 16 gi¢i hop phap cla duong giao thong chinh, ven dau méi giao théng,
trdng hop chwa cé 10 gidi thi dwoc tinh tir ranh gi¢i mat tién hop phap tré vao;

- Vj tri 2: Sau mét thr 50 cla vi tri 1 dén mét ther 100;

- Vj tri 3: Sau mét th&r 100 cua vi tri 2 dén mét thir 150;

- Vj tri 4: Sau mét th&r 150 cua vi tri 3 dén mét thir 200.

b.2) Ap dung dbi v&i thira dat tai khu v cho ndng thén, bén xe, trung tam xa:
- Vi tri 1: 50m dau tinh t&r ranh gi¢i mat tién hop phap cla thira dat;

- Vj tri 2: Sau mét thr 50 cla vj tri 1 dén mét ther 100;

- Vj tri 3: Sau mét th&r 100 cua vi tri 2 dén mét thir 150;

- Vi tri 4: Sau mét th&r 150 cua vi tri 3 dén mét thr 200.

Truong hop thiva dét co 2, 3 mat tién dudng tré 1én thi gia dat duoc xac dinh theo gia dét cua
dwéng nao co tdng gia tri clia thira dat I&n nhét.

2. Pat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai khu vwec néng thén:
a) Phan loai khu vyc:

; DAt san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép tai khu vic néng thén cling dwoc chia lam 3 khu vyc
va moi khu vwe cé 4 vij tri. Cach phan loai khu vwc twong tw nhw dat & tai khu viee néng thén néu trén.

b) Cach xac dinh vi tri d4t cGa 3 khu vuc:

Cach xac dinh vi,trl’ clia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép tai khu vue néng thén dwoc
x&c dinh twong tw nhw dat & tai khu ve néng thén quy dinh tai diém b khodn 1 Biéu 2 Quy dinh nay.
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Diéu 3. B4t phi ndng nghiép tai do thi

1. D4t & trong d6 thi:

a) Dat & trong d6 thi dwoc chia theo 3 loai dé thi:

- D6 thi loai 2: Bao gdm cac phwéng thudc thanh phd Viing Tau.
- D6 thi loai 3: Bao gdm céc phwéng thudc thi x4 Ba Ria.

- D6 thi loai 5: Bao gm thi trdn Phu My huyén Tan Thanh, thj tran Long Dién, Long Hai huyén
Long Dién, thj tran Ngé&i Giao huyén Chéau Burc, thi tran Phudc Biru huyén Xuyén Mdc, thj tran Dat DG,
Phuwéc Hai huyén Bat Dé.

b) Phan loai dudng phd va cach xac dinh vi tri trong d6 thi:
b.1) Budng phd, hém, hém cia hém trong d6 thi:

- Buong phé chinh dugc hiéu 1a nhitng duong phd trong dé thi da duoc liét ké trong danh muc
ban hanh kem theo Quyét dinh nay. Nhirng duwd'ng pho khéng dwoc liét ké trong danh muc nay dwoc coi
la hém.

- Hém chinh dwoc hiéu la mét nhanh ndi tryc tiép vao dwdng phé chinh va chwa dugc liét ké trong danh
muc loai dwdng pho kem theo Quyét dinh nay.

- Hém phu hay hém cua hém dugc hiéu 1a mét nhanh ndi vao hém chinh (khéng phai 1a hém
chinh kéo dai ngoan ngoéo, gap khuc).

b.2) Méi loai d6 thi dwoc chia tir 1 dén 4 loai duwdng phé:

- Buong phé loai I: La noi co diéu kién dac biét thuan Iogi d6i voi cac hoat dong san xuét, kinh
doanh, sinh hoat cé co s& ha tang dong b6, cé gia dat thwc té cao nhat.

- Buong phé loai II: La noi co diéu kién thuan loi déi véi cac hoat dong san xuét, kinh doanh, sinh
hoat, c6 co’ s& ha tang twong doi dong bd, co gia dat thue té trung binh thap hon gia dat thue té trung
binh dwdng pho loai 1.

- Buong phé loai lll: La noi co diéu kién tuong doi thuan Igi déi voi cac hoat dong san xuét, kinh
doanh, sinh hoat c6 co s& ha tang twong doi dong bg, co gia dat thye té trung binh thap hon gia dat thue
té trung binh dwd'ng pho loai ll.

~ - Buong phé loai IV: La cac dwong phd con lai, co gia dét thure té trung binh thap hon gia dat
thwe té trung binh ctia dwong pho loai lil.

b.3) Méi loai dwdng phé dwoc chia tir 1 dén 5 vi tri khac nhau :

- Vi tri 1: Ap dung cho nhirng thira d&t nam & mat tién duwong phd chinh c6 chiéu sau t6i da 50m
tinh ttr 16 gi&i hop phap, treong hop chwa cé 16 gidi thi dwoce tinh tir ranh gidi mat tién hop phap tré vao.

- Vi tri 2: Ap dung cho nhirng thira d&t ndm & mat tién hém chinh, c6 chiéu rong tir 4m tré 1én va
kéo dai dén 80m tinh ttr 16 gi¢i hop phap clia dwong pho
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chinh; vi tri 3 dwoc tinh sau mét thir 80 dén mét thr 150; vi tri 4 dwoc tinh sau mét thir 150 dén mét thiy
220; vi tri 5 dwgrc tinh sau mét thir 220.

+ Trwdng hop trong hém chinh (cé chiéu rong tir 4m tré 1én va cé chiéu dai 80m dau ké tw
dwdng phd chinh) c6 hém phu véi chiéu réng tir 3,5m trd 1én, thi thiva dat nam & mét tién hém phu nay
dwoc tinh theo vj tri 3 trong doan 80m ké t&r hém chinh; vi tri 4 dwoc tinh sau mét thir 80 dén mét the
150; vi tri 5 dworc tinh sau mét thir 150.

+ Truong hop trong hém chinh (c6 chiéu rong tir 4m tré 1&n va co chiéu dai 80m dau ké tiv
dwong pho chinh) c6 hém phu véi chiéu rong nhé hon 3,5m, thi thiva dat nam & mat tien hém phu nay
dworc tinh theo vi tri 4 trong doan 80 mét ké tlr hém chinh, sau mét thr 80 tinh theo vi tri 5.

- Vi tri 3: Ap dung déi vi thira d&t nam & mét tién hém chinh c6 chiéu réng I6n hon 1,5m va nhd
hon 4m, kéo dai den 80m tinh tr 16 gi&i hop phap cla dwdng pho chinh; vi tri 4 dwoc tinh sau mét the
80 dén mét thir 150; vi tri 5 dwoc tinh sau mét thir 150.

- Vi tri 4: Ap dung déi v&i thiva dat nam & mat tién hém chinh, c6 chiéu rong tir 1,5m tré xudng va
keo dai den mét ther 80 tinh tir 16 gidi hop phap cla dwdng pho chinh va cac trwdng hop khéng quy dinh
tai vi tri 1, 2, 3 néu trén doi v&i thi tran cac huyén.

- Vi tri 5: Ap dung ddi v&i thanh phé Viing Tau va thi xa Ba Ria: Buoc tinh sau mét thi» 80 cla vi
tri 4 va cac trwdng hop con lai (hém chinh, hém phu) khéng thuéc vi tri 1, 2, 3, 4 da quy dinh trén day.

2. B4t san xuéat kinh doanh phi néng nghiép trong dé thi:

Phan loai dwéng phd va cach xac dinh vi tri trong db thi: DAt san xuét, kinh doanh phi néng
nghiép trong do thj Quo’c phan loai dy’c‘n’ng pho va cach xac dinh vij tri twong tw nhw dat & trong dé thi
dwoc quy dinh tai diém b khoan 1 Bieu 3 Quy dinh nay.

Diéu 4. Cach xac dinh gia dat mot sé loai dat phi ndng nghiép khéac tai khu vire néng thén va
trong dé thi

1. D6i véi dat xay dung tru s& co quan va dat xay dwng cong trinh sy nghiép; dat s dung vao muc dich
qudc phong, an ninh; dat tén gido, tin ngudng (bao gdbm dat do cac co sé tdn gido st dung, dat co cong
trinh 1a dinh, dén, miéu, am, t dwéong, nha thd ho); dat phi ndong nghiép khac (bao gém dat xay dwng
nha bao tang, nha bao ton, nha trwng bay tac phdm nghé thuat, co s& sang tac van héa nghé thuat), can
cl vao gia dat & lién ké hodc gia dat & tai vung lan can gan nhat (truong hop khong co6 déat lién ké) da
dwoc Uy ban nhan dan tinh quy dinh dé xac dinh mdrc gia cu thé.

2. Péi voi dat st dung vao cdc muc dich céng céng theo quy dinh tai diém
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b khoan 5 Diéu 6 Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP va céc loai dat phi néng nghiép khéc (bao gém dat
cho céc céng trinh xdy dwng khdc cda tw nhan khéng nham muc dich kinh doanh va khéng gan
lién véi dat &; dat lam nha nghi, lan, trai cho ngwoi lao déng; dat d6 thi dwoc str dung dé xay
dwng nha phuc vu muc dich trong trot, ké ca céc hinh thirc tréng trot khéng truec tiép trén dat; dat
xay dwng chuébng trai chdn nuéi déng vat dwoc phap luat cho phép; dat xdy dwng tram, trai
nghién ciru thi nghi_ém néng nghiép, 1am nghiép, thay san; dat xay dwng nha kho, nha cua hé gia
dinh, cd nhan dé chira néng san, thubéc bao vé thuc vat, phan bén, mdy méc, céng cu san xuat
néng nghiép), cdn ctr vao gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép lién ké hodc gia dat san
xuét, kinh doanh phi néng nghiép tai vang Ian can gan nhat (trwong hop khéng cé dat lién ké) da
dwoc Uy ban nhan dan tinh quy dinh dé xéc dinh mirc gid cu thé.

3. Boi v6i dat lam nghia trang, nghia dia, can cir vao gid loai dat phi néng nghiép bang 60%
so véi dat & lién ké hodc tai vung lan céan gan nhat (trwong hop khéng co6 dat lién ké) da dwoc Uy
ban nhan dan tinh quy dinh dé xac dinh.

4. DBbi voi dat sdng, ngdi, kénh, rach, sudi va mat nwéc chuyén ding st dung vao muc dich nuéi tréng thay
san thi ap dung khung gia dat nudi trong thiy san; st dung vao muc dich phi néng nghiép hodc st dung
vao muc dich phi néng nghiép két hop véi nudi trong khai thac thay san thi c&n clir vao gia dat phi ndng
nghiép lién ké ho&c gia dat phi néng nghiép tai viing 1an can gan nhét (truong hop khéng co déat lién ké) da
dwoc Uy ban nhan dan tinh quy dinh dé xac dinh murc gia cu thé.

5. D6i véi nhém dat chwa st dung: (bao gom dat bang chuwa st dung, dat déi ndi chwa st
dung, nui d4 khéng cé rirng cdy), khi can dinh murc gid, cdn ctr vao gia cua céc loai dat lién ké da
dwoc Uy ban nhan dan tinh quy dinh dé xdc dinh. Khi dat chwa str dung dwoc cép cé tham quyén
cho phép dwa vao st dung, cdn ctr vao khung gia dat cung loai, ciing muc dich str dung do Uy
ban nhén dan tinh quy dinh dé dinh miec gia dat cu thé.



