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UY BAN NHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 33/2010/QP-UBND Tam Ky, ngdy 17 thang 12 nam 2010

QUYET PINH
Ban hanh quy dinh vé gia cac loai dat nim 2011 trén dia ban tinh

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NAM

Can cr Luat T6 chire HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cr Luat Dat dai nam 2003;

‘ Céan cur Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu
vé thi hanh Luat Pat dai;

Can ctr Nghi dinh s6 188/2004/NB-CP ngay 16/11/2004 cua Chinh phu
ve phuong phap xac dinh gia dat va khung gié cac loai dat;

Can ci Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cua Chinh phu
vé stra doi, bo sung mot so di€u cua Nghi dinh so 188/2004/ND-CP ngay
16/11/2004;

Can ctr Nghi dinh sb 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua Chinh phu
quy dinh bd sung vé quy hoach sir dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi thuong, ho
tro va tai dinh cu;

Can ctr Thong tu sé 145/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007 ctua Bo Tai
chinh vé hudng qén thuc hién Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004
cia Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat va
Nghi dinh so 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 ctua Chinh phu vé stra doi, bo
sung mot so6 diéu cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP;

Can co Thong tu Lién tich sé 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cua Lién B Tai nguyén va Moi truong va B Tai chinh hudng dan
Xay dung, tham dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh bang gia dat thudc
tham quyén cua UBND tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;

Can cir Nghi quyét s 184/2010/NQ-HPND ngay 09/12/2010 cua
HDND tinh Quang Nam Khod VII, ky hop thtr 25 vé gia cac loai dat nam 2011
trén dia ban tinh;

Theo dé nghij ctia S& Tai nguyén va Moi trudng tai To trinh s6 248/TTr-
TNMT ngay 16 thang 12 nam 2010,

QUYET PINH:
Picu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia cac loai dat

nam 2011 trén dia ban tinh,vé 18 phu luc bang gia cac loai dat nam 2011 trén
dia ban 18 huyén, thanh pho.
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Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2011.

Picu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc cac So, Thi trudng
cac Ban, Nganh, Doan thé; Chu tich Uy ban Nhén dan cac huyén, thanh pho;
Giérp doc I§h0 bac Nha nudc tinh, Cuc truong Cuc Thong ké, Cuc truong Cuc
Thug; cac to chuc, ho gia dinh, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh

quyét dinh nay./.
Nol ngan TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; ’
CVPCP (b/0), KT.CHU TICH
- Website Chinh phu; PHO CHU'TICH
- B6 TC, Bo TN va MT (b/c); Da ky)
- TTTU, TTHDND, UBND tinh;

- UBMTTQWN tinh;

- Cuc KT van ban QPPL B¢ Tu phap;

- Cac Ban HDND tinh;

- VPTU, VP UBND, VP boan PBQH
va HDND tinh;

- S& Tu phap;

- Trung tdm Tin hoc va Céng bao tinh;

- Luu VT, TH, VX, NC, KTN, KTTH.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

QUY PINH
Vé gia céc loai dat nim 2011 trén dia ban tinh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 33 /2010/0P-UBND

ngay 17/12/2010 cua UBND tinh Qudang Nam).

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Gia dat theo Quy dinh nay lam can cir dé:

a) Tinh thué str dung dat va cac nghia vu tai chinh co lién quan dén
guyén st dung dat theo qui dinh cua phép luat.

b) Tinh tién thué dat khong thong qua dau gia quyén st dung dat hoac
dau thau du an c6 str dung dat cho mot s6 truong hop quy dinh tai Piéu 35 cia
Luat Dat dai nam 2003.

¢) Tinh gia tri quyén sir dung dat khi giao dat khong thu tién sir dung dat
cho céc to chire, ca nhan trong cac truong hop quy dinh tai Di€u 33 cta Luat
bat dai nam 2003.

d) Tinh gia tri quyén st dung dat dé thu 1¢ phi trudc ba theo quy dinh
cua phap luat.

d) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé boi thuong khi Nha nude thu hoi
dat str dung vao muc dich quoc phong, an ninh, lgi ich quoc gia, loi ich cong
cong va phét trién kinh t€ quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 ctia Luat Dat dai nam
2003.

e) Tinh tién boi thuong ddi v6i ngudi c6 hanh vi vi pham phap luat vé
dat dai ma gay thiét hai cho Nha nudc theo qui dinh cua phap luat.

2. Céc truong hop sau day phai xac dinh lai gia dat, UBND tinh quyét
dinh cho tung du an:

a) Khi Nha nuéce giao dat c6 thu tién str dung dat khong thong qua hinh
thire dau gia quyén sir dung dat hoic dau thau du an c6 su dung dat, cho thué
dat va truong hop doanh nghi¢p Nha nuéce tién hanh c6 phan hoa lya chon hinh
thac giao dat ma gia dat do UBND tinh quy dinh tai thoi diém giao dat, cho
thué dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép ¢ phan hoa chua sat
V6i gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi truong trong diéu
Kién binh thuong.

b) Truong hop don gia cho thué dat khi hét thoi han 6 6n dinh 05 nam, tai
thoi dlem quyet dinh lai don gia cho thoi han 05 nam tiép theo ma gia dat cua
mot sb khu dat co loi thé vé vi tri dia 1y, thuén 191 cho hoat dong san xuét kinh



doanh chua sat v&i gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi
truong trong diéu Kién binh thuong.

¢) Cac duy an khai thac quy dét tao von dau tu xay dung két cau ha tang,
du an xay dung khu tai dinh cu.

~ d) Gia dét cu thé dugc xac dinh lai theo quy dinh tai dim a, b, ¢ khoan 2
bicu nay khong bi gidi han boi cac quy dinh tai khgén 5 Djéu 17 Nghi dinh so
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cua Chinh phu v€ stra doi, b6 sung mét so
di€u cua Nghi dinh s0 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 vé phuong phap xac
dinh gia dat va khung gia cac loai dat.

3. Truong hop Nha nuge giao dat, cho thué dat theo hinh thic dau gia
quyen str dung dat hodc dau thau dy an c6 st dung dat, thl gia dat dé tinh thu
tién str dung dat, tién thué dat 13 gia tring ddu gid quyén st dung dat hoic
trang dau thau du 4n c6 st dung dat.

4. Pbi v6i nhitng du an hodc tuyén dudng dang thyc hién do dang thi &p
dung theo mirc gia dat da dugc cap c6 tham quyén phé duyét cua dy an do,
tuyén duong do.

5. Gia dat tai Quy dinh nay khong ap dung d6i v6i cac truong hop ngudi
c6 quyén str dung dét thoa thuan veé gia dat khi thuc hién cac quyén chuyen
nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat; gop von bang gia tri quyén
st dung dat.

Picu 2. Nguyén tic, phwong phap va mirc gia ciia tirng loai dat

1. Nguyén tic, phuong phap xac dinh gia dat cua ting loai dat thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004, Nghi dinh
so 123/2007/Nb-CP ngay 27/7/2007, Nghi dinh s0 69/2009/NDb-CP ngay
13/8/2009 cua Chinh phu, Thong tu so 145/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007
cua Bo Tai chinh va Thong tu Lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay
08/01/2010 cua Lién B Tai nguyén va Moi truong va B Tai chinh hudng dan
Xay dung, thim dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh bang gia dat thudc
thaim quyén cia UBND tinh, thanh phd truc thudc Trung uong.

2. Mtc gia cua ting loai dat:

, a) I\/!I'Ic gia dat & cu thé cho tirng loai do thi, ting loai du(‘mg, tung V1 tri
(doi voi dat ¢ do thi) va timg vung, timg khu vyc, timg vi tri (d0i voi dat ¢
ndng th?m) trén dia ban 18 huyén, thanh pho dugc xac dinh trén co sé mirc gia
dat chuan tuong I'Ing Va1 ting vi tri nhan véi hé so dicu chinh tir 0,70 dén 1,20
dugc quy dinh cu thé tai 18 phu luc dinh kém theo Quy dinh nay.

Riéng d6i v6i nhiing 16 dat ¢ ¢6 hinh déng, vi tri ddc biét tai mot so khu
vue, loai duong con dugc ap dung thém hé so tir 0,50 dén 1,20 dé xac dinh gia
dat. Cach xac dinh thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, Bi¢u 5 va khoan 4,
Dicu 6 cta Quy dinh nay.

Khi x4c dinh gid dat cu thé cia thia dat 6 (d6 thi va ndng thon) ma co
muc gia dat o thap hon gia dat nong nghiép lién ké hodc gia dat nong nghiép
tai khu vuc gan nhét, thi gia dat o duoc xac dinh bang gia dat nong nghiép lién
ké hoic gia dat nong nghiép tai khu vuc gan nhat trén dia ban ting dia phuong.
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b) Don gia dat chuan cua tirng vlng, timg vi tri dcf)i v6i cac loai dat thuge
nhom dat ndong nghiép trén dia ban 18 huyén, thanh pho duoc quy dinh chi tiét
tai 18 phu luc dinh kém theo Quy dinh nay.

c¢) Pon gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép tai do thi, néng
thon; cac loai dat phi nong nghi¢p khac va nhom dat chwa s dung duoc xac
dinh theo quy dinh tai Diéu 8, Di€u 9 cua Quy dinh nay.

Picu 3. Bang gia dat tai cac dia phwong

1. Nhom dat néng nghiép:

a) Pat trong lta nudc;

b) Pat trong cdy hang nam con lai (gom dét trc?ng chi mét vu ltia nude
cong voi mot vu cay hang nam khac trong nam, dat trong loa nuong, dat trong
cay hang nam khac);

¢) Pat trong cay lau nam;

d) bat ring san xuit, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung;

d) Pt nudi trong thuy san;

e) Pat 1am mudi;

f) Dt nong nghiép khac.

2. Nhém dat phi néng nghiép:

a) Pat ¢ nong thon, dat ¢ do thi;

b) Pét san xuat kinh doanh phi ndng nghiép tai nong thon, tai d6 thi;

c) bat xay dung tru s¢ co quan, xdy dung cong trinh sy nghiép; dat str
dung vao myc dich quoc phong, an ninh; dat ton gido, tin ngudng va cac loai
dat phi nong nghiép khac.

) Pit sir dung yéo muc dich cong cong theo qui dinh tai diém b, khoan
5 Dicu 6 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu; dat
lam nghia trang, nghia dia; dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudc
chuyén dung.

3. Nhom dat chua sir dung: Pat bang chua st dung, dat doi nai chua sir
dung va nti da khong c6 ring cay.

CHUONG II _,
NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 4. Gi4 dit clia nhém dAt ndng nghiép

1. Céc loai dat thudc nhom dat nong nghiép duoc xac dinh gia theo ting
vling va timg vi tri, cu thé:

a) Phén loai vung: Viéc phan loai vung dugc thuc hién theo ranh gigi
hanh chinh cip x4 véi 3 loai: ving dong bang, vlng trung du va ving mién
ndi. Tiéu chi dé 1am can ¢t cho viéc phan loai timg ving duoc qui dinh tai
khoan 1, Piéu 8 Nghi dinh 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 va khoan 6,
Piéu 1 Nghi dinh s 123/2007/NB-CP ngay 27/7/2007 cta Chinh phi.
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b) Phan loai vi tri: Viéc phan loai vi tri dugc thuc hién theo ting don vi
hanh chinh x&a, phuong, thi tran, trong do:

- Vi tri 1: La vi tri c6 mirc gia dat cao nhat hodc mirc gia dat binh quan
cao nhat trong xa, phuong, thi tran.

- C4c vj tri tiép theo c6 muc gia dat hodc muc gia dat binh quan thap
hon so v&i mire gia dat hoac mirc gia dat binh quén cua vi tri lién ké trudce do.

S6 luong vi tri dat nong nghiép ving dong bang tir 01 dén 03 vi tri, ca
biét co thé 04 vi tri. Riéng vung trung du va mién nui ¢6 thé tang thém nhung
khong vuot qua 05 vi tri.

2. Boi véi gia dat rung phong ho va dat rimg dic dung dugce xac dinh
bang 80% gia dat rirng san xuat lién ké.

3. Gi4 cac loai dat nong nghiép khac duoc xac dinh cin clr theo gia cac
loai dat nong nghiép lién ke.

Diéu 5. Gia dat & tai nong thén

1. Pat & tai nong thon duoc xac dinh gia theo timg ving, khu vuc va vi
tri, cu thé:

a) Phan loai vung: Phan loai theo quy dinh tai diém a, khoan 1 Diéu 4
cua Quy dinh nay.

b) Phan loai khu vuc: Trong mdi xa duge phan thanh 3 khu vuc dinh gia
dat, cu theé:

- Khu vuc 1: d¢at cd mat tién tiép giap véi truc duong giao théng chinh
nam tai trung tam Xa hodc cum xa (gan Uy ban nhan dan xa, truong hoc, cho,
tram y te) gan khu thuong mai va dich vy, khu du lich, khu cong nghiép, khu
ché xuat; hodc khong nam tai khu vuc trung tdm xa nhung gan dau méi giao
théng hoic gan cho ndng thon.

- Khu vuc 2: nam ven céc truc dudng giao théng lién thon, tiép giap voi
khu vuc trung tdam xa, cum xa, khu thuong mai va dich vu, khu du lich, khu
che xuat.

- Khu vuc 3: la nhitng vi tri con lai trén dia ban xa.

¢) Phan loai vi tri: Tai mdi khu vuc ¢ thé xac dinh tir 01 dén 07 vi tri
dinh gia dat, trong d6 vi tri 1 ¢6 muc gia dat cao nhat hoac murc gia dat binh
quan cao nhat trong khu vue, cac vi tri ti€p theo c6 mirc gia dat hoac mirc gia
dat binh quén thap hon so v&i mirc gia dat hoac mirc gia dat binh quan cua vi
tri lien ke trude do.

Ngoai ra tai mdi vi tri dugc ap dung thém hé so tir 0,7 dén 1,2 dé diéu
chinh gia dat cho phu hop voi di€u kién tu nhién, két cau ha tang, miurc do sinh
lgi cuia cac vi tri trong tirng khu vuc.

2. Ap dung thém hé s6 d6i voi nhiing 16 (thira) dat co vi tri dic biét:

Nhitng 16 (thtra) dat co6 mat tién hudng ra truc dudng giao thong (quoc
16, tinh 19, huyén 1) thi gia dat tinh theo truc duong giao thong do6 nhan (X) véi
cac hé so twong tng theo quy dinh dudi day:
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a) Nhiing 16 dat c6 mit tién hudng ra truc giao thong nhung c6 mot 10i
di duy nhat tir truc duong giao thong vao mot nha hoac nhom nha va bi phén
cach boi mot hode nhicu 16 dat khac phia trude cua chu st dung dat khac (bi
che khuat hoac khong bi che khuat boi nha, vat kién truc) gia dat duoc ap dung
hé so:

- L6i di vao nha c6 mat cat rong tir 2,5 mét trd 18n (tinh noi hep nhat):

Hé s6 0,70: &p dung cho phan dién tich cta 16 dat cach cot moc 16 gidi
(hodc 1€ duong) trong pham vi dudi 50 mét.

- L6i di vao nha c6 mat cat rong dudi 2,5 mét (tinh noi hep nhat):

Hé s6 0,60: ap dung cho phan dién tich cta 16 dat cach cot moc 16 gidi
(hodc 1€ duong) trong pham vi dudi 50 mét.

- Hé s6 0,50: ap dung cho phan dién tich con lai cua 16 dat tir vach 50
mét tré 1én cho cac truong néu trén tai di€m nay.

b) Nhitng 16 dat c6 mat tién sat 18 dudng giao thong (hodc cot moc 16
gioi) cung mot chu quan 1y, st dung duoc ap dung hé so phan vét chicu sau
nhu sau:

- Heé s6 1,00: &p dung cho phan dién tich cua 16 dat trong pham vi chiéu
sau dudi 25 mét.

- Heé s6 0,70: &p dung cho phan dién tich cua 16 dat trong pham vi chiéu
sau tir 25 mét dén dudi 50 mét.

- Hé s6 0,50: ap dung cho phan dién tich dat c6 chiéu sdu tir 50 mét trd
Ién.)

¢) Truong hop 16 dit do mot cha quan 1y, sir dung cd mat tién 1@én ké
duong giao thong nhung c6 mot phan dién tich dat bi che khuat mat tién bdi
phan dat ctia chi st dung khac (16 dat c6 hinh chit L, T) thi phan dién tich dat
bi che khuat duoc tinh bang 70% cta gia dat mat tién.

d) Péi véi nhirng 16 dat c6 02 mat tién nam trén cac tuyén dudng: qudc
16, tinh 19, huyén 16: ap dung hé s6 1,10 (vi tri ngd ba), 1,20 (vi tri ngd tu tré
Ién) nhén (x) véi gia dat cua duong cd gia cao hon.

3. Mit tién 16 (thira) dat duoc xac dinh tai vi tri ¢ot moc 16 gidi hodc 18
duong. Doi voi cac truong hop d@ x@y dung nha, vat Kién trac trude khi phan
vach cam moc 10 gidi (nhung hién tai chua mo duong) thi tinh theo hién trang
dat dang str dung, can ¢t vao giay chirng nhan quyén str dung dat.

4. Lé dudng duge xac dinh & mép via hé ¢0 vi tri xa tim dudng hon.

Picu 6. Gia dat ¢ tai do thi

1. Pat o tai d6 thi dugc xac dinh gia theo loai do thi, loai duong phé va
Vi tri, cu thé:

a) Phan loai d6 thi: Thanh phé Tam Ky va thanh phd Hoi An 1a d6 thi
loai I11. Riéng cac thi tran trén dia ban tinh chua xép loai do6 thi thi xép vao do
thi loai V dé phuc vu dinh gia dat.

b) Phan loai duong phd: Trong ting loai do thi ¢6 thé chia tir 01 dén 07
loai duong pho, trong do duong pho loai 1 4p dung doi voi dat tai trung tam do
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thi, trung tdm thuong mai, dich vu, du lich; c6 muc sinh loi cao nhat, c6 diéu
kién két cau ha tang thuan lgi nhat; cac loai duong pho tiép sau dé theo tha tu
tir loai 2 tré di ap dung doi voi dat khong ¢ trung tdm d6 thi, trung tdm thuong
mai, dich vu, du lich ¢ muc sinh loi va két cau ha tang kém thuan loi hon.

Truong hop mot duong phd gébm nhiéu doan duong phé co kha ning
sinh lgi khac nhau, c6 két cau ha tang khac nhau thi ting doan duong pho dé
duogc xep vao loai duong pho tuong ng.

¢) Phan loai vi tri: Trong mdi loai dudng phé ¢ thé xac dinh tir 01 dén
05 vi tri dinh gia dat, trong d6 vi tri 1 la vi tri c6 mirc gia dat cao nhat hoac
murc gia dat binh quan cao nhat doi vai tung loai duong pho, cac vi tri tiép theo
cO6 murc gia dat hoac mirc gia dat binh quan thap hon so voi mirc gia dat hoac
murc gia dat binh quén cua vi tri lién ké trudc do, cu thé:

- Vi tri 1: 1a dat & mat tién cac duong pho.

- Vi trf 2: 1a dat & mdt tien c4c kiét, hém rong trén 4 mét,

- Vj tri 3: 12 dat & mit tién cac kiét, hém rong trén 2,5 mét dén 4 mét.
- Vi tri 4: 1 dat & mat tién cac kiét, hém rong tir 1,5 mét dén 2,5 mét.
- Vi tri 5: 1a dat & mat tién cac duong kiét, hém con lai.

Truong hgp trong cung mot kiét, hém nhung co nhiéu do rong khac
nhau thi can ctr vao mat cit ngang noi hep nhét cua kiét, hém dé xac dinh do
rong cua kiét, hém do.

Tai mdi vi tri duoc ap dung thém hé s6 tir 0,70 dén 1,20 dé diéu chinh
gia dat cho phu hop voi mirc d6 hoan thién két cau ha tang va di€u kién hoat
dong san xuat, kinh doanh, dich vu cta céc vi tri trong tirng loai duong pho.

2. Ap dung them h¢ 50 doi v6i nhitng 16 (thira) dat c6 vi tri dic biét:

a) Hé s6 phan vach chiéu sau (ap dung cho dat & vi tri 1): Nhiing 16 dat
Cung mot cha quan ly, st dung c6 mat tién sat 1& dudng phd duoc ap dung hé
s6 chiéu sau nhu sau:

- Heé s6 1,00: &p dung cho phan dién tich cua 16 dat trong pham vi chiéu
sau dudi 25 mét.

- Heé s6 0,70: &p dung cho phan dién tich 16 dat trong pham vi chiéu sau
tir 25 mét dén dudi 50 mét.

- Hé s6 0,50: ap dung cho phan dién tich dat c6 chiéu sau tir 50 mét tro
Ién.

b) Truong hop mot 16 dat do mot chil quan 1y, str dung c6 mit tién lién
ké duong pho, nhung c6 mdt phan dién tich dat bi che khuat mat tién boi phan
dat cta chu str dung khac (16 dat ¢6 hinh chir L,T) thi phan dién tich dat bi che
khuat dugc tinh bang 70% cua gia dat mat tién.

¢) béi v6i nhitng 16 dat c6 2 mat tién tro 18n: p dung hé s6 1,10 (vi tri
nga ba), 1,20 (vi tri ngd tu trd 1én) nhan (x) voi gia dat cua duong c6 gia cao
hon.

d) Hé sb khoang cach ap dung d6i vdi cac 16 (thira) dat o kiét, hém cua
tung loai duong pho:
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Pbi vai cac 16 (thira) dat o kiét, hém (vi tri 2, 3, 4, 5) twong Ung voi tiing
loai dudng pho néu chua dugc quy dinh cu the trong cac bang gia dat thi duge
ap dung hé so khoang cach dudi day dé xac dinh gia dat:

- Hé s6 0,90: ap dung cho cac 16 dét cach 1& dudng phd dudi 50 mét.

- Heé s6 0,80: ap dung cho céc 16 dat cach 1é duong phd tir 50 mét dén
dudi 100 mét.

- Hé s6 0,70: ap dung cho cac 16 dat cach 1 dudng phd tir 100 mét dén
duai 200 mét.

- Hé 6 0,50: &p dung cho cac 16 dat cach 1& dudng phé tir 200 mét tro
1én.

Vi du: L6 dat A (bé réng Sm, chiéu sdu 30m) & thanh pho Tam Ky, nam
o kiét (kiet rong 3m) duong Phan Chau Trinh (doan tir dwong Nha may den —
Thu vien den cuoi tuyen) cach le duong pho cua duong Phan Chau Trinh
120m thi gié Cua 1o dat A du:,o’c xdc dinh nhw sau: dat o vi tri 1 Cua dwong logi
3, €0 hé so duwong: 1,0, hé s khodang cach: 0,7 gia tri cua I6 dat A:

(5m x 30m) x 2.500.000d/m” x 1,0 x 0,7 = 262.500.000d

3. Mt tién 16 (thira) dat duoc tinh tai vi tri cot mbc 16 gidi hoic 18
duong. DOi voi cde trudng hop da xay dung nha, vat kien tric trude khi khi
phan vach cam moc 16 gioi (hién tai van chua m¢ dudng) thi duge tinh theo
hién trang dat dang str dung, can cr vao giay chirng nhan quyén sur dung dat.

4. Lé dudng duge xac dinh & mép via hé ¢0 vi tri xa tim dudng hon.

5. Lo (thira) dat mang tén dudng ndo thi vi tri va gia dat tinh theo con
duong @06, trir trudng hop nhirng 16 dat c6 vi tri 2 mat tién tro 1€n.

Co s dé xac dinh tén duong, vi tri dat: Cén clr vao glay chimg nhén
quyen str dung dét, quyén s hiru nha & va tai san gan lién voi dat bién s6 nha,
s6 dang ky ho khe}u hoiic cac gidy to phap ly khéc co lién quan vé dglt ¢, nha ¢.
Truong hop 16 dat chua xdc dinh dugc tén duong péo hpa_ic 16 dat c¢6 nhiéu
duong di vao, thi gia dat dugce tinh theo duong vao gan nhat hodc dudng co gia
dat cao nhat.

Picu 7. Gia dat san xuat, kinh doanh phi noéng nghiép tai do thi, tai
ndng thén

1. Gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép tai néng thén duoc xac
dinh bang 70% gia dat & nong thon lién ké hodc gan nhat nhung khong ap dung
cac hé so quy dinh tai diém a, b, ¢ khoan 2 Piéu 5 cua quy dinh nay.

‘ 2. Gia déit,séln Xuat kinh doanh phi nong pghiép tai do thi duoc xac dinh
bajlng 70% gia dat ¢ do thi lién ké hodc gan nhat nhung khong ap dung cac hé
S0 quy dinh tai di€ém a, b khoan 2 Diéu 6 ctia quy dinh nay

3. Truong hop cho thué dét c6 thoi han dé thuc hién du an xay dung nha
¢ dé ban hoac cho thué thi g [é dat dé thu tién thué dat dugc xac dinh theo quy
dinh tai Dicu 32 Nghi dinh s6 84/2007/Nb-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh Phu;
trrong hop cho thué dat tra tién thué dat 01 1an cho ca thoi gian thué thi gia dat
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dé thu tién thué dat xac dinh theo Piéu 13 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay
13/8/2009 cua Chinh Phu.

Picu 8. Gia dat phi nong nghiép khac

1. D6i v6i dat xay dung tru sé co quan va dat xdy dung cong trinh su
nghiép; dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dat tén gido, tin
ngudng (bao gdm dat do cac co so ton giao su dung, dat c6 cong trinh Ia dinh,
dén, miéu, am, tir duong, nha tho ‘ho); dat phi néng nghi¢p khac (bao gom dat
xay dung nha bao tang, nha bao ton, nha trung bay tac pham nghé thuat, co sé
sang tac van hoa nghé thuat) thi gia dat duoc xac dinh theo gia dat ¢ lién ké
hodc gia dat & tai vlng lan can gan nhat (trudng hop khong co dat & lién ké).

2. B6i voi dat st dung vao cac muc dich cong cong theo quy dinh tai
diém b khoan 5 Dleu 6 Nghi dinh s6 181/2004/NP-CP va cac loai dat phi nong
nghiép khac (bao gdm dat cho cac cong trinh xay dung khac cta tu nhan khong
nham muc dich kinh doanh va khéng gan lién voi dat ; dat 1am nha nghi, lan,
trai cho nguoi lao dong; dat do thj dugc str dung dé xdy dung nha phuc vu muc
dich trong trot, ké ca cac hinh thirc trong trot khong truc tiép trén dat; dat xay
dung chudng trai chidn nudi dong vat duoc phap luat cho phép; dat xdy dung
tram, trai nghién ctru thi nghiém ndéng nghiép, 1am nghiép, thiy san; dat xay
dung nha kho, nha cta h¢ gia dinh, ca nhan dé chtra ndng san, thudc bao vé
thuc vat, phan bon, may moc, cong cy san Xuat nong nghiép) thi gia dat duoc
xac dinh theo gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép lién ké hodc gia dat
san xuét, kinh doanh phi nong nghiép tai ving lan cin gan nhat (trudng hop
khong co dat lién ke).

3. Péi voi dat 1am nghia trang, nghia dia thi gia dat dugc xac dinh theo
gia loai dat lién ké.

4. Péi voi dat song, ‘ngoi, kénh, rach, sudi vd mat nudc chuyén dung st
dung va0 muc dich nuéi trong thily san thi 4p dung gia dat nudi trong thuy san;
st dung vao muc dich phi ndong nghiép hodc sir dung vao muc dich phi nong
nghiép két hop véi nudi tré)ng khai thac thuy san thi gia dat duoc xac dinh theo
gia dat phi ndng nghiép lién ké hodc gia dat phi nong nghiép tai ving 1an can
gan nhat (trudng hop khong co dat lién ké).

Picu 9. Gia dat ciia nhém dat chwa sir dung

Pbi voi dat bang chua stir dung, dat doi nii chua sir dung, nui da khong
c6 rirng cay thi gia dat dugc xac dinh theo gia cta cac loai dat lién ké. Mtc gia
nay lam co s& d¢ tinh ti€én boi thuong doi voi nguoi cd hanh vi vi pham trong
viéc str dung loai dat nay. Khi dat chua str dung duogc cap c6 tham quyén cho
phép dua vao st dung, thi gia dat dugc xac dinh theo gia dat cung loai, cung
muc dich sur dung.

Picu 10. Gia dat tai khu vue giap ranh

1. Pat tai khu vyuc giap ranh c6 diéu kién tu nhién, két cdu ha ting nhu
nhau, co cung muc dich st dung va kha nang sinh lgi nhu nhau thi gia dat nhu
nhau.
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2. Trudng hop dic biét, khi dicu kién kinh té, xa hoi, két cdu ha tang
chung cua timg dia phuong khac nhau thi muc gia tai khu vuc giap ranh c6 thé
chénh léch nhau, nhung ty 1& chénh léch téi da khong qua 30%.

Pi¢u 11. Gia dat vuon, ao trong cling thira dit c6 nha & nhung
khéng dwge cong nhan 1a dat &

1. Trong pham vi dia giéi hanh chinh phuong, khu dan cu thi tran, khu
dan cu ndng thon da dugc xac dinh ranh gidi theo quy hoach dugc co quan nha
nudc cd tham quyén xét duyét thi gid dat duoc xac dinh bang 02 lan gia dat
trong cAy lau nam lién ké hoic gan nhat. Trudng hop gia dat sau khi duoc xac
dinh ma cao hon gia dat ¢ lién ké hodc gia dat o tai ving 1an can gin nhat
(truomg hop khong cé dat & lién ké) thi chi tinh t6i da bang gia dat o lién ké
hodc gia dat & tai vlng lan can gan nhat do.

2. Trong pham vi khu dén cu thi trin, khu dan cu ndng thén chua c6 quy
hoach dugc xét duyét thi gia dat dugc xac dinh bang 1,5 1an gia dat trong cdy
lau nam lién ké hodc gan nhat. Truong hop gia dat sau khi duoc xac dinh ma
cao hon gia dat ¢ lién ké hodc gia dat ¢ tai ving lan can gan nhat (truong hop
khong co dat & lién ké) thi chi tinh t6i da bang gia dat ¢ lién ké hodc gia dat &
tai viing 1an can gan nhat do.

Piéu 12. Gia dat néng nghiép nam trong khu dan cu

1. Trong pham vi dia giéi hanh chinh phudng, khu dan cu thi trin da
duoc xac dinh ranh gidi theo quy hoach dugc co quan nha nude ¢ tham quyén
xét duyét thi gid dat duoc xac dinh bang 02 lan gid dat nong nghiép lién ké
hodc gan nhat. Truong hop gia dat sau khi duoc xac dinh ma cao hon gia dat &
lien ké hodc gia dat ¢ tai ving 1an can gan nhét (truong hop khong co dat &
lién ké) thi chi tinh toi da bang gia dat & lién ké hodc gia dat ¢ tai ving lan can
gan nhat do.

2. Trong pham vi khu dan cu ndng thon d@ dugc xac dinh ranh gidi theo
quy hoach duoc co quan nha nudc c6 thim quyén xét duyét thi gia dat duoc
xac dinh bang 1,5 lan gia dat nong nghiép lién ké hodc gin nhét. Truong hop
gia dat sau khi dugc xac dinh ma cao hon gia dat ¢ lién ké hodc gia dat & tai
ving lan can gan nhat (truong hop khong c6 dat ¢ lién k&) thi chi tinh toi da
bang gia dat & lién ké hodc gia dat ¢ tai ving lan can gan nhat do.

3. Trong pham vi khu déan cu thi trin, khu dan cu nong thén chua cé quy
hoach dugc xét duyét thi gia dat dugc tinh bang gia dat nong nghiép lién ké.

Picu 13. Gia dat doi véi mot sé truong hop khac

1. So Tai nguyén va Moi truomg c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac
nganh lién quan tham dinh trinh UBND tinh xem xét quyéet dinh di€u chinh,
stra doi, bo sung gia cac loai dat khi UBND cac huyén, thanh pho ¢6 van ban
bao cdo dé xuat di€u chinh, b6 sung d61 vdi cac truong hop sau day:

a) Pat hai bén cac tuyén duong méi duoc xay dung, ndng cap hoan thién
& cac dia phuong.
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b) Céac khu dan cu d4 dau tu hoan thanh, ban giao dua vao s dung ma
gia dat theo Quy€t dinh phé duyét chwa sat voi gia dat chuyén nhuong thue te
trén thi truong trong dicu kién binh thuong ¢ cac dia phuong.

¢) Trong nam, khi gia chuyén nhuong quyen str dung dat thuce té trén thi
truong trong diéu kién binh thuong ctia mot sd vi tri, khu vue, tuyén dudng cd
su b1e;n dong lién tuc kéo dai, tao nén chénh léch gia lam giam hoac tang so vdi
gia dat do UBND tinh cong bd hang nam.

2. S& Tai chinh c6 trach nhiém chu tri phdi hop v6i cac nganh va dia
phuong c6 li€n quan tham muu UBND tinh quyét dinh gia dat, mirc thu tién su
dung dat doi vdi cac truong hop sau day:

a) Tai khoan 2 Piéu 2 cua Quy dinh nay.

b) Cac trudong hop giao dat, cho thué dat nhung trong cic bang gia dat
dinh kém theo Quy dinh nay chua xac dinh r khu vuc, vi tri giao dat, cho thué
dat.

- CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 14. Phan cong trach nhiém

1. UBND tinh trinh HDND tinh thong qua dé 4n xay dung gia dat hang
nim va Quyét dinh ban hanh bang gia cac loai dat hang nim; diéu chinh, stra
d6i, bd sung bapg gid cac loai dat trong nim theo dé nghi cia UBND céc
huyén, thanh pho va S¢ Tai nguyén va Moi truong.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém chu tri, phéi hop voi cac
So, Ban, nganh lién quan va UBND cac huyén, thanh pho t6 chuc thuc hién
viéc diéu tra, khao sat, xay dung, diéu chinh gia cac loai dat naim 2011 trén dia
ban tinh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004,
Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007, Thong tw s6 145/2007/TT-
BTC ngay 06/12/2007 va Thong tu Lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC
ngay 08/01/2010 bao cao UBND tinh; t6 chic cong tac ki€m tra viéc thuc hién
gia cac loai dat tai cac dia phuong theo Quy dinh nay.

3. S¢ Tai chinh chiu trach nhiém chu tri, phéi hop véi cac So ¢o lign
quan to chirc tham dinh két qua xac dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh trudc
khi S¢ Tai nguyén va Moi truong bdo cao UBND tinh trinh HDND tinh thdng
qua.

4. Cuc Thué c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi S& Tai nguyén va Moi
truong, S¢ Tai chinh va cac nganh chire nang 6 lién quan hudng dan, xir 1y cu
the cac truong hop vuong mac phat sinh lién quan dén viée thyc hién nghia vu
tai chinh doi véi Nha nudce khi ap dung gia dat madi theo Quy dinh nay.

5. Uy ban Nhan dan cac huyén, thanh phé c6 trach nhiém:

’ 7a) Chi dao cac co quan chuyén moén tryc thuoe, UBND X4, ’phu‘(‘mg, thi
tran t6 chirc mang ludi thong ké va diéu tra, khao sat gia cac loai dat hang nam
trén dia ban tinh theo quy dinh hién hanh cua Chinh phu va huéng dan cta
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Lién Bo Tai nguyén & Moi truong va Bo Tai chinh; dé ?cuét bang gia cac loai
dat thong qua thuong truc HDND cung cap bao cao vé UBND tinh, S¢ Tali
nguyén & Moi truong, So Tai chinh tong hop tham dinh lam co s& cho viéce
xay dung gia cac loai dat hang nam trén dia ban tinh.

b) Can ctr vao don gid chuan cua cac loai dat thuoc nhom dat nong
nghiép da duge UBND tinh phé duyét, tién hanh xac dinh ting vi tri dat dé ap
dung cac mirc gid tuong trng cho phu hop véi tinh hinh thyec té tai dia phuong.

¢) Chu tri, phdi hop véi cac nganh cé lién quan cua tinh dé xuat dicu
chinh lai loai dat, vi tri dat, loai duong phd khi c6 nhirng thay d6i do quy
hoach, do dau tu nang cip hoic xay dung méi két cau ha tang.

d) Pinh ky hang quy tong hop bao cdo d6i voi cac truong hop gia dat
phat sinh go1 S¢ Tai nguyén va Moi truong tham dinh, tham muu trinh UBND
tinh quyét dinh b6 sung gid dat trong nam.

d) Pinh ky 6 thang va 01 nam téng hop bao céo tinh hinh trién khai thuc
hién gia cac loai dat trinh thuong truc HDND cung cap thdng qua va gai vé So
Tai nguyén va Méi truong Vi cac ndi dung:

- Tinh hinh thuc hién va bién déng gia dat trong nam;

- Bé nghi diéu chinh, sira d6i néu gia chuyén nhugng quyen str dung dat
thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thudng co6 su bién déng nhu quy
dinh tai diém c, khoan 1, Piéu 13 Quy dinh nay.

Trong qué trinh thuc hién quy dinh ndy, néu c6 phat sinh vudng mac cac
dia phuong, don vi tong hop bao cao S¢ Tai nguyén va Moi truong dé lam viée
V41 cac co quan lién quan theo chitc nang dugc phan cong, trinh UBND tinh
xem xét quyet dinh xur Iy dam bao dtng quy dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH

(Pa ky)

Lé Phwoc Thanh
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