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BOQ TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
----------------- Doc lap - Tu do - Hanh phuc

S6: 12/2011/TT-BTC
Ha Noi, ngay 26 thang 01 nam 2011
THONG TU
SUA POI THONG TU SO 84/2008/TT-BTC NGAY 30/9/2008 CUA BQ TAI CHINH
HUONG DAN THI HANH MOQT SO PIEU CUA LUAT THUE THU NHAP CA NHAN
VA SUA POI THONG TU SO 02/2010/TT-BTC NGAY 11/01/2010 CUA BQ TAI CHINH

HUONG DAN BO SUNG THONG TU SO 84/2008/TT-BTC NGAY 30/9/2008 CUA BQ

TAI CHINH
Can civ Ludt Thué thu nhdp cd nhdn so 04/2007/QH12 ngay 21 thang 11 nam 2007;

Can cir Nghi dinh 56 100/2008/ND-CP ngay 08 thdang 9 nam 2008 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludat Thué thu nhdp ca nhdn;

Can cir Lugt Céc t6 chirc tin dung s6 47/2010/QH12 ngay 16 thang 6 nam 2010;

Can cir Nghi dinh 6 71/2010/NP-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh Ludt Nha o.

Can cir Nghi dinh sé 118/2008/ND-CP ngay 27 thang 11 nam 2008 cua Chinh phu quy

dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cau té chire ciia Bé Tai chinh;

B¢ Tai chinh hudng dan sira doi Thong ti s6 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 va Thong
tw s0 02/2010/TT-BTC ngay 11/01/2010 cua Bé Tai chinh nhw sau:

Piéu 1. Stra d6i mot sé diém ciia Thong tu s6 84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 nhur sau:
1. Sira d6i diém 3.5, Muc II, Phin A nhu sau:

"3.5. Thu nhép nhan dugc tir cac khoan 1ai trai phiéu, tin phiéu va cac giéy to c6 gia khac
do céc to chire trong nude phat hanh (ké ca cac to chirc nude ngoai dugce phép thanh 1ap va hoat
dong tai Viét Nam), trir thu nhap tur 1ai tréi phiéu do Chinh phu Viét Nam phat hanh va thu nhap
tir 13i tién guri quy dinh tai diém 7, Muc III, Phan A Thong tu nay".

2. Stra d6i diém 7, Muc III, Phian A nhw sau:

"7. Thu nhap tir 14i tién giri tai ngan hang, t6 chirc tin dung; 14i tir Hop dong bao hiém
nhan tho.

7.1. Lai tién gui duoc mién thué theo quy dinh tai diém nay 1a thu nhap ca nhan nhan
dugc tur lai gri VND, vang, ngoai t¢ tai cac t6 chirc tin dung dudi cac hinh thice gii khong ky
han, c6 ky han, giri tiét klem chtng chi tién gui, ky phiéu, tin phiéu va cac hinh thirc nhan tién
gui khac theo nguyén tac c6 hoan tra day du tlen goc, 1ai cho nguoi giri theo thoa thuan. Céac
truong hop nhan 1ai t1en gui khong phai tir cac t6 chtrc tin dung thanh 1ap va hoat dong theo quy
dinh cta Luat Céc t6 chirc tin dung déu khong thudc dién dugc mién thué.

7.2. Lai tir Hop dong bao hiém nhan tho 1a khoan 13 ma ca nhan nhn dugc theo hop
dong mua bdo hiém nhan tho cta cac doanh nghiép bao hiém.

7.3. Can ctr d¢ xac dinh thu nhap mién thué doi vdi cac khoan 1ai néu trén nhu sau:
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- Dbi v6i thu nhép tir 13i tién giri 13 s6 tiét kiém (hodc thé tiét kiém), chung chi tién gri,
ky phi€u, tin phiéu va céac gidy to khac theo nguyén tac c6 hoan tra day du tién goc, 1ai cho nguoi
gui theo thoa thuan.

- B6i v6i thu nhép tir 14i hop dong bao hiém nhan tho 13 ching tir tra tién 1ai tir hop dong
bao hiém nhan tho".

Piéu 2. Sira d6i mot s6 Didu cua Thong tu s6 02/2010/TT-BTC ngay 11/01/2010 ctia Bo
Tai chinh nhu sau:

1. Tai Diéu 2 thay thé doan: ”Déi vOi ca nhan da c6 nha o, dat ¢ nay c6 phat sinh thém
viée chuyen nhuong hop ddng gop von dé cé quyén mua nén nha, cin hd hodc chuyén nhuong
hop déng mua nén nha, mua cén ho thi thu nhép tir hoat dong chuyén nhuong nay khong dugc ap
dung quy dinh mién thué thu nhap ca nhan" bang doan: "Ddi voi ¢ nhan da c6 nha o, dat & nay
c6 phat sinh thém viéc chuyén nhuwong hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thi
thu nhap tir hoat dong chuyén nhuong nay khéng duoc ap dung quy dinh mién thué thu nhap ca
nhan".

2. Tai Piéu 3 thay thé doan: "hop dong gop von dé c6 quyén mua nén nha, cin ho" bang
doan: "hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai".

3. Tai diém 3.5.3.(b) Diéu 5 bo doan: "Pdi v6i ca nhan chuyén nhuong hop dong gop vbn
dé co quyen mua nén nha, mua can ho thi gia mua dugc xac dinh cin ¢t vao chimg tir ndp tién
gop von va hoa don, chimg tir khac chirng minh céc chi phi lién quan. Céc chi phi lién quan dén
viéc chuyen nhuong bat dong san bao gdm cé cac khoan tra 1ai tlen vay clia cac to chuec tin dung
dé mua bat dong san. Riéng truong hop mai chi gdp mot phan von (chua ndp di sd tién theo hop
dong) thi gia mua duoc xac dinh nhu sau:

Phén von gop
con thiéu (chua }+

o nop)
4. Thay thé Diéu 6 bang Diéu 6 mdi nhu sau:

Gia = Tbngsb von phai gop
mua { theo hgp dong

Céc chi phi khéac co
lién quan™.

"Piéu 6. B6 sung diém 2.5.5 vao diém 2.5 myc II, phan D nhu sau:

2.5.5. Thu tuc ké khai, nop thué thu nhap ca nhan d6i v6i chuyén nhuong hop déng mua
ban nha & hinh thanh trong twong lai nhu sau:

a) HO gia dinh, ca nhan chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai thgc hién ké khai, ndp ”thué thu nhap c4 nhan tai Chi cuclThué dia phuong goi qé bat dong sa}n
cl}uyén nhuong hodc tai to chirc, cd nhan dugc co quan thué uy nhiém thu thué. Ho6 so khai thué
gom:

- Hop df)ng chuyén nhuong Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai da duoc
cong chung. Néu chuyén nhuong tir 1an thur hai tro di thi cac bén phai xuat trinh hop dong
chuyén nhuong hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai lan trude.

- Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai ky v6i chu du an cap I, cp I hoidc
san giao dich cua chu du an.

- T khai thué TNCN mdu s6 11/KK-TNCN (Ban hanh kém theo Thong tu s6_
62/2009/TT-BTC ngay 27/3/2009 cia B¢ Tai chinh). Khi ké khai chi tiéu (04) trén mau to khai
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thi phan anh Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thay cho Gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha.

b) Dé tao diéu kién thuén lgi cho ¢4 nhan chuyén nhugng hop dong mua ban nha ¢ hinh
thanh trong twong lai ké khai, ndp thué; Cuc thué cin ct tinh hinh thuc té tai dia phuong quyét
dinh viéc iy nhiém cho td chtrc, ca nhan kinh doanh nha (chu dau tu du 4n phat trién khu nha o,
dur an khu d6 thi méi cip I, cdp II va san giao dich bat dong san) thu thué thu nhép c nhan.
Trinh ty, thu tuc Gy nhi¢m thu, kinh phi uy nhiém thu dugc thyc hién theo quy dinh cta Luét
Quan 1y thué.

¢) Ho gia dinh, ca nhan chuyén nhuong hop déng mua ban nha & hinh thanh trong twong
lai néu gia chuyén nhuong ghi trén hop déng chuyén nhuong hop déng mua ban nha & hinh
thanh trong tuong lai va trong T¢ khai thué khong pht hop véi gia thi truong thi co quan thué 4n
dinh gia chuyén nhugng dé tinh thué sau khi tham khao (theo Bién ban lam viéc) gié tai san giao
dich bat dong san ctia chu du an hodc san giao dich bt dong san noi c6 bat dong san chuyén
nhuong.

Thu nhap tinh thué dbi véi viéc chuyén nhugng hop dong mua ban nha & hinh thanh
trong tuong lai duge xac dinh bang (=) Téng gia chuyén nhugng tinh theo gia san giao dich trir (-
) Tong gia mua ghi trén Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai. Thué suat ap dung
d6i v6i hoat dong chuyén nhuong Hop ddng mua ban nha & trong tuong lai 1a 25%.

Truong hop khong xéac dinh dugc gia san giao dich thi ap dung thué suat 2% trén tong gia
mua ghi trong Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai.

d) Ngoai cac loai gidy to trong ho so khai thué da duogc hudng dan tai Thong tu sd
84/2008/TT-BTC ngay 30/9/2008 cua B Tai chinh, Thong tu s0 161/2009/TT-BTC ngay
12/8/2009 cua B Tai chinh va tai Thong tu nay; co quan thu¢ khong dugc yéu cau hg gia dinh,
ca nhan chuyén nhugng bat dong san ndp thém bat ky loai gidy to nao khac.

Piéu 3. T6 chire thuc hién:

1. Thong tu ndy ¢6 hiéu lyc thi hanh sau 45 ngay ké tir ngay ky. Bai bo cac huéng dan vé
thué€ thu nhép ca nhan trai voi hudng dan tai Thong tu nay.

2. Trong qua trinh thyc hién, néu c6 phat sinh vudng miéc dé nghi cac t6 chirc, c4 nhan
phan anh vé B Tai chinh (Tong cuc Thué) dé dugc giai quyet kip thoi.

Noi nhin: KT. BQ TRUONG
- Thu tudng, cac Pho Thu twéng Chinh phu; THU TRUONG

- Van phong Trung wong va cac Ban cta

Dang;

- Véan phong Chu tich nudc, Qudc hoi;

- Hoi ddng dan toc va cac Uy ban ciia Qudc

hoi; D5 Hoang Anh Tuin
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thudc

Chinh phu;

- Vin phong Ban Chi dao phong chéng tham

nhiing TW;
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- Vién Kiém sat nhan dan tdi cao;

- Tda 4n nhan dan tdi cao;

- Kiém toan Nha nudc;

- UBTW Mit tran T6 qubc Viét Nam;

- Co quan Trung wong ctia cac Poan thé;
- HDND, UBND, S¢ TC, Cuc thué cic tinh,
TP tryc thuoc TW;

- Cong bao;

- Cuc Kiém tra Vin ban (B Tu phap);

- Website Chinh phu;

- Cac don vi thudc Bo Tai chinh;

- Website Bo Tai chinh;

- Luu: VT, TCT (VT, TNCN).
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