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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
QUY PINH

Vé gia cac loai dat trén dia ban tinh Pong Nai nim 2011
(Ban hanh kem theo Quyét dinh so 79/2010/0D-UBND
ngay 24 thang 12 nam 2010 cua UBND tinh Dong Nai)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Ddi trong va pham vi ap dung
1. Quy dinh nay quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban tinh Pong Nai.
2. Gia dét tai Quy dinh nay dugc sir dung 1am can ctr dé:

a) Tinh thué sir dung dét, thué nha dét, thué thu nhdp tr chuyén quyeén sir
dung dat theo quy dinh ctia phap luat;

b) Tinh tién st dung dat va tien thué dat khi giao dat, cho thué dat khong
thong qua dau gia quyén st dung dat hoac dau thau du an co6 st dung dat cho céac
truong hop quy dinh tai Di¢u 34 va biéu 35 cua Luat Bat dai nam 2003;

¢) Tinh gia tri quyén sir dung dat khi giao dat khong thu tién sir dung dat cho
cac t6 chuc, ca nhan trong cac truong hop quy dinh tai Bi€u 33 cua Luat Dat dai
nam 2003;

d) Xac dinh gia tri quyén sir dung dat dé tinh vao gia tri tai san cua doanh
nghiép Nha nudc khi doanh nghiép c6 phan hoa, lya chon hinh thirc giao dat co6 thu
tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 3, Bi€u 59 cua Luat Dat dai nam 2003;

e) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé thu 1& phi trudc ba theo quy dinh cia
phap luat;

g) Tinh gié tri quyen str dung dét dé boi thuong khi Nha nude thu hoi dat sir
dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich Quéc gia, loi ich cong cong va phat
trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, Piéu 40 cta Luat Dat dai nam 2003;

h) Tinh tién boi thudng ddi véi ngudi cd hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai ma gay thi¢t hai cho Nha nudc theo quy dinh ctua phép luat.

3. Truong hop Nha nudc giao dat, cho thué dét theo hinh thirc dau gia quyen
su dung dat hoac dau thau du an c6 su dung dat thi muc gia khoi diém quyén su
dung dat khong dugc thap hon muc gia dat theo Quy dinh nay.

4. Quy dinh nay khong ap dung d6i voi truong hop nguoi co quyén st dung
dat thoa thuan vé gia dat khi thyc hién cac quyén chuyen nhuong, cho thué, cho thué
lai quyén sir dung dat; gop von bang quyén sir dung dat.
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~ ChuwongIl
GIA CAC LOAI DAT

Piéu 2. Pat nong nghiép

1. Tai d6 thi

Pat noéng nghiép tai do thi gom dat trong cdy hang niam, dat trong cdy lau
nam, dat rimg trong san xuat, dat nudi trong thuy san ap dung mirc gia quy dinh tai
phu luc 1, phu luc 2, phu luc 3, phu luc 4 kém theo Quy dinh nay.

2. Tai nong thén

Can cu Quy dinh vé tiéu thirc va viéc phan vung, phan loai, phan vi tri dat
trén dia ban tinh Pong Nai ban hanh kém theo Quyét dinh s6 78/2010/Qb-UBND
ngay 21/12/2010 va mirc ?gié quy dinh tai phu luc 1, phu luc 2, phu luc 3, phu luc 4
kém theo Quy dinh nay dé€ xac dinh vi tri va muc gia tuong Gng.

a) Pit nong nghiép tréng cdy hang nam, trong cdy lau nam, dat rimg trong
san xuat, dat nudi trong thuy san 4p dung mirc gia twong ung theo timg vi tri.

’b) Dt nong nghiép khac theo quy dinh tai diém d, khpan ‘4, Diéu 6, Nghi
dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 4p dung theo gia dat trong cay lau ndm
cung vi tri.

Piéu 3. Pat phi néng nghiép

1. Dat &

1.1. it ¢ tai d()qthi: Bap gém ’thi tran; phuong thu(f),c thi xa, thanh phé duoc
co quan Nha nudc c6 tham quyén quyét dinh thanh 1ap va x&p loai do thi.

’ a) Can cur vao Quy dinh vé tiéu thirc va viéc phan Vﬁpg, phan 1oai, phan vi tri
dat trén dia ban tinh Déng Nai dugc ban hanh theo Quyét dinh s6 78/2010/QD-
UBND ngay 21/12/2010 dé x4c dinh vi tri va mtrc gid twong ung dugc quy dinh tai
phu luc 5 kém theo Quy dinh nay.

_ b) Cac thua dat tai mat tién duong 1ong cho hoic duong tiép giap cho (khong
bao gom cho tam) ap dung bang muc gid ¢ Vi tri 1 duong pho tuong ung.

1.2. Pat ¢ nong thon

’ a) Can ctr vao Quy dinh vé tiéu thirc va viéc phan vung, phan loai, phan vi tri
dat trén dia ban tinh Dﬁng Nai dugc ban hanh theo Quyét dinh s6 78/2010/Qb-
UBND ngay 21/12/2010 dé xac dinh vi tri va mtrc gid twong tmg dugc quy dinh tai
phu luc 6 kem theo Quy dinh nay.

b) Céc‘ thira dat tai mat tién duﬁ)’ng long chg hodc duong tiép giap tr can chg
(khong bao gom chg tam) ap dung bang muc gia Vi tri 1 duong giao thong chinh
tuong tng. Truong hop cho khong tiép giap duong giao thong chinh thi ap dung
mtc gia Vi tri 2 duong giao thong chinh gan nhat.

2. Pt san xuat, kinh doanh phi nong nghiép

a) Tai do thi
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Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai do thi ciia ho gia dinh, c4
nhan dugc giao s dung 6n dinh 1au dai dugc xac dinh bang voi gid dat ¢ tai do thi
cung Vi tri.

Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai d6 thi cta cac t6 chuc, hd
gia dinh va ca nhan duoc giao st dung co thoi han dugc xac dinh bang voi gia dat &
cung vi tri nhan vé6i hé sd 0,5 nhung khong thdp hon murc gia téi thiéu duge quy
dinh tai phu luc 7 kém theo Quy dinh nay.

Gia dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép tai do thi duoc xac dinh nhu
trén tai khoan nay khong phan biét chiéu sau tr duong vao cua thira dat.

b) Tai nong thon

Gia dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép tai néng thon cua ho gia dinh,
ca nhan dugc giao st dung 6n dinh lau dai dugc xac dinh bang véi gia dat ¢ tai nong
thon cung vi tri.

Gia dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép tai nong thon cua céc t6 chirc,
h¢ gia dinh va ca nhan dugc giao su dung co6 thoi han dugce xac dinh bang voi gia
dat & cing vi tri nhén vdi hé s6 0,5 nhung khong vuot qua muirc gia t6i da va khong
thap hon muc gia ti thiéu dugc quy dinh tai phu luc 7 kém theo Quy dinh nay.

Gia dat san xuat kinh doanh phi noéng nghi¢p tai nong thén dugc xac dinh
nhu trén tai khoan nay khong phan biét chiéu sau tir dudng vao cia thira dat.

3. Dat xay dung try sO co quan va dat xay dung cong trinh su nghiép; dat st
dung vao muyc dich quéc phong, an ninh; dat ton gido, tin ngudng (bao gom dat do
cac co so ton giao su dung, dat c6 cac cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir dudng,
nha tho ho); dat phi néng ‘nghiép khac (bao gom dat xay dung nha bao tang, nha bao
ton, nha trung bay tac pham ngh¢ thuat, co s¢ sang tac van hoa ngh¢ thuat), ap dung
bang muc gia dat & lién ké duoc quy dinh tai khoan 1 diéu nay hodc gia dat & tai
ving lan c4n gan nhat (truong hop khong co dat lién keé).

4. Pt str dung vao muc dich cong cong theo quy dinh tai diém b, khoan 5,
Piéu 6, Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP va cac loai dat phi nong nghiép khac (bao
gdm dat cho cac cong trinh xay dung khéac cua tu nhan khong nham muc dich kinh
doanh va khong gan lién véi dat ¢; dat lam nha nghi, lan, trai cho nguoi lao dong;
dat do thi dugc sir dung dé xdy dyng nha phyc vu myc dich trong trot, ké ca cac hinh
thire trong trot khong truc tlep trén dat; dat xay dung chudng trai chan nuoi dong vat
dugc phap luat cho phép; dit xay dyng tram, trai nghién ctru thi nghiém noéng
nghiép, 1am nghiép, thily san; dat xay dung nha kho, nha ciia ho gia dinh, ca nhan dé
chtra nong san, thudc bao vé thuc vat, phan bon, may mdc, coOng cu san Xuat nong
nghiép) ap dung bang mirc gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép lién ké duoc
quy dinh tai khoan 2 diéu nay hodc gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép tai
ving 1an c4n gan nhat (truong hop khong co dat lién keé).

5. Pat lam nghia trang, nghia dia ap dung muc gia cac loai dat lién ké dugc
quy dinh tai Diéu 2, Diéu 3 cua Quy dinh nay theo nguyén tac sau:
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- Trudng hop dét nghia trang, nghia dia truyén thong cuia cong dong dan cu,
to chirc ton gido thi &p dung mirc gia dat thap nhat theo nguyén tac thua dat lién ke.

- Trudng hop déat nghia trang, nghia dia cua cac t6 chtrc quan 1y, str dung vao
muc dich kinh doanh thi ap dung bang mtrc gia dat phi nong nghiép Vi tri 3 cua khu
vuc lién ké hodc vung lan can gan nhat (truong hop khong co dat lién ké).

6. Dt song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nude chuyén dung st dung vao
muc dich nuéi tréng thity san thi ap dung murc gia dat nudi trong thily san; str dung
vao myc dich phi nong nghiép hodc str dung vao myc dich phi nong nghiép két hop
v6i nudi trong khai thac thuy san thi tinh bang muc gia dat phi nong nghiép 11en ké
dugc quy dinh tai diéu nay hodc gia dat phi nong nghiép tai ving 1an can gan nhat
(truong hop khong co dat lién ké) dé dinh gia.

Piéu 4. Pét chua st dung

Déi voi cac loai dat chua xac dinh muc dich sir dung (bao gdm dét bang chua
sir dung, dat doi nii chua sir dung, dat nii d4 khong cé rimg cay), can ci vao Quy
dinh vé tiéu thtc va viée phan vung, phan loai, phan vi tri dat trén dia ban tinh Déng
Nai dugc ban hanh theo Quyét dinh s6 78/2010/QD-UBND ngay 21/12/2010 va
muc gia cua cac loai dat lién ké duoc quy dinh tai Piéu 2, Piéu 3 dé xac dinh vj tr,
muc gia theo nguyén tic thira dat 1ién ke.

Khi dit chua sir dung duoc cip co thim quyén cho phép dua vao sir dung,
gid dat duoc xac dinh theo gid dat cung loai va cung muc dich st dung ma cap cé
tham quyén cho phép.

Riéng truong hop dat trong da duoc giai toa, dén bu thi 4p dung bang mirc
gia cua thira dat lién ké cung loai dat, ciing cap vi tri cong voi chi phi da boi thuong,
hd tro theo quy dinh va 15% mirc gia cua thira dat lién ké trén.

. Chuong Il )
XU LY CAC TRUONG HQP CU THE

Piéu 5. Xac dinh khu vyuc gidp ranh va nguyén tic tinh gia dat tai khu vuc
giap ranh.

Pat tai khu vue giap ranh la khu dat giap sat nhau tai dudng phan dia giéi
hanh chinh cac cap va dugc xac dinh nhu sau:

1. Khu vyc dat giap ranh giira tinh Pong Nai voi cac tinh 1an can duoc xéac
dinh tir duong phan dia gioi hanh chinh vao sau dia phan cua tinh Pong Nai 500 mét
d6i voi dat nong nghiép, 300 mét ddi v4i dat phi nong nghiép tai nong thon, 200 mét
d6i voi dat phi nong nghiép tai do thi (néu do thi cung cap).

Truong hop duong phan dia gidi hanh chinh 1a duong giao thong, song, sudi
thi khu vuc dat gidp ranh dugc xac dinh tir hanh lang bao vé duong bg, hanh lang
bao v¢ duong thuy vao sdu dia phén tinh Pong Nai 1a 500 mét doi voi dat nong
nghiép, 300 mét dbi véi dat phi nong nghiép tai nong thon, 200 mét d6i véi dat phi
noéng nghiép tai d6 thi (néu do thi cung cép).
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Tru:orng hop duong phan chia dia gioi hanh chinh la cac song, hé, kénh, ddi,
déo, nti c¢6 chiéu rong trén 100 mét thi khong duoc xép loai dét giap ranh.

Khi can xac dinh gia dat tai khu vuc giap ranh tinh 1an can dé thuc hién céac
du an, S¢ Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong ph01 hop voi cac nganh va cac
dia phuong c6 lién quan d& xudt mirc gia cu thé trinh Uy ban nhan dan tinh quyét
dinh.

2. Khu vyuc dit giap ranh gitra cac huyén, thi xa, thanh phé trong tinh duoc
xac dinh tir dudng phan chia dia gidi hanh chinh vao sau dia phan mdi bén la 200
mét d6i voi dat nong nghiép va 100 mét ddi véi dat phi nong nghiép.

Truong hop duong phan dia gigi hanh chinh 1a duong giao thong, song, sudi
thi khu vuc dat giap ranh dugc xéac dinh tir hanh lang bao vé duong bd, hanh lang
bao vé dudng thily vao siu dia phan mdi bén 1a 200 mét d6i voi dat nong nghiép va
100 mét ddi véi dat phi nong nghiép.

Pt thudc khu vuc giap ranh giita cac huyén, thi xa, thanh phd trong tinh
dugc xac dinh gia theo nguyén tac:

+ Truong hop dét tai khu vuc giap ranh c6 diéu kién tu nhién, két cau ha
tﬁng, muc dich sr dung nhu nhau thi dat thudc khu vuc quy dinh muc gia thép hon
ap dung bang muc gia cia khu vyuc gip ranh quy dinh mic gia cao hon theo pham
vi giap ranh timg loai dat.

+ Trudng hop dic biét khi diéu kién kinh té, xa hoi, két cau ha ting chung
ctia mdi bén khac nhau thi dat thudc khu vuc quy dinh muc gia thip hon ap dung tdi
thiéu 70% muirc gia cua khu vuc giap ranh quy dinh mc gia cao hon theo pham vi
giap ranh timg loai dat.

Tru’cmg hop duong phan chia dia gioi hanh chinh la cac song, ho, kénh, doi,
déo, ntii c6 chiéu rong trén 100 mét thi khong dugc xép loai dat giap ranh.

3. Khu vuc dat, giap ranh giira phuong véi xa thudc thanh phd Bién Hoa, thi
xd Long Khanh; thi tran voi xa thuge cac huyén duge xac dinh tir duong phan chia
dia gidi1 hanh chinh vao sau dia phan moi bén 1a 100 mét d61 vai cac loai dat.

Truong hop duong phén dia gioi hanh chinh la duong giao thong, song, sudi
thi khu vyc dat giap ranh dugc xac dinh tir hanh lang bao vé duong bg, hanh lang
bao v¢ duong thuy vao sau dia phan moi bén 1a 100 mét doi véi cac loai dat.

Truong hop duong phan chia dia giéi hanh chinh la cac song, hd, kénh, d6i,
déo, nti c¢6 chiéu rong trén 100 mét thi khong duoc xép loai dét giap ranh.

Pat thudc khu vuc giap ranh giita phudng véi xa thudce thanh phd Bién Hoa,
thi xa Long Khanh; thi tran véi xa thude cac huyén duoc xac dinh gia theo nguyén
tac tai Khoan 2 di€u nay.

4. Pat trong tinh tai cac diém tiép giap giita hai doan duong trén cing mot
tuyén duong co6 cung cap vi tri, loai dat dugc xac dinh gid dat nhu sau:

a) Néu thudc khu vuc giap ranh thi 4p dung nguyén tic xac dinh gia dat theo
nguyén tac tai Khoan 2 di€u nay.
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b) Néu khong thudc khu vuc gidp ranh thi xac dinh gia dat theo nguyén tac
thira dét tai diém tiép giap thudc doan duong co6 muc gia thép hon duoc tinh bang
muc trung binh cong cua don gia hai doan duong. Pham vi tiép giap chi tinh cho
thira dat tiép giap va gidi han tir diém tiép giap vé mdi bén khong qua 10 mét.

5. Dat tai diém tiép giap giita cac x4, cum x3 trong cung huyén c6 cung loai
dat, cung cap vi tri nhung c6 mirc gia dat khac nhau thi gia dat dugc xac dinh nhu
sau:

- Néu thudc khu vyuc gidp ranh thi 4p dung nguyén tic xac dinh gia dat theo
nguyén tdc tai Khoan 2 di€u nay.

- Néu khong thudc khu vuc giap ranh thi xac dinh gia dat theo nguyén tac
thira dat tai diém tiép giap thudc xa, cum xa c6 muc gia thip hon dugc tinh bang
muc trung binh cdng cua don gia hai khu vuc. Pham vi tiép giap chi tinh cho thua
dat tiép giap va gidi han tir diém tiép giap vé mdi bén khong qua 50 mét.

Piéu 6. Xac dinh muc gia cua cac dudng chinh tai nong thon chua c6 quy
dinh mirc gia cu thé

Pbi v6i dat & tai nong thon thude cac doan duong chinh chua duge quy dinh
gia cu thé nhung cung tuyén va ndi tiép véi cac doan di dugc quy dinh gia dat cu thé
thi cac vi tri thuoc doan duong chua duge quy dinh gia cu thé 4p dung bang 80%
mic gia ting vi tri twong tng cua doan duong ndi tlep d3a duoc quy dinh gia dat cu
thé. Truong hop doan duong chua quy dinh gia hen ke vt 02 doan duong da duoc
quy dinh gia (diém dau ndi doan nay va diém cudi ndi doan kia) thi 4p dung theo
duong cd mirc gia cao hon.

_ Chuong 1V
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 7. Giao Giam doc S¢ Tai nguyén va Moi truong to chic trién khai,
hudng dan thyc hién Quy dinh nay.
Piéu 8. Trong qua trinh thuc hién néu c6 vudng mac, S6 Tai nguyén va Méi

truong chu tri ph01 hop voi cac nganh lién quan, UBND cac huyén, thi xa Long
Khanh va thanh phé Bién Hoa dé xuét ¥ kién trinh UBND tinh quyét dinh./.

™. UY BANONHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Ao Van Thinh



