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BOQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6: 02 /2011/TT-BXD Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ha N¢i, ngay 22 thang 02 nam 2011
THONG TU

Huwéng din xac dinh va cong bo chi so gia xdy dung

Cin ctr Luat Xay dung s6 16/2003/QH11 ngay 26/11/2003;

Can clr Luat Sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac luat lién quan dén dau tu xay dung co ban $6
38/2009/QH12 ngay 19/6/2009;

Can cir Nghi dinh sO 17/2008/ND-CP ngay 04/02/2008 cua Chinh phu quy dinh chire nang,
nhiém vy, quyén han va co cau t6 chirc cia Bo Xay dung;

Can ct Nghi dinh s6 112/2009/NB-CP ngay 14/12/2009 ctia Chinh phu vé Quan 1y chi phi dau
tu xay dung cong trinh,

Bo X4y dyng hudng dan viéc xac dinh va cong b chi sé gia xay dung nhu sau:

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va ddi twong ap dung
Thong tu nay hudng din viéc xac dinh va cong bd chi sé gia xay dung dé:

a) Lap va diéu chinh tong mirc dau tu, du toan xay dung cong trinh, du todn gbi thau va gia dy
thau, diéu chinh gid hgp dong xay dung va quy doi chi phi dau tu xay dung cong trinh;

b) Xay dung va cong bd céc chi s6 gia xay dung theo dinh ky trén dia ban tinh, thanh phd truc
thudc trung wong;

¢) Quan Iy chi phi dau tu xdy dung cong trinh.
2. Béi tuong 4p dung:

a) CAc t chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh tai cac
du an st dung 30% von nha nudc tro 1€n;

b) Khuyén khich céc to chuc, ca nhén lién quan den viéc quan ly chi phi dau tu xay dung cong
trinh str dung it hon 30% von nha nudc va cac ngudn von khac ap dung theo hudéng dan tai
Thong tu nay.
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Piéu 2. Giai thich tir ngir
Trong Thong tu nay, cac tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Chi s gia xay dung cong trinh 1a chi tiéu phan anh mirc d6 bién dong cua gia xay dung cong
trinh theo thoi gian.

2. Cong trinh dai dién duoc Iya chon dé xac dinh chi sé gia xay dung 1a cac cong trinh dugc xay
moi, c6 cong nang su dung phu hop voi phan loai cong trinh, dugc xay dung theo quy trinh cong

ngh¢ thi cong phé bién va st dung céc loai vat li¢u xay dung thong dung.

3. Loai cong trinh x4y dung duoc cong bd chi sb gia 1a tip hop cac cong trinh x4y dung duoc
phén loai theo quy dinh hién hanh.

4. Thoi diém goc la thoi diém duoc lya chon lam goc dé so sanh.
5. Thoi diém so sanh 12 thoi diém can xac dinh chi s6 gia xay dung so voi thoi diém goc.

6. Chi s gia phan xdy dung 1 chi tiéu phan anh mirc do bién dong ctia phan chi phi xay dung
cta cong trinh theo thoi gian.

7. Chi s gia phan thiét bi 14 chi tiéu phan anh muc do bién dong ctia phan chi phi thiét bi cta
cong trinh theo thoi gian.

8. Chi s6 gia ph?ln chi phi khéc 1a chi tiéu phan &nh mtrc 4o bién dong cua mot s6 loai chi phi
nhu quan ly du an, tu van va chi phi khac ctia cong trinh theo thoi gian.

9. Chi sd gia vat liéu xay dung cong trinh 1a chi tiéu phan anh muc do bién dong cta phan chi phi
vat li¢u xay dung trong dy todn xay dung cong trinh theo thoi gian.

10. Chi s gia nhan cong xay dung cong trinh 1a chi tiéu phan 4nh mic do bién dong cua phan
chi phi nhan cong trong du toan xay dung cong trinh theo thoi gian.

11. Chi sd gi4 may thi cong xay dung cong trinh 1a chi tiéu phan anh mirc d6 bién dong ciia phan
chi phi may thi cong xay dung trong dy todn xay dung cong trinh theo thoi gian.

12. Chi s6 gia theo loai vat liéu xay dung 1a chi tiéu phan anh muc do bién dong gia ciia timg loai
vat li¢u xay dung theo thoi gian.

13. Chi s6 gia theo loai nhan céng xay dung 1a chi tiéu phan anh muc d6 bién dong gia cua timg
loai nhan cong xay dung theo thoi gian.

14. Chi sd gi4 theo nhém may thi cong xay dung 14 chi tiéu phan anh mirc d6 bién dong gia ca
may theo thoi gian cta cac loai may c6 trong nhém may thi cong xay dung.

Piéu 3. Phan loai chi sb gia xiy dung
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1. Cac chi s gia xay dung duoc x4c dinh theo cong trinh, loai céng trinh x4y dyng, bao gom:
a) Chi sb gia xay dung cong trinh.

b) Céc chi s gia theo co ciu chi phi bao gdm:

- Chi s6 gia phan xdy dung;

- Chi sd gia phan thiét bi;

- Chi sb gia phan chi phi khéc.

¢) Céc chi sé gia theo yéu té chi phi bao gom:

- Chi s6 gia vat liéu xay dung cong trinh;

- Chi s gia nhan cong xdy dung cong trinh;

- Chi s6 gia may thi cong xdy dung cong trinh.

d) Céc chi s6 gia theo loai yéu t6 dau vao bao gdm:

- Chi s6 gia theo loai vat liéu xay dung chi yéu;

- Chi sé gia theo loai nhan coéng xay dung chu yéu;

- Chi s6 gia theo nhom may thi cong xdy dung chi yéu.

2. Pbi véi qéng trinh xay dung cu thé, viéc tinh toénvtoén bd hay mot s6 cac chi sb gia néu tai
khoan 1 Diéu nay tuy thuoc muyc dich, yéu cau cu thé trong cong tac quan ly chi phi va giai doan
dau tu xay dung cong trinh.

Piéu 4. Nguyén tic xac dinh chi sé gia xay dung

Viéc xac dinh chi s gia xay dung phai dam bao cac nguyén tic:

1. Chi sé gia xay dung duoc xac dinh phai phan anh khach quan va phu hop véi su bién dong vé
gia ca trén thi truong xay dung tai cac dia phuong.

2. Vi€e xac dinh va cong b6 chi s6 gia xay dung phai kip thoi, phtt hop véi quy dinh vé quan 1y
chi phi dau tu xay dung cong trinh.

3. Khi xdc dinh chi sO gia xay dyng theo loai cong trinh dé cong bb thi phai lya chon duge danh
muc va sb lugng cong trinh dai dién nhat dinh dé tinh toan.
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4. Chi s gia xay dung duoc tinh binh quan trong khoang thoi gian dugc lya chon, khong tinh
dén mot so khoan chi phi vé€ boi thuong, ho tro va tai dinh cu, 1ai vay trong thoi gian xay dung,
von luu dong ban dau cho san xuat kinh doanh. Pon vi tinh chi so gia xay dung 1a phan tram
(%).

5. Co cAu chi phi dugc sir dung dé tinh toan chi s gia xdy dung phai phu hop véi co cAu chi phi
theo quy dinh v€ quan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh. Cac co cau chi phi nay phai dugc
téng hop tir cac s6 liéu thong ké va duoc str dung ¢ dinh trong khoang thoi gian téi da 1a 5 nam.
Pidu 5. Quan Iy viéc xac dinh va cong bo chi sb gia xay dung

1. S& Xay dung cap tinh t& chirc thuc hién viéc thu thap s6 liéu, tinh toan va dinh ky cong bd chi
s6 gia xay dung dé 1am co s& cho viéc 14p va quan 1y chi phi cta cac cong trinh xay dyung trén dia
ban.

2. Béi véi cac «cong trinh chua c6 trong danh muc chi sé gia xay dung do B Xay dung hodc cac
tinh, thanh pho truc thudc trung wong cong bo thi chu dau tu t6 chirc xéac dinh céc chi s6 gia cho
cong trinh va quy€t dinh viéc ap dung. Riéng doi voi chi s6 gia xay dung ap dung d€ diéu chinh
gid hgp dong xay dung thi phai c6 y kién thoa thudn cuia S¢ Xay dung dia phuong trudce khi ap
dung.

3. Dbi véi cong trinh xay dung theo tuyén di qua dia ban thudc nhiéu tinh, thanh phé true thudc
trung wong thi chu dau tu t6 chirc xac dinh chi s6 gia xay dung cho cdng trinh va quyét dinh viée
ap dung sau khi c6 y kién thoa thuén cia B Xay dung.

Piéu 6. Kinh phi td chirc thye hién viéc xac dinh va cong bo chi sb gia xiy dung

1. Kinh phi cho viéc thu thap s6 liu, tinh toan xac dinh va cong b6 cac chi so gia xay duyng trén
dia ban cac tinh, thanh phd truc thudc trung wong dugc can ddi, b tri tir ngudn ngan sach hang

nam cua dia phuong.

Can ct sd lugng chi s6 gia can duoc cong bd, sb 1an cong bd trong nim, S& Xay dung lap du
toan kinh phi dé bao cao UBND cap tinh xem xét, bo tri kinh phi thuc hién.

2. Trudng hop chii dau tu ty to chirc xac dinh chi sé gia xay dung dé ap dung thi chi phi thuc
hién cong viéc nay dugc tinh vao khoan muc chi phi khéac trong tong muc dau tu cua dy an.

Chuong |1
PHUONG PHAP XAC PINH CHI SO GIA XAY DUNG
Diéu 7. Thoi diém tinh toan
1. Thoi diém duoc lya chon dé tinh toan cac chi s6 gia xay dung dé cong bb:

a) Thoi diém gdc duogc xac dinh 1a nam 2006.
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b) Thoi diém so sanh 1a cac thang, quy va nim cong b so véi thoi diém gbc.

2. Truong hop xac dinh céc chi s gia xay dung dé lap va quan 1y chi phi dau tu xay dung cho
cong trinh thi chu dau tu phai can cir vao tién d6 va cac diéu kién thuc hién cong viéc dé luwa
chon thoi diém goc, thoi diém so sanh.

Piéu 8. Trinh tw xac dinh va cdng bd chi sb gia xay dung

Viéc xac dinh va cong bd chi s gia xdy dung cong trinh duoc tién hanh theo trinh tu sau:
Budc 1: 1ap danh muc céc loai cong trinh, lya chon cac yéu t chi phi dau vao.

Budc 2: thu thap, xir 1y cac sd liéu, dit liéu tinh toan.

Budce 3: xac dinh chi s0 gid xay dung cong trinh bao gom: xac dinh cac co cau chi phi, tinh toan
cac chi so gia theo co cau chi phi, theo yéu to chi phi va chi s6 gia cho tirng loai yéu t6 dau vao.

Budc 4: cong bd cac chi sb gia xay dung.

Pi¢u 9. Lap danh muc cac loai cong trinh, lwa chon cac yéu t6 chi phi dau vao

1. Viéc lya chon sé luong va danh myc loai cong trinh theo loai hinh cong trinh dé cong bd duoc
can ctr vao yéu cau quan ly, cac quy dinh vé quan 1y du an, quan 1y chi phi du tu xay dung cong

trinh, quy dinh vé phan loai, cip cong trinh.

2. Khi xé4c dinh chi sb gia xay dung cho loai céng trinh thi phai lya chon, 14p danh muyc céc cong
trinh dai dién cho loai cong trinh do.

S6 lugng cong trinh dai dién cho loai cong trinh dugc xac dinh tuy thudc diéu kién cu thé cua
tung dia phuong nhung khong it hon 3 cong trinh.

3. Trudng hop xac dinh chi s6 gia xay dung cho mot cong trinh cy thé thi cong trinh d6 1a cong
trinh dai dién.

4. Cac yéu t6 chi phi dau vao dai dién 1a cac chi phi vé loai vat liéu, nhan céng, may thi cong xay
dung chu y€u cho cong trinh hoac loai cong trinh.

Viéc lua chon loai vat liéu, nhan cong, may thi cong xay dung chu yéu dé tinh toan chi sb gia
xay dung duoc xac dinh theo nguyén tic chi phi cho loai vat liéu, nhan cong, may thi cdng xay
dung chu yéu d6 phai chiém ty trong 16n trong chi phi vé vat liéu, nhan céng, may thi cong xay
dung tuong Uimg cia cong trinh.

Dic¢u 10. Thu théap va xir Iy s6 liéu, dir liéu tinh toan

1. Yéu cau vé thu thap so liéu, dit liéu d€ xac dinh co cau chi phi:
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a) S6 liéu Ve chi phi dau tu xay dung cong trinh nhu tong mirc dau tu, du toan xay dung cong
trinh, quyét toan vén dau tu cong trinh hoan thanh (néu c6) di dugc phé duyét bao gdm chi tiét
cac khoan muc chi phi;

b) Cac ché d¢, chinh sach, quy dinh v& quéan 1y chi phi dau tu xay dung cong trinh, st dung lao
dong, vat tu, may va thiét bi thi cong va cac chi phi khac c6 lién quan & thoi diém tinh toan.

2. Cac yéu cau vé thong tin gia thi trudng cta cac yéu t6 dau vao:
a) Gia vat liéu xay dung dugc xac dinh trén co s¢ gia thi truong do t6 chirc c6 chirc nang cung
cap, bao gia cua nha san Xuét, thong tin gia cua nha cung cap. Danh myc vat liéu dwa vao tinh chi

s6 gia xdy dung phai dugc théng nhit vé& chung loai, quy cach, nhin méc;

b) Gi4 nhan cong xay dung duoc xac dinh trén co s hudng dan vé tiéu chi xac dinh tién luong
nhan cong thi trudng hoac cong bo cua cac tinh & tung thoi ky;

¢) Gia ca may thi céng xay dung duoc xac dinh theo phuong phap xac dinh gia ca may va thiét bi
thi cong do Bo Xay dung hudng dan hoic theo bang gia ca may do cac tinh cong bé & timg thot
ky. Danh myc may va thiét bi thi cong dua vao tinh chi s6 gia xay dung phai duoc thong nhit vé
chung loai, cong suat va xudt x{r.

3. Xtr 1y s6 liéu tinh toan chi sb gia xay dung:

a) Bdi voi cac sb liu, dit liéu dé xéac dinh co ciu chi phi:

- Vige xu ly s6 liéu, dir liu thu thap duoc bao gom cac cong vigce ra soat, klem tra, hi¢u chinh lai
s6 liéu, dir liéu va co céu dy toan chi phi. S6 liéu v& co cau dy toan chi phi can phai duoc quy

doi theo co cu du toan quy dinh tai thoi diém goc;

- Cac sb liéu vé tong murc dau tu, du toan xay dyng cong trinh, quyet toan von dau tu cong trinh
hoan thanh (néu c6) phai dugc quy d6i vé mit bang chi phi ¢ thoi diém gbc.

b) D61 vt cac thong tin vé gia cd cac yeu té dau vao: cac so li¢u, dir liéu thu thap veé gia ca cac
yeu to dau vao can phai dugc ki€ém tra, ra soat, hi¢u chinh, cu theé:

- Gia cac loai vat liéu xay dung dau vao duoc kiém tra vé sy phu hop cua chung loai, quy cach,
nhén mac;

- Gia cac loai nhan cong dau vao dugc ki€m tra vé sy phu hop véi loai tho, cap bac tho thuc hién
cong viéc;

- Gi4 ca may cua cac loai may va thiét bi thi cong dau vao dugc kiém tra sy phu hgp vé chung
loai, cong suat, xuat xir may.

Pidu 11. Xac dinh chi s gia xdy dung
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1. Viéc tinh toan cac chi sb gia xay dung dugc thuc hién theo hudng dan néu tai Phu luc kém
theo Thong tu nay.

2. Déi véi viée xac dinh chi sé gia xay dung theo loai cong trinh dé cong b, c6 thé tinh toan chi
s6 gia x@y dung ap dung chung cho dia ban tinh, thanh phd tryc thuge trung wong hogc tinh toan
cac chi s6 gia xay dung cho timg khu vuc thudc dia ban va tong hop lai dé co chi sé gia xay dung
chung.

Vi€e phén chia khu vuc dé tinh chi s gia xay dung do cac tinh, thanh phd quyét dinh tuy theo
ddc diém vé dia gidi hanh chinh va dac diém thi truong xay dung tai dia phuong.

Piéu 12. Cong bd chi sb gia xay dung
1. Céc chi s6 gia xay dung dugc cong bd bao gom:
a) Chi s6 gia xay dung cong trinh; chi sé gia theo co cdu chi phi: cong bd theo quy va theo nam;

b) Céc chi s6 gia theo yéu td chi phi; chi s6 gia cua céc loai vat liéu, nhan cong, nhdm may thi
cong xay dung chu yeu: cong bo theo thang, theo quy va theo nam.

2. Thoi diém cong bo:

a) Doi voi cac chi s6 gid xay dung dugc cong bo theo thang: viéc cong bo duge thuc hién vao
tuan thir hai cta thang sau;

b) Bdi véi cac chi sb gia xay dung dugc cong bd theo quy: viéc cong bd duoc thyuc hién vao tuin
thtr hai ctia thang dau quy sau;

¢) D61 vai cac chi s6 gid xay dung dugc cong bo theo nam: vi¢c cong bd dugce thuc hién vao tuan
thtr ba cuia thang dau nam sau.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 13. Trach nhiém cia B Xay dung

1. Huéng dan céac dia phuong t chirc viée xac dinh va cong bd cac chi sb gia xdy dung theo quy
dinh tai Thong tu nay.

2. Thyc hién cong bb chi sb gia xay dung theo quy, nim cho nganh xay dyng ké tir nam 2012
theo Quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu.

3. Téng hop, luu trir thong tin vé bién dong gia xay dung cta céc tinh, thanh phd truc thue trung
uong, khu vuc.
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4. H6 tro phan mém tinh toan, cac thong tin so li¢u vé co cau chi phi ctia mot so loai cong trinh
dai dién d¢€ cac dia phuong tham khao, ap dung khi c6 yéu cau cu the.

5. Tb chirc tap huin, huéng dan nghiép vu vé tinh chi s6 gia xay dung theo yéu cau.

6. Xem xét va co y kién thoa thuan dbi véi nhiing chi s6 gia xay dung ctia cong trinh xdy dung
theo tuyén di qua dia ban thudc nhiéu tinh, thanh phd truc thudc trung wong do chu dau tu to
chirc xac dinh.

7. Thanh tra, kiém tra viéc trién khai thuc hién cac quy dinh ciia Thong tu nay.
Piéu 14. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dan cép tinh

1. Chi dao viéc t6 chirc thyc hién cac quy dinh tai Thong tu nay va bb tri ngudn kinh phi thuong
xuyén tir ngan sach dé to chirc xac dinh va cong bd cac chi sb gia xay dung.

2. Giao So Xay dyng t6 chuc thyuc hién mot sd cong viée sau:

a) Chu tri, phéi hop véi cac don vi ¢6 lién quan cin ctr huéng dan ciia Thong tu nay va tinh hinh
bién dong gia xay dung ctia dia phuong t6 chirc xac dinh va cong bd kip thoi cac chi sb gia xay
dung lam co s¢ trong viée 1ap va quan 1y chi phi dau tu xdy dung cong trinh. Trudng hop can
thiét, co thé ky hop dong thué cac t6 chirc tu van c6 nang lyc, kinh nghlem dé thuc hién mot sb
phan viéc hodc toan bd cong viéc thu thap so lidu xac dinh céc chi s6 gia xay dung. T6 chuc tu
van phai chju trach nhiém trude phap luat vé tinh trung thuc, khach quan cua cac s6 liéu duge
thu thap;

b) Thuc hién viéc cong b cac chi sd gia xay dung trén dia ban tir thang 10/2011;

¢) T6 chirc viée theo ddi thuong xuyén cac thong tin vé gi4 ca thi truong xay dyng tai dia
phuong; Cap nhat, luu trit va gui vé Bo Xay dung cac thong tin veé gia ca thi truong xay dung tai
dia phuong dinh ky hang thang;

d) Xem xét va ¢6 ¥ kién thoa thuan doi véi nhing chi s6 gia xay dung 4p dung dé diéu chinh gia
hop dong xay dung do chu dau tu t6 chure xac dinh;

¢) Bao cao theo dinh ky cong b céc chi sé gia xay dung vé UBND cép tinh va Bo Xy dung dé
theo doi, kiém tra.

Piéu 15. Trach nhiém ciia chi dau tw

1. T6 chirc xac dinh chi s6 gia xay dung theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 5 ciia Thong tu
nay dam bao tinh khach quan, chinh xac, phu hop vai yéu cau quan 1y va tu chiu trach nhiém vé
viéc ap dung. Truong hop khong du dleu kién dé tu xac dinh duoc cac chi sb gia xay dung thi co
thé ky hop ddng thué cac td chirc tr van co nang lyc, kinh nghiém thuc hién. T6 chtc tu vin xdc
dinh chi sb gia xay dung chiu trach nhiém truéc chii dau tu va phap lut trong viéc dam bao tinh
chinh xac, hop 1y cta cac chi sé gia xay dung do minh xac dinh.
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2. LAy y kién thoa thuan theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 5 Théng tu ndy trude khi ap
dung.

Piéu 16. Xir Iy chuyén tiép

Bo Xay dung tiép tuc cong bd chi sb gia xay dung cho mot s tinh, thanh phd truc thudc Trung
uong dén thang 9/2011.

Diéu 17. Piéu khoan thi hanh
1. Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 15 thang 4 nam 2011.

2. Trong qué trinh thye hién néu cé vudng mac, to chirc, ca nhan gui y kién vé Bo Xay dung dé
xem x€t, gidi quyét./.

Noi nhin: KT. BQ TRUONG
THU TRUONG

- Thu tudng, cac PTT Chinh phu;

- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu;

- HBDND, UBND céc tinh, TP truc thudéc TW;

- Van phong Trung vong Dang; ba ky

- Vian phong Qudc hoi;

- Van phong Chu tich nuéc;

- Toa 4n nhan dan tdi cao;

- Vién Kiém sat nhan dén tdi cao;

- Co quan Trung wong cua cac doan thé;

- Cuc kiém tra van ban — Bo Tu phap;

- Cac Tap doan kinh té, Tong cong ty nha nudc;

- S& Xay dung cac tinh, thanh phd truc thuoc TW;

- Cong bao, Website Chinh phu, Website B Xay dung;

- Luu: VP, PC, Vu KTXD, Vién KTXD (5b).



