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5.1.3. Vi tri 3: Dt néng nghiép khong thudc vi tri 1 va 2.

5.2. Pt phi nong nghiép & nong thon:

5.2.1. Mt s6 quy dinh dé xac dinh trung tim xi, cum dén cu:

- Trung tAm xa trong quy dinh nay, liy vi tri trung tim cho cta xa hodc cum
dan cu tip trung dé 1am co sé xac dinh khoang cach tir trung tdm xa dén vi tri dat.
Truong hop xa chua ¢ cho, thi ldy vi tri trung tim UBND x4 dé lam co sé xac dinh.

- Cum dan cu tip trung trong quy dinh nay, 1a khu dan cu c6 tir 30 h¢ gia dinh
trg 1én & lién ké theo cac tuyén dudng hodc & ting cum lién ké nhau.

Dit phi nong nghiép cua mdi khu vuc trong timg loai xa (quy dinh tai diém 2
muc I phan A) duge chia thanh 3 vi tri. Cu thé:

5.2.2. Phan vi tri tai khu vuc I:

a) Vi tri 1: Dit co mit tién tiép giap voi Quéc 19, Tinh 16, duong lién huyén,
duong lién xi, dudng bao quanh chg hodc khu thwong mai va dich vu (goi tit 1a
duong giao thong chinh) khi ¢6 mot trong 4 ti€u chi sau:

- P4t ndm trong pham vi ban kinh tinh tir trung tdim UBND x4, trudng hoc,
cho, tram y té theo dudng giao thong chinh 0,5 km;

- Pat ndm trong pham vi cach ranh giéi dat khu thuong mai va dich vu, khu du
lich, khu cong nghiép, khu ché xut, khu kinh té cira khau theo dudng giao thong
chinh mdi bén 0,5 km (ké ca dat dbi dién cac khu vuc nay);

- Pit nim trong pham vi khu thuong mai va dich vu, khu du lich, khu cong
nghiép, khu ché xuét, cho, khu kinh té cira khau;

- Pat nam trong pham vi cach trung tim ddu mbi giao thong, cho dau mdi theo
cac tuyén dudng giao thong chinh vé mdi phia theo duong 0,5 km;

b) Vi tri 2: Dat c6 mat tién tiép giap v6i dudng giao thong chinh nim trong
pham vi tir giap vi tri 1 dén 01 km theo dudng giao thong chinh;

¢) Vi tri 3: DAt cac vi tri con lai cua khu vuc 1.

5.2.3. Phan vij tri tai khu vuc I1:

Dét c6 mat tién tiép gidp voi dudng giao thong lién 4p (trir cac tuyén dudng
quy dinh tai khu vuc I) duoc phan chia thanh 3 vi tri nhu sau:

a) Vi tri 1: Pat nam trong pham vi khu dan cu tap trung, ma khu dan cu d6
gan lién v6i mot trong nhimg co quan hoic t6 chirc sau: Uy ban nhan dan x3, cho,
trudng cp 2 trd 1én, tram y té x3, khu thuong mai - dich vy, khu du lich, khu cong
nghiép, khu ché xuat;

b) Vi tri 2: Pat trong pham vi khu dan cu tap trung, nhung khong thudc khu
dan cu tap trung quy dinh tai vi tri 1 khu vuc 11;

¢) Vi tri3: Dat cac vi tri con lai cta khu vue 11

5.2.4. Phan vi tri tai khu vue I1I:
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Dat c6 mat tién tiép giap voi dudng giao thong nodi bd trong ap (khéng thudce
cac tuyén dwong quy dinh tai khu vic I, khu vuc 2), dugc phan chia thanh 3 vi tri nhu
sau:

a) Vi tri 1: Dat ndm trong pham vi khu dan cu tap trung, ma khu dan cu dé
gan lién voi mot trong nhitng co quan hodc to chirc sau: Uy ban nhan dan x4, cho,
truong hoc, tram y té x3;

b) Vi tri 2: Dt nam trong pham vi khu dan cu tap trung khong thudc khu dan
cu quy dinh tai vi tri 1 khu vuc II1;

¢) Vi tri 3: Bt céac vi tri con lai.

5.2.5. Mt s6 quy dinh cu thé khi xac dinh vi tri dat phi nong nghiép &
nong thon:

- Pat phi néng nghiép mit tién 1 thira dat c6 it nhat mot ranh (canh) cua thira
dat giap voi dudng giao thong chinh. Trudng hop thira dat mat tién (khong phai 1a
dat 0) tach ra thanh nhiéu thira, ma cac thira dat sau khi dugc tach ra thudc quyén su
dung ctia mot chii thi tat ca cac thira tach ra nam trong pham vi 100 mét tinh tir mép
duong hién trang déu thudc dat mat tién;

- Mép duong hién trang 1a mép dudng tinh tir ta-luy ddp mdi bén theo hd so
thiét ké hodc hd so hoan cong dugc xét duyét, hoic mép dudng di giai toa, hodc mép
duong hoan chinh c6 18 dudng ¢ dinh, hodc mép dudng d3 c6 van ban cua cip thim
quyén cong bd thu hoi dat;

- Truong hop thira d4t ndm trén hai vi tri khac nhau, thi vi tri thira dat d6 duoc
x4c dinh theo vi tri ¢6 dién tich nhiéu hon.

- Puong lién huyén 1a tuyén dudng lién thong tir hai huyén tro 1én. Puong lién
xa 14 tuyén duong lién thong tir hai xa tré 1én. Pudng lién ap 1 dudng lién thong tir
hai 4p tré 1én. Puong ndi bo 13 duong hém hodc duong nhanh cua cac tuyén duong
chinh, nhung khéng thudc duong lién 4p, lién xa.

5.3. Pit phi nong nghiép & dd thi: dugc phan chia vi tri theo tiéu chi sau:

5.3.1. Vi tri 1: Dat mit tién cia dudng ph.

5.3.2. Cac vi tri tiép theo: Khong quy dinh cy thé vi tri 2, 3 ma tiy thudc vao vi tri
thira dét tiép giap loai hém, d6 rong ctia hém va do sdu clia hém ma thira dat do tiép giap.
Cu thé:

- Pat trong hém (quy dinh cu thé tai diém 1.2 khoan 1 muc VI phan A)

+ Vi tri dat va gia dat ty thudc vao loai hém (hém chinh hodc hém phy).

+ Chiéu rong cua hém bao gém: Hém nho dudi 3,5mét; hém tir 3,5 mét dén 6
mét va hém trén 6 mét. Chiéu rong ctua hém (va duong phd) dugc xac dinh theo mép
duong hién trang quy dinh tai tiét 5.2.5 diém 5.2 khoan 5 muyc I phan A.

+ Chiéu dai (46 sdu) ctia hém: Tir sau thira dt tiép giap mit tién duong phd dén
mét thir 100; tr sau mét thi trén 100 dén mét thir 200; tir sau mét thir 200.

- Pit sau 50 mét mit tién dwong phd (sau vi tri 1): La dat khong c6 hém,
nhung ndm trong cung thira dat tiép giap mit tién duong phd (vi tri 1).
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5.3.3. Pham vi ap dung dat mit tién:

Pham vi 50 mét dau tinh tir mép dudng hién trang cta ciing 01 thira d4t. Truong hop
chiéu dai thira dat c6 chiéu sau (chiéu dai) nhé hon 50 mét thi dat mat tién duoc xac dinh
dén hét thira dat d6.

6. Quy dinh vé khu vuc dit giap ranh:

Pit tai khu vuc dat gidp ranh dugc xéc dinh tir duong phan dia giéi hanh chinh
gitra cac huyén, thi xa vao sau dia phan mdi huyén, thi xa:

- P6i v6i dat nong nghiép 300 mét.
- P6i vai dat phi nong nghiép ¢ néng thon 200 mét.
- Béi voi dat phi nong nghiép ¢ d6 thi 100 mét.

II. MOT SO QUY PINH CHUNG KHI TiNH GIA CAC LOAI PAT:

1. Trudng hop thira dét ciing vi tri, cung loai dat ma c6 nhiéu cach xéac dinh gia dat
khéc nhau, thi 4p dung mirc gid cao nhat;

2. Trudng hop déat phi nong nghiép, thira dat c6 2 mit tién dudng trd 1én thi
tinh thém hé s6 K nhu sau:

- Truong hop thira dat c6 2 mit tién :

Gia dat duoc tinh theo dudng co gia cao hon nhan véi hé s6 K =1,2;
- Trudng hop thira dét c6 3 mét tién:

Gia dat duoc tinh theo dudng c6 gia cao nhat nhan véi hé s6 K =1,3;
- Trudng hop thira dét c6 4 mét tién:

Gia dat duogc tinh theo dudng c6 gia cao nhat nhan véi hé s6 K = 1,4;

II1.QUY PINH TiNH GIA PAT NONG NGHIEP.

1. Pat ndng nghiép: Dit nong nghiép bao gom:

- Pat san xuat néng nghiép: Pat trong lua nudc, dat trong cdy hang nam, dat
trong cay lau nam;

- P4t 1am nghiép: Pat rung san xuét, dat rung phong hg, dat rung dac dung;

- Dat nudi trong thay san;

- Pat nong nghiép khac.

2. Gia dat nong nghiép:

- Pat nong nghiép trong timg loai x3 trén dia ban tinh duoc phan theo 03 vi tri
dat (quy dinh tai diém 5.1 khoan 5 muc I phan A) twong g v6i 03 mirc gia dat (quy
dinh cu thé tai bang gid dat néng nghiép muc I phan B).

- Gia dat trong cac trudng hop sau dugce quy dinh bang mirc gia dét trong cay
lau nam ¢ vi tri 1 cung loai xa trong tinh:

+ Dét vuon, ao trong cung thira dét c6 nha & nhung khong dugc xac dinh la dat &;

+ Pat noéng nghiép nam trong pham vi dia gidi hanh chinh phuong, trong
pham vi khu dan cu thi tran, khu dan cu nong thon da dugc xac dinh ranh gidi theo
quy hoach dugc co quan Nha nudc ¢ tham quyén xét duyét.



