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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPoc lap - Tw do - Hanh phuc
QUY DINH

Vé gia cac loai dat trén dia ban thanh phé Hai Phong nam 2011

(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6:2295 /2010/QD-UBND ngay 31/12/
2010 cua Uy ban nhén dan thanh ph6 Hai Phong)

Chwong |
QUY DINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi ap dung

Bang gia cac loai dat quy dinh tai Quyet dinh nay duoc sir dung dé xac dinh gia
dat trong cac truong hop giao dich lién quan dén quyén str dung dat quy dinh tai Dleu
2 Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 va khoan 1, Diéu 1 Nghi dinh s6
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cua Chinh phu; Luat Thué thu nhdp ca nhan ngay
21/11/2007; Luat Thué thu nhap doanh nghiép ngay 03/6/2008; lam cin ctr dé xac
dinh gia khoi diém khi dau gia quyén str dung dat, xay dung gia san dé dau thau dy an
c6 sir dung dat.

Piéu 2. Péi twong ap dung
1. Uy ban nhan dan céac cép; co quan thuc hién chirc nang quan ly
nha nwéc vé dat dai; co quan, tO chire, ca nhan cé lién quan dén viéc thuyc

hién cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 Piéu 1 Quy dinh nay.

2. Nguwoi sir dung dat va tb chire, ca nhan cd lién quan.

Chwong Il

NGUYEN TAC XAC DINH GIA PAT



£t THIRE TIN WA 10 OKH

Tai liéu duoe uu trik tai server Gang thing tin va giao dich Dia0cOnline.m

Diéu 3. Pat néng nghiép

1. Phan loai vj tri dat néng nghiép dé& xac dinh gia nhw sau: Vj tri 1
twong dwong dat néng nghiép hang |, hang II; vi tri 2 twong dwong dat
néng nghiép hang Ill, hang IV; vi tri 3 twong dwong dat néng nghiép hang
V, hang VI.

DPéi voi huyén Cat Hai :

- Vi tri 1 1a khu viec thj trAn Cat Ba; vij tri 2 1a cac xa con lai cla thj
tran Cat Ba; vi tri 3 cac xa khu vwc Cat Hai.

2. Trén co s& xac dinh vi tri dat ndng nghiép tai khoan 1 Diéu nay dé
xac dinh Bang gia dat lua nuoc, dat trong cay hang nam, dat trébng cay lau
nam, dat nudi trdng thay san, dat rirng san xuét.

3. Déi v&i dat lam mudi: qui dinh mét mirc gia dat lam mubi tai quan
P& Son va huyén Cat Hai.

4. Gia dat vwon, ao trong cung thira dat co nha & nhwng khéng duwoc
céng nhan la dat & dwoc tinh bang 2 1an mirc gia dat ndng nghiép tréng
cay lau nam & vij tri 1 cung vung nhwng khéng dwoc cao hon gia dat & co
cung vi tri;

5. Gia dat ndng nghiép trong pham vi dia gi¢i hanh chinh phwong,
trong pham vi khu dan cu thi tran, khu dan cw ndng thén da dwoc xac dinh
ranh gidi theo quy hoach dwgc co quan nha nuwéc co6 thAm quyén phé
duyét; gia dat néng nghiép nam trong pham vi khu dan cw thi trdn, khu dan
cw néng thén chwa c6 quy hoach dwoc phé duyét thi xac dinh theo ranh
gi®i cia thira d4t c6 nha & ngoai cung cla khu dan cw dwoc tinh bang gia
d4t ndng nghiép trdng cay lau ndm cuda vi tri 1.

6. Gia cac loai dat rieng phong hg, rirng dac dung dwoc xac dinh
bang 60% gia dat rirng san xuét.

7. DBéi voi dat ndng nghiép khac (bao gdm dét tai ndng thén sir dung dé
xay dwng nha kinh va cac loai nha khac phuc vu muc dich tréng trot ké ca
cac hinh thire tréng trot khdng truc tiép trén dat; xay dwng chudng trai chdn
nudi gia slc, gia cam va cac loai déng vat khac dwoc phap luat cho phép, xay
dwng tram, trai nghién ciru thi nghiém néng nghiép, 1dm nghiép, lam muéi,
thdy san, xay dwng co s& wom tao cay gidng, con gidng; xay dwng kho, nha
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ctia ho gia dinh, ca nhan dé chira nong san, thudc bao vé thyc vat, phan bon,
may moéc, cong cy san xuat ndng nghiép), gia dat dwoc xac dinh bang gia dat
néng nghiép trong cay lau nam vi tri vi tri 1.

Diéu 4. D4t & tai nong thon

Phan loai khu vire, vi tri dat & tai néng thén dé xac dinh gia:

1. Khu vire 1: ap dung cho cac thira dat & nam ven cac duong giao
théng: quoc 16, tiqh 16, huyén 10, dwdng lién x& va dwoc phan thanh 3 vi tri

dé dinh gia, cu thé nhu sau:

a) Vi tri 1: ap dung cho cac thira dat co it nhat mot mat tiép giap voi
dwong giao théng: qudc 19, tinh 16, huyén 16, dwdng lién x3;

b) Vi tri 2: 4p dung cho céc thira dat co it nhat mot mat tiep giap voi
ngd co chiéu rong tr 3m tr& Ién di ra dwdng giao théng: quoc 16, tinh 10,
huyén 16, duwdng lién xa;

c) Vi tri 3: dp dung cho céc thira dat co it nhat mot mét tiép gidp voi ngd
c6 chiéu rong dwdi 3m di ra dwong giao théng: quoc 10, tinh 16, huyén 16,
dwong lién xa.

2. Khu vye 2: La khu vie dat & nam ven cac duong truc xa, dwong
lién thén va dwoc phan thanh 3 vi tri dé xac dinh gia, cu thé nhuw sau:

a) Vi tri 1: &p dung v&i cac thira dat co it nhat mot mat tiép giap voi
dwdng truc xa, dwdng lién thon;

b) Vi tri 2: 4p dung cho cac thira dat co it nhat mot mat tiép giap voi
ngd co chiéu rong tr 3m tr& I€n di ra dwdng truc xa, dwong lién thon;

c) Vi tri 3: &p dung cho cac thira dat co it nhat mot mat tiép giap voi
ngd co chiéu réng dwdi 3m di ra dwdng truc xa va dudng lién thon.

3. Khu Ve 3: La khu vyc dat & con lai trén dia ban xa dwoc quy dinh
thanh 1 vi tri dé xac dinh gia.

Diéu 5. Dat & tai do thi
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1. Gia dat & tai do thi dwgc xac dinh theo tlrng dwong phé hodc doan
dwdng pho va vi tri dat dé xac dinh gia.

2. Phan loai vi tri dat & tai do thi:

bat ¢ tai do thi theo tirng dwong phd hodc doan duong phd duoc
phan thanh 04 vi tri dé dinh gia, cu thé nhw sau:

a) Vi tri 1: dp dung cho cac thira dat co it nhat mot mat tiép giap voi
dwong pho, doan duwdng pho;

b) Vi tri 2: 4p dung cho cac thira dat co it nhat mot mat tiép giap voi
ngd, ngach, hém clua dwong pho, doan dwong phd va co mét trong nhirng
diéu kién sau:

- Ngb c6 chiéu rong tir 3m tr& 1én hodc ngach, hém co chiéu rong tr 3m
tré 1én; cach via hé hoac chi gi¢i hanh lang dwdng giao théng dén 50m.

c) Vi tri 3: ap dung cho cac thira dat co it nhat mot mét tiép gidp voi
ngd, ngach, hém clta dwong pho, doan duwdng phd va co mét trong nhirng
diéu kién sau:

- Ng6, ngach, hém co chiéu rong nhé hon 3m, cach via hé hoac chi
gi¢i hanh lang dwdng giao théng dén 50m;

- Ng, ngach, hém co chiéu rong tir 3m tré Ién, cach via hé hodc chi
gi¢i hanh lang dwdng giao thong tw trén 50m dén 200m.

d) Vi tri 4: ap dung v&i cac thira dat con lai.
Diéu 6. Dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

1. Gi4 dét san xuat, kinh doanh phi néng nghiép duoc xac dinh bing 60%
muc gia dat ¢ co cung vi tri.

2. Trwong hop dat chwa s dung dwoc dwa vao str dung theo muc
dich san xuat, kinh doanh phi néng nghiép dwgc xac dinh nhw sau:

- Trwong hop da dau tw vé ha tang ky thuat thi gia dat dwoc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
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- Trwdng hop chwa dau tw vé ha tang ky thuat, kho khan trong viéc di
lai thi gia dat dwoc xac dinh bang 50% mdrc gia dat & cé cung vi tri.

- Trwong hop chuwa déy tw vé,ha tang ky thuat, kho khan trong viéc di
lai ma thira dat khong lién ké voi dat ¢ thi gia dat dwoc xac dinh bang 40%
gia dat & c6 cung vi tri gan nhat.

3 Dét phi ndng nghiép khac: thire hién theo quy dinh tai cac tiét 5, 6,7, 8
diem b khoan 5 biéu 1 Nghi dinh sO0 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cua
Chinh pha.

Diéu 7. Pat chwa str dung

1. Bbi v&i cac loai dat chwa xac dinh muc dich st dung bao gém déat
bang chwa st dung, d4t déi ndi chwa st dung, ndi da khéng cé rieng cay, khi
can dinh gia dat thi gia dat dwoc xac dinh bang 50% gia cla loai dat lién ké
da dwoc quy dinh gia trong bang gia dat. Trwong hop dat chwa st dung lién
ké v&i hai loai dat tré [&n thi tinh bang 50% gia cla loai dat c6 mdrc gia cao co
cung vi tri da dwoc xac dinh muyc dich sir dung dat. Trwdng hop dat chua st
dung can xac dinh gia ma khéng co thira dat cé gia lién ké thi dwoc xac dinh
bang 40% gia cua thira dat gan nhét.

2. Dat chwa st dung khi dwgc cap co tham quyén cho phép dwa vao
str dung thi can ct vao gia cua loai dat cung loai, cung muc dich st dung
tai Quy dinh nay dé dinh murc gia cu the.

Diéu 8. Xtr ly mot sé tredrng hop cu thé doi véi dat &, dat san xuét,
kinh doanh phi néng nghiép:

1. Truong hop thira dit ¢ cing mot chit sir dung dét, ¢6 chidu sau trén 30m tinh tir
chi gi61 via he dudng pho hoac ngd, ngach, hém hodc chi gidi hanh lang giao thong
vé phia thtra dat thi dugc chia thanh cac tuyén dé xac dinh gia dat:

- Tuyén I: Tinh tir chi gi6i via hé dudng phd, ngd, ngach, hém hodc chi gidi
hanh lang giao thong dén 30m, gid dat dugc xac dinh bang 100% muc gia dat theo
quy dinh;

- Tuyén II: Trén 30m dén 100m, gia dat duoc xac dinh bang 75% gia dat cua
tuyén I[;
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- Tuyén III: Trén 100m dén 200m gia dat dugc xac dinh bang 60% gia dat
cua tuyén I;

- Tuyén IV: Trén 200m, gia dét duoc xac dinh bang 45% gia dat cua tuyén 1.
g g y

2. Truong hop cac thua dat ciia mot chu st dung dat tai cac vi tri 2, vi tri 3, vi
tri 4 ¢6 ngo noi thong voi nhiéu duong phd co gia dat khac nhau thi ap dung theo vi tri
ctia dudng phd gan nhat. Néu thira dat co khoang cach dén cac dudng phd bang nhau
nhung c6 mirc gia khac nhau thi tinh bang binh quan cac mirc gid.

3. Truong hop thira dat & co chiéu ngang mat duong nho hon chiéu ngang
phia trong, c6 mot phan dién tich dat phia trong b1 khuat mat duong thi phan dién
tich khudt mat duong trong pham vi tuyén I gia dat dugc xac dinh bang 70% mure
gia dat cung vi tri, pham vi tir 30m tré 1én thi gia dat xac dinh theo cac tuyén (
tuyén II, 111, IV ) quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

4. Trwong hop thira dat & tiép gidp voi hai mat dwong tré 1én thi gia
dat dwoc tinh bang gia dat cua dwdng co gia cao nhat va dwoc cong thém
5% mirc gia ctia dwdng cé6 mirc gia dat cao nhat do.

5. Xtr ly cac tredng hop giap ranh:

a. Trwdng hop thira dét & tai do thj giap ranh gitra 2 doan trén cling
mot truc dwdng cé mirc gia khac nhau va dat & tai néng thén giap ranh voi
dat & tai d6 thj dwoc xac dinh bang gia binh quan cla hai doan giap ranh
trong pham vi tir diém tiép giap vé méi phia 30m.

b. Trwdng hop thira dat ndm & doan giap ranh gilra 2 vi tri trén cung
mot truc dwong (giap ranh gitra vi tri 2 véi vi tri 3, giap ranh gilra vi tri 3 voi
vi tri 4) ma gia dat co sw chénh |éch thi gia dat dwoc xac dinh nhw sau:

- DOi v&i phan dién tich thudc vi tri co gia dat cao thi gia dat dwoc xac
dinh bang muc gia do;

- D6i voi phan dién tich thudc vi tri ¢ gia thap hon thi gia dat dwoc
xac dinh bang gia binh quéan gitra 2 vi tri.

6. Truong hop c6 nhidu thira dat lién ké nhau ctia mot chu sir dung dét, trong
d6 c6 it nhat mot thira giap via hé hodc chi gidi hanh lang duong giao thong trong
bang gia dat ban hanh kém theo Quy dinh ndy ma c6 chiéu sau 16n ( ¢6 thé phan thanh
tuyén dé tinh gia ) thi gia dat duoc xac dinh nhu sau:
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- P6i voi cac thira dat khong bi 4n ngit boi thira dat ciia cha khéc thi gia thira
dat d6 dugc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

- DOi v6i céc thira dat bi 4n ngit boi thira dat clia chu khac (ma thira dét cia
chi khac c6 1 mit tiép giap voi chi gioi via hé hoac hanh lang giao thong) thi gia
thira dat d6 duogc tinh bang 90% murc gia dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

7. Truong hop thira dat c6 chiéu bam mat duong hodc ngd, ngach, hém rong
tor 2,5m tré xuong thi gia dat dugc xac dinh bang 90% gia dat cung vi tri.

8. Truong hop thira dit c6 muc do chénh 1éch chiéu rong phia trudc 16n hon
phia sau ( that du6i chudt ) thi gia dat dugc xac dinh nhu sau:

- Mtic d6 chénh 1éch tir 1m tré 1én thi gia dat duoc xac dinh bang 90% gia
dat cung vi tri;

- Mt do chénh léch nho hon 1m thi gia dat duoc xac dinh bang 95% gia dat
cung vi tri.

9. Trudng hop thira dat bj chéo méo thi gi dat ctia phan dién tich chéo méo
bang 80% gia dat cung vi tri.

10. Trudng hop thira dat co vi tri dat bi an ngit boi con muong, kénh, doc
cau hoac duong sat thi gia dat dugc xac dinh nhu sau:

- Tai mdt duong hodc tai mat ngd, ngach, hém co chiéu rong nho hon 3m thi
gia dat dugc tinh bang 70% gia dat cung vi tri;

- Tai mdt duong hodc tai mat ngd, ngach, hém tir 3m tr¢ 1€n thi gia dat duge
tinh bang 90% gia dat cung vi tri.

11. Truong hop thira dat ndm dudi hanh lang an toan dudng dién thi gia dat phan
dién tich nam dudi hanh lang ludi dién duge tinh bang 70% gia dat cung vi tri.

12. Trudng hop thira dat ndm gan cho trong pham vi tir ranh gidi sir dung
ctia cho tré ra 30m thi gia dat cong thém 5% gia dat cung vi tri.

13. Truong hop thira déi’t cach mat duong hién trang 1a khoang Iuu khong cay
xanh hodc quy hoach Ia san, 161 di chung chu ho khong dugc sir dung (khong c6 cong
trinh an ngtr) thi gia dat dugc xac dinh theo quy dinh tai khodn 1 Di€u nay.
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14. Trudng hop thira dat str dung chung c¢6 nha nhiéu tang, nhiéu hd st dung
thi gia dat dugc xac dinh theo h¢ so6 tang nha nhu sau:

b Gié thira Hé s6 tang nha (T 1¢ gia phan bd)
dat Tang 1 Tang 2 Tang3 | Tang4 | Tang5 Tang 6
2 tang 1,0 0,7 0,3
3 tang 1,0 0,7 0,2 0,1
4 thng 1,0 0,7 0,15 0,1 0,05
5 tang trg 1,0 0,7 05 | 008 | 005 | 002 | 000

Pbi voi cac nha c6 tién nghi dung chung & tang 1 thi gia tri st dung dat cua
khu dung chung dugc phan bd cho cac hd (n€u khong chia dugc), néu du diéu kién
chia tach thi chia cho cac hd.

15. Khi giao dat, cho thué dat dé thyc hién cac dy an (khong ap dung ddi vai
viéc giao dat & nho, 1é cho ho gia dinh, ca nhan), gia dat quy dinh tai cic bang gia
dat dugc xac dinh theo do cao, thap tu nhién cua thira dat so voi mit dudng va
duoc xac dinh nhu sau:

- Tir trén 0,7m dén dudi 1,2m thi gia dat dugc xac dinh bang 90 % gia dat
cung vi tri;

- Tr 1,2m dén dudi 3m thi gia dat duoc xac dinh bang 80% gia dat cing vi

tri;

- Tir 3m dén dudi 4,5m thi gia dat duoc xac dinh bang 70% gia dat cing vi
tri;

- Tr 4,5m dén dudi 6m thi gia dat duoc xac dinh bang 60% gia dat cung vi
tri;

- Tlr 6m tro 1én thi gia dat duge xac dinh bang 50% gia dat cung vi tri.
16. Cac truong hop khac:

- Péi voi cac khu dat chua du didu kién hodc chua hop 1y vé mirc gia dat cho
ting muc dich sir dung dat theo Quy dinh nay, giao cho cac So: Tai nguyén va Moi
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truong, Tai chinh, Uy ban nhan dan cac quan, huyén xem xét xac dinh mirc gia cu
thé, trinh Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh diéu chinh theo quy dinh tai khoan
12, Piéu 1, Nghi dinh 123/2007/ND — CP ngay 27/7/2007 ctia Chinh phu.

- Pét san xuit kinh doanh phi nong nghiép khi xac dinh gia dat dé giao dat,
cho thué dét, thu hoi dat, bdi thudng va cac nghia vy tai chinh vé dat theo cac quy
dinh tai Diéu ndy ma c6 muc gia dat thap hon gia dat nong nghiép vi tri 1 thi lay gia
dat nong nghiép vi tri 1 dé tinh cho phﬁn dién tich do.

- Khi tinh tién st dung dat, tién thué dit cho cac du an vao khu dat c6 mit
nudce thi tinh gia dat cho ca dy an khong phan tuyén.

- Khi x4c dinh gia cho cac khu dat dd quy hoach chi tiét dé giao dat xay dung
nha ¢, giao dat phat trién do thi, cac khu tai dinh cu cin ¢t vao vi tri cac 16 thira dét
dé xac dinh gia theo hi¢n trang tu nhién cua 16 thira dat ( dét c6 co so ha tﬁng hién tai
) cong v6i chi phi dau tu xay dung co s& ha tang, co can d6i dén gia cia cac khu dat
lién ké dé xac dinh mac thu tién st dung dat.

Chwong lll
BANG GIA CAC LOAI AT

Diéu 9. Bang gia cac loai dat

1. Bbi v&i nhom dat néng nghiép:

a) Bang gia dat tréng lua nwéc (Bang 1);

b) Bang gia dat trong cay hang nam con lai (Bang 2);
c) Bang gia dat tréng cay lau nam (Bang 3);

d) Bang gia dat rixng san xuét (Bang 4);

d) Bang gia dat nudi tréng thay san (Bang 5);

e) Bang gia dat 1am mudi (Bang 6).

2. Béi véi nhom dat phi ndng nghiép:
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a) Bang gia dat &, gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép tai néng
théon (Bang 7);

b) Bang gia dat &, gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai dé
thi (Bang 8);

c) Bang gia dét vudn, ao trong cung thira dat cé nha & nhwng khéng
dwoc xac dinh la dat & (Bang 9);

d) Bang gia dat co mat nwéc (Bang 10);

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN.

Pi¢u 10. Xir Iy trong trwdong hop chuyén tiép.

1. Bbi véi cac truong hop thu hoi dat, giao dat, cho thué dat da co quyét dinh tinh tién str dung dat, da cd
quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu tir truge ngay 01/01/2011 néu dang thuc hién thi van
thuc hién theo quyet dinh vé murc gia dat tai thoi diém ban hanh quyét dinh tinh tién sir dung dét, quyét dinh phé
duyét phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ;

2. Viée diéu chinh gia cho thué dat d6i voi cac hop dong thué dat tra tién
hang nam: giao Cyc Thué nha nudc thanh phd chu tri ciing v6i cac nganh Tai
chinh, Tai nguyén va Méi trudong ra soat cac duy an da dén thoi han, diéu chinh lai
murc gia cho thué dat dé thuc hién theo quy dinh hién hanh;

Pic¢u 11. Piéu chinh gia cac loai dat

ny ban nhan dan :chélnh phé diéu chinh gia cac loai dat theo quy dinh tai khoan
12, bicu 1, Nghi dinh s6 123/2007/NQ-CP ngay 27/7/2007 ctia Chinh phu.

Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong chu tri cung cac S¢ Tai chinh, Xay dung,
Cuc Thué thanh phd, Uy ban nhan dan cac quan, huyén cin cr vao cac quy dinh
hién hanh dé khao sat, nghién ctru, dé xuat diéu chinh bd sung gia dat trinh Uy ban
nhan dan thanh phd, bao céo xin y kién Thudng truc Hoi ddng nhan dan thanh phd
truée khi quyét dinh ban hanh.

Dicu 12: Diéu khoan thi hanh
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Giao S¢ Tai nguyén va Mai truong, S¢ Tai chinh, Cuc Thué thanh phé theo
chtrc ndng va nhiém vu ctia Nganh c6 trach nhiém trién khai thuc hién quy dinh
nay trén dia ban thanh phd, giai quyét cac trudng hop vudng méc phat sinh theo
quy dinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN THANH PHO

CHU TICH

Pa ky

Dwong Anh Pién



