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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI BiNH e ldp - Ty do - Hanh phiic
QUY DINH

V& gid cic logi ait trén dja ban tinh Théi Binh nim 2011
(Ban hanh kim theo Quyét dinh si: 3043 /OD-UBND
ngay J4thdng 12 ndm 2010 ciia UBND tinh Thdi Binh)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Diu 1. Pham vi ép dung

1. Gia cac loai dit quy dinh tai Quyét dinh nay duge xdc djnh lam cin of va
oo s dé;

a) Tinh thué d6i véi vige sir dung dét; thué thu nhip trong viéc giao djch
nhuyén nhugng quyén sir dung dit theo quy dinh cta phap lugt;

b) Tinh gia trj quyén sir dung dit dé thu 1¢ phi trude ba theo quy dinh ciia
phip lujt;

c) Tinh tién st dung dét va tién thué dét khi giao dit. cho thué dit khéng
théng qua déu gid quyén sir dung dét hoac ddu thiu dyv an b sir dung dit trong
céc truimg hop quy djnh tai Diéu 34, Diéu 35 cia Ludt Pt dai nim 2003:

d) Tinh gid tri qu}rénﬂ'rd'q,mgdﬁtkhigiaudﬁikhﬁngthutiénsirdungdﬁtdﬁi véi
cac 10 chirc, cd nhéin trong cac truomg hop quy dinh tai Diéu 33 cia Lust Pat daj
2003;

e) Xic djnh gia trj quyén sir dung dit dé tinh vao gid tri tii sdn cia doanl;
nghigp Nha nuéc khi doanh nghiép c6 phéin hod, lyra chon hinh thirc giao dit c6 thy
tién sir dung dit theo quy dinh tai Khoin 3 Didu 59 ciia Ludt Dt dai ndim 2003;

f) Tinh gid trj quyén sir dyng it 4 bdi thuémg, hd g khi Nha nude thy héi
diit sir dyng vio myc dich quéc phéng, an ninh, lgi ich quéc gia, loi ich cong cong
v phit trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 cia Luat Dét dai nim 2003;

g) Xac djnh gid san dé phyc vy ddu gia quyén sir dung dét, ddu thiu dir dn co
sir dyng dit;

h) Tinh tién béi thuomg ddi véi 16 chirc, cé nhin ¢6 hanh vi vi pham phip
luft vé dét dai gay thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh ciia phap luét.

2. Truémg hop Nhi nuéc giao dit, cho thué dit theo hinh thire diu gia quyén
sir dung dit, hodc ddu thiu dy dn ed sir dung dit, thi mac gid tring ddu gia
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quyén str dung dit hofc ddu thau dy dn co sir dung diit khéng dugc thip hon
mirc gia quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Truéng hop giao dit c6 thu tién sir dyng dat khong qua hinh thirc diu gid
quyén sir dung dét hodic déu thau dy 4n c6 sir dyung dit, cho thué dit, phé duyét
phirong 4n bdi thutmg, hé trg, téi dinh cu khi nha nudc thu héi dit va truimg
hop doanh nghiép nha nuéc tién hanh cb phin héa lya chon hinh thirc giao diit
i gid dit do UBND tinh quy dinh tai théi diém giao ddt, cho thué dit, théi
diém thu hdi, thosi diém tinh gid ddt vao gia trj doanh nghiép cd phin hoa chua
sét véi gi4 chuyén nhugng quyén sir dung dét thyc té trén thj trudng trong diéu
kién binh thuémg thi UBND tinh quyét dinh gid dhit cho Limg trudmg hop eu thé.

Didu 2. Mot s6 quy dinh cu thé khi dinh gia cac loai dat

1. D61 vai dat o

a) Nhiing thira dit trong céc ngd, ngdch, hém thutc thanh phd vi cdc thy
trin duge xdc dinh vi tri nhu sau:

-Vj tri 1: Bao gém cdc thira dit trong doan ngd, ngich, hém co chiéu sdu
tinh tir chi gi6i dudng d6 dén thira dat dudi 100m dp dung mirc gid duge quy
dinh cho ngd dé trong bang gia dat;

-Vij tri 2: Bao gom céc thia dit trong doan ngd, ngach, hém co chiéu sau
tinh tir chi gioi dudmg dé dén thi dét tir 100m dén 200m e6 hi 56 gia bing 0.8
so vai vj tri 1;

-Vij tri 3: Bao g&m chc thira dit trong doan ngd, ngach, hém cé chiéu siu
tinh tir chi gi¢i duong do dén thira dit tir 200m trd 1én ¢6 hé s6 gid bang 0.6 so
vl v tri 1.

b) Trutmg hop thia Jéit o6 tir 2 mife gid trdr 1én thi xdc dinh theo vi tri cd mire
gid can nhit.

¢) D6i v6i ciic thira dat thudce cdc ngd ndi thong véi nhiéu duimg, pho; néu cd
khodng cich dén chi gi6i dudng do cla céc dudmg, phd khdc nhau thi dp dung vi
tri ngd tinh theo duimg, phd gin nhdt; néu ¢ khodng cdch dén chi gidi dudng do
clia cfic dutmg, phd bing nhau th) 4p dung tinh gid ddt d6i véi ngd o6 mifc gid
cao nhat.

d) Chiéu rong clia ngd ép dung dé tinh gid dat cia cic thira dat nim trong
ngd, ngach, hém duge tinh bing chifu rdng doan hep nhit tinh tir dfu ngd dén
thira 441 cdn dinh gid.

e) Vij tri cilia timg loai d4t trong mbi loai xa nong thon dugc chia theo 3 khu
vire thudce dia gidi hiinh chinh cfip xi.
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- Khu we 1 bao gém cdc 16 dat 6 mit tiln ti€p gidp v ruc duimg giao
thong chinh nim tai trung tam x3 hodc cum xd (gdn UBND x3, trudng hoe, cha,
tram y t¢); gdn khu thuong mai va dich vy, khu du lich, khu cong nghiép; hoac
khéng nim tai khu vire trung tdm x& nhung gdn ddu mai giao thong hodc gin chg
nong thon;

- Khu vire 2 bao gém cic 16 di nam ven ciic truc duimg giao théng lien then,
hodc ti€p gidp vdi khu Vuc trung 1am xd, cum x3, khu thurong mai va dich vu, khu
du lich;

- Khu vyre 3 1a nhitng vi trf con lai trén dia ban xi (bao gom cdc 1o dat trong
cdc ngd thon con lai);

f) Duong gom khu do thj dp dung miic gid bing mic gi4 quy dinh cho duimg
chinh lién ké, song song véi duimg gom do.

2. DGi vai d4t san xudt kinh doanh phi néng nghiép

a) Thira 44t sdn xust kinh doanh phi nong nghiép cé mat tién gidp gudc Io,
tinh 1¢; dutmg, phé (thude thinh phé v céc thj trdn) cé chiéy sdu [6n thi tdy theo
chi€u sdu cla timg thia da phin thanh céc 16 1am can o xéc dinh gid dat theo
nguyén tac: Tinh theo chifu sau ciia thia dat, 30m ddu (ifnh tir chi giGi dudmg
dd) duge tinh gid dat theo Eid mat duimg (gid duge quy djnh trong béng gid dat)
<la thira ddt do, can lai duge tinh gid bing 0.8 gia mit duémg.

b) Béi véi cic 16 dait ndm trong khu cong nghiép di duge phe duyet thi gis
dét dugc tinh theo Quyét dinh cia UBND tinh v gid dat khu cong nghiép; dei
V@i cdc 16 dat cé mar tién gidp dutmg, phd trong khu cOng nghi¢p nhung khong
thude khu cong nghiép thi gid dit duge tinh theo gid d4l ciia dutmg, phd c6 ciing
vi tri vA theo muc a khodn nay.

CHUONG 11
GIA CAC LOAI PAT

Diéu 3. Gia dat ¢ va dat san xust kinh doanh phi nong nghiép

Dat & do thi, dat & nong thon, da san xuflt kinh doanh phi néng nghig¢p
duge xdc dinh theo Didu 2 Quy dinh nay; mifc gig cy thé cho timg duimg, phd,
timg x3 quy dinh trong Bang gia dat;

Diéu 4. Gia dst nong nghiép

1. Gia dar nong nghi¢p tréng cay hing nam, dai trong ¢y l4u nam, d4i mit
nude nudi trdng thuy sin trén dia ban tinh duge xdc dinh ciin cif vio muc dich sir
dung d4t khi giao, cho thué; duge chia lam 3 khu vuc: thanh phd, thj trin vi cde
xd; khong phan biét vi tri, khu vue, 6 mifc gid trong hing gid 44t nong nghiép.
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2. Cac truémg hyp dit vuim, ao trong cung thira dit ¢ nha & nhung khong
duwe xdc dinh Ja dat o; dit nong nghiép trong khu din cu di duoc xéc dinh ranh
gidi theo quy hoach duoe cu yuan Nhd nude ¢6 thim quyén xét duyét hodc
trudmg hop chua co quy hoach dugc xét duyél thi xdc dinh theo ranh gidi cla
thira dét c6 nhi & ngoai cing khu dan cu, gid ddt duge tinh bing gid dat nong
nghiép tréng cay lau nam.

3. Gi4 dat nong nghicp khac (bao gom it dé xay dimg nhi kinh va cic loai
nhit khic phuc vu muc dich trong trot ké ¢i cic hinh thitc trong trot khong trc
tiép trén dit; dat xay dumg chudng trai chin nudi gia suc, gia cim va cac loai
dong vat khic dugc phip luit cho phep. xay dyng tram, trai nghién cim thi
nghiém nong nghiép, lam nghiép, xiy dung cd <& uom lao cay giong, con gidng:
xay dymg kho, nha ctia ho gia dinh, ca nhan dé chita nong san, thudc bao vé thuc
vat, phan bon, mdy moc, cing cu san xudl nong nghigp) duoe xdc dinh bing gid
dat nong nghiép trong cay lau nam.

Piéu 5. Gid mot 50 loai dat khic

1. Gid dat phi nong nghiép khic

a) Gia da xay dung tru o1 cu quan va dat xay dumg cong trinh sur nghiep, din
str dung vao muc dich quoc phong, an ninh: 441 16n gide, lin ngudng bao ghm dit
do cdc co si ten gido su dung, diit o cong trinh 14 dén, miéu, am, tir duong, nha
thit ho; dat ph nong nghiép khic bao pOm dit xay dumg nhi bdo tang, nha ko
16n. nha tnmg bay téc pham nghé thuat. co s sdng tac van hod nghé thuat, duoc
xéc dinh bang gid dat & lién ké cung vi tri, duomg, phd, khu virc; néu khomg co
A&t & lién ké thi can o vio gid dit & khu vue gén nhat dé xdc dinh gid:

b) Ddt lam nghia trang. nghia dia: Uy ban nhan dan tinh s& c6 quy dinh cho
timg trubmg hop phit sinh cy thé:

¢) Gia ddt song, ngoi, kénh, rach vii mat mede chuyén dung su dyng VD muc
dich nubi iréng thuy san duge xdc dinh bing gid dat nuoi réng thuy san; néu sur
dung vio muc dich phi nong nghiép hoic sir dung vao inuc dich phi nong nghicp
két hop vdi nudi trong khai thic thuy san duge xdc dinh bang gia it phi nong
nglidp cé cling vi tri, duiing, phi. Khu vuc.

2. Gia dat chua s dung

Dit chua sir dung 12 dit chua xac dinh mue dich sir dung, khi cén dinh gid do
vi lo@ dat niy thi can cif vao gid cha loai dat lién ké dé xdc dinh gid dat. Khi
diit chira sir dung duge ¢ quan co thim quyén cho phép dua vao sir dung thi cin
¢if vao gid ddl cing loal, cung muc dich sir dung duge quy dinh trong Bing gid
dat nay dé dinh muc gid cu thé.
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CHUONG 111
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 6. Trich nhiém ciia cic co quan thuoe UBND tinh, UBND cic
huyén, thanh phd, cic (6 chife lién quan

S Tai nguyén va Moi tnimg chil tri phéi hop véi S& Tai chinh, Cuc thué
tinh va cdc S0, Nganh cd lién quan trién khai, huéng din thi hinh Quy dinh ndy,
Trong qua trinh thye hién néu cé vudng mic phét sinh, giao S& Tai nguyén va
Moi truémg phdi hogp véi cde sd, nganh ¢6 lign quan va UBND huyén, thanh phd
dé xudt ¥ ki€n trinh UBND tinh quyét dinh viéc sira déi, bd sung cho phil hap v
kip thén,

UBND huyé¢n, thinh pho co trach nhiém chi dao phong Tai nguyén va Mai
truimg va cic phong han c6 lién quan clia huyén, thinh phé theo ddi, cap nhit
bi¢n dong gid dat; tinh hinh chuyén nhugng, ddu gid quyén sir dung A4t wen dja
ban, kip théi bdo cdo vé S& Tai nguyén va Moi truimg dé téng hop, theo dai, cap
nhit bién dong gid dit trén todn tinh theo quy dinh. Binh ky béo céo hiing niam
cham nhdt viio ngay 01 thing 7.

Diéu 7. Diéu chinh, b6 sung gi4 dit

Nhung thira dat, khu vie chua xdc dinh trong Bang gid ban hanh kém theo
quy dinh nity hodc cde trudng hop méi phdt sinh do x4y dung dubmg, phé, khu do
thi mdi, giao S& Tai nguyén v Moi trudng chil tri ciing cdc s&, nganh va UBND
huyén, thanh phd trinh UBND tinh quyét dinh./
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