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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH BAC NINH Doc lap - Tw do — Hanh phuc
Sé: 155/2011/QD-UBND Béc Ninh, ngay 22 thang 12 ndm 2011
QUYET DINH

Veé viéc quy dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh nam 2012

UBND TiNH BAC NINH

Can c Luat Té chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can c Luat Bt dai ngay 26/11/2003;

Can c& cac Nghi dinh cia Chinh pha: sb 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004
vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia céac loai dat; sé6 123/2007/ND-CP
ngay 27/7/2007 stra dbi, bd sung mot s diéu cha Nghj dinh sb 188/2004/ND-CP
ngay 16/11/2004; s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 Quy dinh bd sung vé quy
hoach str dung déat, gia dat, thu hoi dat, bodi thuweng, hé tro va tai dinh cu;

Can ct Nghi quyét sb 36/2011/NQ-HDND17 ngay 09/12/2011 ctia Hoi ddng
nhan dan tinh vé viéc quy dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh ndm 2012;

Xét dé nghij ctia Giam dbéc Sé& Tai nguyén va Méi trudng,

QUYET DINH:

Diéu 1. Péi twong diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh Bac Ninh gbm: gia
dat néng nghiép; gia dat & tai do thj; gia dat & tai ndng thén; gia dat & ven cac
quéc 16, tinh 16, dwéng huyén va gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép.

Diéu 2. Pham vi diéu chinh

1. Gia cac loai dat quy dinh tai Diéu 1 dé lam can cw:

1.1. Tinh thué d6i vé&i viéc st dung dat va chuyén quyén str dung dat theo
quy dinh cla phap luat;

1.2. Tinh tién st dung déat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong
théng qua dau gia quyén s dung dat hodc dau thau dw an coé st dung dat cho

cac trwdng hop quy dinh tai Diéu 34 va Diéu 35 ctia Luat DAt dai ndm 2003;
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1.3. Tinh gia tri quyén st dung dét khi giao dat khoéng thu tién s dung dat
cho céc t6 chirc, ca nhan trong cac trwdng hop quy dinh tai Diéu 33 cta Luat D4t
dai nam 2003;

1.4. Xac dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh vao gia tri tai san cda cac
doanh nghiép nha nwéc khi doanh nghiép cbé phan hoa, lwa chon hinh thirc giao
dat co thu tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 59 clia Luat D4t dai
nam 2003;

1.5. Tinh gia tri quyén s&r dung dat dé thu I& phi trwdc ba theo quy dinh cutia
phap luat;

1.6. Tinh gia tri quyén st dung dat dé bdi thwong khi nha nwéc thu hoi dat
st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich qudc gia, loi ich cong cong va
phat trién kinh t& quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 cla Luat D4t dai ndm 2003;

1.7. Tinh tién bdi thwerng dbi véi ngwdi cd hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai ma gay thiét hai cho Nha nwéc theo quy dinh clia phap luat.

2. Trwdng hop khi xac dinh gia hoac khi Nha nwéc giao dat, cho thué dat
theo hinh thirc d4u gia quyén st dung dat, hodc dau thau dw an cé st dung dat,
thi mare gia dwoc xac dinh hodc murc tring dau gia quyén st dung dat ho&c trang
dau thau dy an cé stir dung dat khéng duoc thap hon mie gia do UBND tinh quy
dinh tai Quyét dinh nay.

3. Quy dinh nay khoéng ap dung dbi véi trworng hop ngudi co quyén st dung
dat théa thuan vé gia dat khi thuc hién cac quyén chuyén nhwong, cho thué, cho
thué lai quyén st dung dat, gép vén bang quyén st dung dét.

Diéu 3. Gia dat néng nghiép

Gia dat trébng cay hang nam, dat tréng cay lau nam, dat nudi trong thuy san;
dat rirng san xuét quy dinh tai Phu luc sb 01: Bang gia dat ndng nghiép.

Diéu 4. Gia dat &

1. Gia dat & tai dé thj quy dinh tai Phu luc s6 02; gia dat & ven cac quéc 19,
tinh 16, dwo'ng huyén quy dinh tai Phu luc sb 03; gia dat & tai néng thén quy dinh
tai Phu luc s6 04.

2. Xac dinh gia dét theo vi tri trong méi duwéng, phd:

- Vi tri 1: 4p dung dbi v&i thiva dat lién canh dwdng, phd (mat tién).

- Vi tri 2: &p dung dbi v&i cac vi tri tiép sau vi tri 1 khéng & lién canh dudng
phé va dat trong ngd, dwdng ndi bd ciia khu nha & cé méat cat tr 25 m dén < 14
m, cach chi gi¢i lwu khéng duwéng, phd chinh 100m tré lai.
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- Vitri 3:

+ ap dung dbi v&i dat trong ngd, duwdng ndi bd ctia khu nha & cé diéu kién
sinh hoat kém thuan loi hon vi tri 2, mat cat = 2m va < 5m.

+ ap dung dbi v&i dat trong ngd, dworng ndi bd cha khu nha & cé diéu kién
sinh hoat kém thuan loi hon vj tri 2, méat c&t rong = 5m nhwng cach chi gidi lwu
khéng dwéng, phé trén 100m.

- Vi tri 4: 4p dung déi véi dat trong ngd, dwdng ndi bd khu nha & co diéu
kién sinh hoat kém thuan lgi, khéng thudc cac trwedong hop trén.

- Trwdng hop thira dat co trung tr 2 mirc gia trd 1én thi xac dinh gia theo
hwéng chinh clia nha, céng trinh phu hop quy hoach chi tiét khu dan cw db th.

- C4c thlra dat & cac vi tri 2, 3, 4 c6 ngd ndi théng v&i nhiéu duwong phd co
gia dat khac nhau thi ap dung theo vi tri ciia dworng phd gan nhét; néu thira dat co
cac khoang cach dén cac dwdng, phé bang nhau thi 4p dung theo duéng phd co
mirc gia cao nhat.

- Céc thiva dat & vi tri goc tiép giap tv 2 mat dwong, phd trd 1&n, gia dat xac
dinh tang 10% so vai gia quy dinh.

- Bbi v&i cac dw an méi chwa cé trong bang gia dat hodc cac vi tri quy dinh
trén chwa phu hop, giao cho UBND céac huyén, thj xa, thanh phé can c& vao gia
chuyén nhwong quyén sir dung dat thuc té trén thi trweorng va cac diéu kién, théng
tin khac co lién quan dén vj tri dat dé xac dinh gia dat cu thé trinh UBND tinh phé
duyét.

3. Xac dinh vi tri, khu vuwc dbi voi dat & tai néng thon:

- Khu vue 1: dat co mat tién tiép giap véi truc giao théng chinh (lién xa) nam
tai trung tdm (gan UBND xa, trudng hoc, cho, tram y té); tiép giap khu du lich, khu
cbng nghiép.

- Khu vwe 2: ndm ven céac truc dwdng giao théng lién thén, ven khu vuc
trung tam xa.

- Khu vue 3: 1a khu vwee con lai trén dia ban xa.

- Vi tri dat: cach xac dinh nhw déi v&i dat & tai do thi.

4. Gia dat & tai cac Phu luc 02, 03, 04 néu trén quy dinh dbi véi dat & cé ha
tang ky thuat theo hién trang. Viéc xac dinh gia dat & dé thu tién st dung dat déi
véi cac khu dan cw méi dwoc thwc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sbé
59/2011/QD-UBND ngay 27/4/2011 va Quyét dinh s6 105/2011/QD-UBND ngay
23/8/2011 clia UBND tinh. Trong trwéng hop ngudi dwoc nha nwédc giao dat phai
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déng gop chi phi xay dwng ha tang ky thuat thi gia thu tién st dung dat ndp ngan
sach nha nudc téi thiéu bang 70% so va&i gia quy dinh tai quy dinh nay.

Diéu 5. Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép

1. Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép ngoai dia ban cac khu céng
nghiép, cum cdng nghiép quy dinh tai Bang gia s6 05.

2. Gia dat san xuat, kinh doanh phi nédng nghiép trong cac khu cong nghiép,
cum cdng nghiép quy dinh tai Bang gia sb 06 (chwa bao gdm chi phi xay dwng két
cau ha tang ky thuat trong khu dét).

Diéu 6. Gia dat phi nong nghiép khac

1. Dbi voi dat xay dung tru s& co quan va dat xay dwng codng trinh sy
nghiép; dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dat tén gido, tin ngwdng
(bao gbm d4t do cac co sé ton gido st dung, dat cé cong trinh 1a dinh, dén, miéu,
am, tlr dwong, nha thd ho); dat xay dwng nha bao tang, nha bao tén, nha trung
bay tdc phdm nghé thuat, co s& sang tac van hoéa nghé thuat: can ci vao gia dat
& lién ké hoac gia dat & tai vung lan can gan nhét (trwong hop khéng cé dat lién
k&) da quyét dinh dé xac dinh murc gia cu thé.

2. DBbi voi dat sir dung vao cac muc dich cdng cdng theo quy dinh tai diém
b, khoan 5, Diéu 6 clia Nghij dinh s& 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh
phl va céc loai dat phi néng nghiép khac (bao gdbm dat cho cac cong trinh xay
dwng khac cta tw nhan khédng nham muc dich kinh doanh va khéng gén lién voi
dat &; dat lam nha nghi, lan, trai cho ngudi lao dong; dat dé thi dwoc st dung dé
xay dwng nha phuc vu muc dich trong trot, k& c& cac hinh thirc tréng trot khong
truc tiép trén dat; dat xay dwng chudng trai chdn nudi déng vat dwoc phap luat
cho phép; dat xay dwng tram, trai nghién ctru thi nghiém néng nghiép, lam nghiép,
thay san; dat xay dwng nha kho, nha ctia ho gia dinh, ca nhan dé chira néng san,
thudc bao vé thwe vat, phan bén, may moc, céng cu san xuét néng nghiép): can
cl vao gia dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép lién ké hodc gia dat san xuét,
kinh doanh phi néng nghiép tai vung lan can gan nhat (trwong hop khéng coé dét
lién k&) da quyét dinh dé xac dinh murc gia cu thé.

3. bbi voi dat lam nghia trang, nghia dia: can cr vao gia loai dat lién ké da
quyét dinh dé& xac dinh mac gia cu thé.

4. Pbi voi dat sdng, ngdi, kénh, rach va mat nwdc chuyén dung s dung
vao muc dich nuéi tréng thly san thi ap dung gia dat nudi tréng thay san; st dung
vao muc dich phi nédng nghiép hodc s dung vao muc dich phi nédng nghiép két
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hop v&i nudi trdng khai thac thay san thi can c& vao gia dat phi néng nghiép lién
ké hodc gia dat phi néng nghiép tai vung lan can gan nhét (trworng hop khong cé
dat lién k&) da quyét dinh dé quy dinh gia cu thé.

5. Dbi v&i cac loai dat chwa xac dinh muc dich s dung (bao gém dat bang
chwa st dung, dat ddi nai chwa st dung, nui da khéng cé rirng cay), khi can dinh
mirc gia, can clr vao gia cla cac loai dat lién ké da quyét dinh dé quy dinh muc
gia phu hop. Khi dat chwa st dung dwoc cip c6 thdm quyén cho phép duwa vao
st dung, can cl vao gia dat cung loai, cing muc dich sir dung da quy dinh dé xac
dinh murc gia dat cu thé.

Diéu 7. Quy dinh chia I&p déi véi khu dat co kich thwéce, dién tich Ién
dwoc nha nwéc giao dat, cho thué dat

1. Dbi v&i khu dat thué thudc vi tri 1:

L&p 1: tr chi gidi lwu khdng clia duwong, phé theo huéng chinh cla nha,
céng trinh phu hop quy hoach dén 30m, gia dat dwoc xac dinh bang gia dat vi tri
1.

Lép 2: tir tiép giap I&p 1 dén 30m, gia dat dwoc xac dinh bang gia dat vi tri

Lop 3: tir tiép gidp Iop 2 dén 30m, gia dat duwoc xac dinh bang gia dat vi tri

L&p 4: dién tich con lai, gia dat dwoc xac dinh bang gia dat vi tri 4.

2. Dbi v&i khu dat thué thudce vij tri 2:

Lép 1: tw chi gidi lwu khdng cta duwong, phd theo hwéng chinh cla nha,
céng trinh phu hop quy hoach dén 30m, gia dat dwoc xac dinh bang gia dat vi tri
2.

Lop 2: tir tiép gidp Idp 1 dén 30m, gia dat dwoc xac dinh bang gia dat vj tri

L&p 3: dién tich con lai, gia dat dwoc xac dinh bang gia dat vi tri 4.

3. Béi véi khu dat thué thudc vi tri 3:

Lép 1: tir chi gidi lwu khéng cha dwdng, phd theo hwéng chinh cia nha,
céng trinh phu hop quy hoach dén 30m, gia dat dwoc xac dinh bang gia dat vi tri
3.

L&p 2: dién tich con lai, gia dat dwoc xac dinh bang gia dat vi tri 4.

4. Khéng ap dung viéc chia 1&6p dbi véi khu dat thudc vi tri 4.

Diéu 8. T6 chirc thwe hién
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1. Trong qua trinh thwc hién, trwedng hop Nha nwéc giao dat cé thu tién st
dung dat khéng théng qua hinh thirc d4u gia quyén st dung dat hoac dau thau duw
an cé str dung dat, cho thué dat, phé duyét phwong an boi thwéorng, hé tro, tai dinh
cw khi Nha nwéc thu hodi dét va trworng hop doanh nghiép nha nuwéc tién hanh cb
phan hoa lwa chon hinh thirc giao dat cé thu tién sir dung dat ma gia dat quy dinh
clia UBND tinh chwa sat v&i gia chuyén nhwong quyén st dung dat thuc té trén
thi trwd'ng trong diéu kién binh thuwdng dwoc thwe hién theo sat gia thyc té nhw da
quy dinh tai diém 3 khodn 12, Diéu 1 Nghj dinh sé 123/2007/ND-CP ngay
27/7/2007 va Piéu 11 Nghj dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh
phl: c&n c& vao gia chuyén nhwong quyén st dung dat thuc té trén thi truong,
UBND céac huyén, thj xa, thanh phd Iap hé so trinh S& Tai chinh dbi v&i trwdng
hop da c6 gia trong bang gia; con trwdng hop khu dat chwa cé trong bang gia cua
UBND tinh ma phai bd sung thi trinh S& Tai nguyén va Méi truéng dé thdm dinh,
bao cao Chu tich UBND tinh quyét dinh mirc gia cu thé cho phu hop sau khi da xin
y kién thwong trwe H6i ddng nhan dan tinh.

2. Can ci gia cac loai dat theo quy dinh ctia UBND tinh, S& Tai chinh chu
tri, phéi hop véi cac S&, nganh lién quan xac dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién
s dung dat, tién thué dat clia cac du an theo dé nghi cia UBND céac huyén, thi
xa, thanh phé va théng bao dé lam cin clr xac dinh nghia vu tai chinh ctia ngudi
st dung dét.

3. UBND céac huyén, thj xa, thanh phd chi dao cac Phong chirc nang truc
thudc phdi hop véi UBND cac xa, phuong, thi trdn thye hién diéu tra, khdo sat gia
chuyén nhwong quyén st dung dat thuc té trén thj trwong, bao cdo S& Tai
nguy&n va Méi trworng dé tdng hop, bao cao UBND tinh va Bo Tai nguyén va Moi
trwdng theo quy dinh.

4. Quy dinh déi v&i cac dy an thuc hién dé dang.

4.1. Phwong an bbi thwong theo quyét dinh phé duyét ctia cip c6 tham
quyén trwéc ngay quy dinh nay co hiéu lwc, néu chwa té chirc thye hién viéc chi
tra boi thuweng thi cht dau tw 1ap bao cao dé nghi xem xét bd sung phwong an boi
thuwong theo gia dat tai quy dinh nay; néu viéc bdi thuwdng cham do nguoi bi thu
hoéi dat gay ra thi tiép tuc thwe hién theo phuwong an boi thuworng da dwoc phé
duyét.

4.2. Dy an giao dat & da dwoc phé duyét gia tinh tién s dung dat, nhwng
dén ngay quy dinh nay c6 hiéu lwc, UBND cac huyén, thj xa, thanh phd chwa thuc
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hién viéc xét giao dat & cho cac dbi twong dwoc giao dat thi phai thuc hién gia thu
tién s dung dat theo quy dinh nay. Trwdng hop dy an da dwgc UBND cac huyén,
thi x&, thanh phd t6 chirc xét va cé théng bao giao dat cho cac dbi twong du diéu
kién trwéc ngay quy dinh nay c6é hiéu lyc thi tiép tuc thwe hién theo quyét dinh da
dwoc phé duyét.

5. S& Tai nguyén va Méi trudng phdi hop véi cac co quan lién quan kiém
tra, hwéng dan, giai quyét vueng méc thi hanh Quyét dinh nay.

Diéu 9. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay co hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2012; thay thé Quyét
dinh s6 162/2010/QD-UBND ngay 23/12/2010 ciia UBND tinh vé viéc quy dinh gia
céac loai dat trén dia ban tinh Bac Ninh nam 2011. Cac quy dinh clia UBND tinh
trwdc day vé gia dat trai véi Quyét dinh nay déu bai bd.

2. Tha trwdng cac co quan trwc thuéc UBND tinh; UBND cac huyén, thi xa,
thanh phd; cac co quan, don vi lién quan va cac dbi twong st dung dat can cw
Quyét dinh thi hanh./.

TM. UBND TiNH
KT. CHU TICH

PHO CHU TICH

Nguyén Tt Quynh



