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Phu luc |

BANG QUY PINH MUC GIA CAC LOAI PAT NAM 2012
TREN PIA BAN THANH PHO CAN THO

(Kém theo Quyeét dinh s6 35  [2011/0D-UBND ngay 27  thang 12 nam 2011
cua Uy ban nhdn dan thanh pho Can Tho)

A.NHUNG QUY PINH CHUNG
I. Nguyén tic chung

1. Nhém dat nong nghiép

Gia céc loai dat nong nghi¢p dugc xac dinh theo ting khu vyc trén dia ban
thanh pho Can Tho, mdi khu vuc dugce chia thanh cac vi tri khac nhau, gia dat duge
xac dinh theo tung vi tri do.

- Phan loai Khu vuc:
+ Khu viee 1: Ap dung cho dat trén dia ban cac quan
+ Khu viee 2: Ap dung cho dat trén dia ban cac huyén

- Vi tri: C4c thira dét trong mdi khu vure s& dugc xac dinh theo cac vi tri khac
nhau, c6 quy dinh mtrc don gia cu thé cho ting vi tri, cu thé:

+ Vi tri 1: ap dung d6i v6i cac thira dat c6 khoang cach tir noi cu tra ciia
cong dong nguoi su dung dat téi noi san xuat, khoang céch tir noi san xuat dén thi
truong ti€u thu tap trung gan nhat va muc do thuan tién vé giao thong.

+ Vi tri 2: ap dung ddi véi cac thira dat c6 khoang cach xa hon va giao
thong it thuén tién hon so véi vi tri 1.

2. Nhém dat phi nong nghiép

a) Pat o

- D4t ¢ tai d6 thi:

Mdi tuyén dudng phd & d6 thi duoc phan thanh nhiéu doan c6 kha ning sinh
lgi1 khac nhau, c6 két cau ha tang khac nhau. Tuy theo muc sinh 1gi va két cau ha
tang timg doan duong cia tuyén duong d6 dé xac dinh gia dat tir thap dén cao.

Mdi tuyén duong chia ra lam 4 vj tri:

+ Vi tri 1: 4p dung d6i voi thira dat c6 it nhat mot canh tiép giap duong phd
(mat tién), gia dat bang 100% gia dat doan duong do.

+ Vi tri 2: ap dung ddi véi dat ¢ trong hém ciia duong phd duoc xac dinh
trong bang gié dat, cé dicu ki¢n sinh hoat thuan loi (Pinh kém Phu luc vi tri 2).
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+ Vi tri 3: 4p dung d6i véi dat ¢ trong hém cua dudng phd cé diéu kién
giao thong kém hon vi tri 2 nhung luu thong ra dugc truc duong da co6 gia (vitri 1).
Gi4 dat bang 20% gia dat vi tri 1 cua cing doan duong do.

+ Vi tri 4: 4p dung ddi v6i dat & trong hém ctia hém vi tri 2 va hém vi tri 3.
Gia dat bang 15% gia dat vi tri 1 cua cung doan duong do.

- Pit & tiép giap cac truc giao thong duoc xac dinh cu thé cho timg tuyén
duong, qudc 10, duong tinh.

- Pit ¢ nong thon (dat & con lai):

Puoc xac dinh 1a dat ¢ khong tiép gidp cac tuyén dudng giao théng chinh va sau
thadm hau 50m tir chan taluy dudng (di v6i cac tuyén duong khong co taluy thi tinh tir
1& duong qua mdi bén 1,5m).

b) Pt san xuat, kinh doanh phi ndong nghiép

Puoc xac dinh bang bang gia dat cu thé; nguyén tic xac dinh vi tri, khu vuc
theo nguyén tic xac dinh nhu truong hop ddi voi dat & duoc quy dinh trong bang
quy dinh nay.

¢) Pat xay dung tru s& co quan va dat xdy dung cong trinh su nghiép; dat sir
dung vao muyc dich qudc phong, an ninh; dit tén gido, tin ngudng (bao gdm dét do
cac co so ton gido su dung, dat co cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha
thd ho); dat phi nong nghiép khac (bao gdm dat xdy dung nha bao tang, nha bao
ton, nha trung bay tic pham nghé thuat, co s& sang tac vin hoa nghé thuat), dugc
xac dinh theo gi4 dat ¢ lién ké hoic gia dat & tai ving 1an cén gan nhat.

d) Béi véi dat sir dung vao cac muc dich cong cong theo quy dinh tai Diém
b, Khoan 5, Diéu 6 ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP va cac loai dat phi nong
nghiép khac (bao gdm dat cho cac cong trinh xay dung khac cta tu nhan khong
nham muc dich kinh doanh va khong gén lién voi dat o; dat 1am nha nghi, 1an, trai
cho nguoi lao dong; dat d6 thi duoc st dung dé xdy dung nha phuc vy muc dich
trong trot, ké ca cac hinh thirc trong trot khong truc tiép trén dat; dat xay dung
chuéng trai chan nu6i dong vat dugc phéap luat cho phép; dat xdy dung tram, trai
nghién ciru thi nghiém néng nghiép, 1am nghiép, thay san; dat xay dung nha kho,
nha cua ho gia dinh, c4 nhan dé chua nong san, thudc bao vé thuc vat, phan bon,
may moc, cong cu san xuit nong nghiép) dugc xac dinh theo gia dat san xuat, kinh
doanh phi nong nghiép lién ké hodc gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép
tai viing 14n can gan nhat.

d) Doi voi dat 1am nghia trang, nghia dia thi can cur gia loai dét lién ké dé
xac dinh gia; truong hop 1ién ké c6 nhiéu loai dat khac nhau, thi can c vao gia cia
loai dat c6 murc gia thap nhat dé xac dinh gia.
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e) bdi v6i dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudce chuyén dung str dung
vao muc dich nuéi trong thity san thi ap dung khung gia dat nuéi trong thay san; sir
dung vao muc dich phi néng nghiép hoic str dung vao muc dich phi nong nghiép két
hop voi nudi trong khai thac thity san dugc xac dinh theo gia dat phi nong nghiép
lién ké hodc gia dat phi néng nghiép tai ving lan can gan nhat.

g) DBt khu cong nghiép, khu ché xuét:

- Tra Noc 1:

+ Khu vuee 1: gid dat 1.500.000 dong/m? ap dung cho cac du an c6 vi tri tiép
giap song Hau va duong giao thong. Phan con lai sau 250m gia dat tinh bang khu
vue 2 1a 1.200.000 dong/m?;

+ Khu vue 2: gia dat 1.200.000 dong/m? ap dung cho cac du an c6 vi tri tiép
gidp cac truc duong chinh trong khu cong nghiép;

+ Khu vue 3: gia dat 1.000.000 dong/m? ap dung cho cac du an con lai.

- Tra Noc 2:

Ap dung theo gia dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép con lai thudc khu
vuc 1, quan O Mén.

I1. Mot s6 quy dinh khi xac dinh gia dit & va dit san xuit kinh doanh
phi nong nghiép

1. Pat thAm hau

a) Béi véi dat ¢

- Tham hau dat & tai d6 thi: di véi can ho co thira dat ma chiéu sau (dai) lon
hon 20m thi gi4 dat tham hau tir trén 20m trd di duge tinh bang 40% gia dat 20m
dau (vi tri 1). Phan tham hau d6i voi dat trong hém ciing duoc tinh twong ty bang
40% gia dat ¢ vi tri do.

- Tham hau cua dit ¢ ngoai d6 thi (ving ven), tiép gidp cac truc duong giao
thong: duoc tinh tir chan taluy qua mdi bén vao 50m (trudng hop dudng khong co
taluy thi tinh tir chan dudng qua mdi bén 1,5m), phan dat sau thim hau tir trén 50m
tré di duoc tinh bang 40% gia dat & trong thAm hau cta cung thira dat do.

+ Truong hop thira dat khong tiép giap mat tién nhung van con nam trong
tham hau 50m thi gia dat duoc xac dinh bang 40% cta gia dat doi véi thira dat tiép
giap mat duong cia cung doan duong do.

Néu sau khi x4c dinh 40% ma gi4 dat thip hon gia dat & con lai thi tinh bang
gia dat ¢ con lai.

+ Trudng hop thira dat c6 mot phan ndm trong thadm hau 50m va mot phan
nam ngoai tham hau 50m thi gia dat duoc tinh nhu sau:
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Phén dién tich trong tham hau (khong tiép giap mat duong) duoc tinh bang
40% cua gia dat doi voi thira dat tiép giap mat duong.

Néu sau khi xac dinh 40% ma gia dat thap hon gia dat & con lai thi tinh bang
gia dat ¢ con lai.

+ Phan dién tich sau thAm hau dugc tinh béng gia dat & con lai.

- D6i v6i dat o néu dat vi tri 3, vi tri 4 c6 gia tri thap hon gia dat & con lai co
gia tri cao nhat thi dugc tinh bang gid cao nhat ctia dat & con lai c6 gia tri cao nhat
cua quan, huyén.

b) Béi v6i dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép

Tham héu ddi voi dit san xuét, kinh doanh phi nong nghiép duoc tinh 1 50m
(khong phan biét trong do thi hay tiép giap cac truc dudng giao thong).

2. Poi v6i thira dat tiép giap 2 mit tién dwong tro 1én

a) Truong hop thira dat tiép gidp tir 2 mit tién dudng tro 1én (déu thude vi tri 1):

- Phan trong tham hau: gia dat dugc tinh theo vi tri 1 ciia doan dudng c6 mic
gi4 cao nhat dbi voi thira dat do.

- Phan sau tham hau: duoc tinh bang 40% gia dat cua thira dat vi tri 1. Néu
sau khi xac dinh 40% ma gia thap hon gia dat vi tri 1 cua doan duong con lai thi gia
dat dugc xac dinh bang vi tri 1 ctia doan dudng con lai do.

b) Truong hop thira dat tiép giap tir 2 mat tién trd 1én (thudc vi tri 2, 3, 4):

- Phan trong tham hau: gia dit dugc tinh theo vi tri ¢6 gia dat cao nhat ddi véi
thira dat do.

- Phéan sau thAm hau: gia d4at duoc xac dinh theo vi tri co gia dat thép hon dbi
voi thira dat do.

I11. Mot s6 truong hop dwoc ap dung dé tinh boi thwong vé dit khi Nha
nuéce thu hdi dit, tinh tién sir dung dat

- Pit giap ranh giita cic doan dudng ciia mot tuyén duong co gia khac nhau,
dugc xac dinh tir gi61 han cua doan duong co gia dit cao hon dén doan duong co
gia dat thap hon kéo dai khoang cach 200m (tir doan duong c6 gia cao hon duge
kéo dai 100m giam 10%; tir trén 100m dén 200m giam thém 10% nita sau d6 mai
dén doan co gia thap hon tiép gidp 200m).

Néu gia dat giap ranh trong pham vi 200m sau khi giam 10% hodc 20% ma
thap hon gia dat quy dinh tai doan duong giap ranh ké tiép thi lay theo gia dat cia
doan duong ké tiép.
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- Truong hop gidi han pham vi tai vi tri giap ranh 100m hoac 200m khong
nam hét thira thi gid dat duoc tinh hét thira d6 theo gia dét cua doan duong c6 gia
dat cao hon.

IV. Quy dinh cac duwdng truc chinh va truc phu tai cac khu dan cu trén
dia ban thanh phé Can Tho

- Truc dudng chinh: 13 truc duong cé long dudng tir 10m trd 1én, ké ca day
phan céach.
- Truc duong phu: 1a truc duong cé long duong dudi 10m.

Riéng dbi v&i cac khu dan cu trén dia ban quan Cai Rang thudc Khu doé thi
Nam song Can Tho duogc quy dinh nhu sau:

- Truc dudng chinh A: 1a truc duong c6 1ong dudng tir 10m trd 18n, ké ca day
phan céach.

- Truc duong chinh B: 1a truc duong co6 long duong duoi 10m.

B. BANG GIA CAC LOAI PAT

1. Phu luc Il - Bang gia dat trdng cdy hang nim (Bao gdom dat trong laa
nude, dat trong cdy hang nim khac va dat nudi trong thuy
san)

2. Phu luc 111 - Bang gia dat trong ciy lau nim

3. Phu luc 1V - Bang gia dit & tai do thi
4.Phu lucV - Bang gia dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép tai do thi
5. Phu luc VI - Bang gia dat ¢ tai néng thon

6. Phu luc VII - Bang gia dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép tai néng
thon



