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Phu luc s6 13
GIA PAT O NONG THON VA MOT SO LOAI PAT PHI NONG NGHIEP KHAC;
PHAN LOAI XA VA HE SO TINH GIA
(ban hanh kém theo Quyér dinh so 4080 /OD-UBND ngay 22/12/2011 ciia UBND tinh)

A. GIA PAT O NONG THON

I. Xac dinh khu vure, viing d6i véi dat ¢ nong thon

1. Gid dit ¢ khu dén cw nong thén dwoc chia 2 khu viee nhw sau:

- Khu vure 1: Bao gdm d,ét o cua dan cu nong thon bam cac tryc duong chinh
(da duoc quy dinh tir Phu luc s6 3 dén Phu luc s6 12).

- Khu vwe 2: Dit 0 cua dan cu nong thon con lai (chua duge quy dinh gia tai
cac phu luc tir Phu luc s6 3 dén Phu luc so 12) cua cac huyén dugc quy dinh mirc
gia theo vi tri vung cua tirng loai xa.

2. Phén logi viing dit ¢

- Ving 1: Bao gdm nhiing 16 d4t gan cho, trung tam UBND x4, cac trung tam
dich vu cua xa, bam truc duong x4a, ¢ ha tang thuan lgi cho sinh hoat, san xuat,
kinh doanh.

- Vung 2: Bao gdm nhiing 16 d4t ndm ven cac truc duong lién thon, xom; tiép
giap voi khl} vuc trung tdm xa, cum xa, O ha tang twong doi thudn 1¢i cho sinh
hoat, san xuat, kinh doanh.

- Viing 3: Bao gém nhiing 16 déit con lai trén dia ban x4 nam rai rac xa dudng
giap thong lién thon, lién x&, co ha tang kém, khong thuan lgi cho sinh hoat, san
xuat, kinh doanh.

II. Gia dit ¢ nong thon thudc khu vue 2 ciia cac huyén

1. Huyén Nghi Xudn

Pon vi tinh: dong/m*

Vung X& loai | Xa loai 11
Vung 1 124.400 93.400
\Vung 2 93.400 65.300
Vung 3 52.900 46.700
2. Huyén Thach Ha Don vi tinh: dong/m”
Vung Xa loai | Xa loai Il
Vung 1 124.400 93.400
\Vung 2 93.400 65.300
\Vung 3 52.900 46.700
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3. Huyén Cam Xuyén

Pon vi tinh: dong/m*

Vung Xa loai | Xa loai 11 Xa loai 111
Vung 1 124.400 93.400 57.000
\Vung 2 93.400 65.300 42.800
Vung 3 52.900 46.700 28.500

4. Huyén Huong Son Pon vi tinh: dong/m*

Vung Xa loai | Xa loai Il Xa loai 111
Vung 1 114.100 85.600 57.000
\Vung 2 85.600 59.800 42.800
\Vung 3 48.500 42.800 28.500
5. Huyén Duwrc Tho Pon vi tinh: dong/m*

Vung Xa loai | Xa loai Il Xa loai 111
Vung 1 119.300 89.500 57.000
\Vung 2 89.500 62.600 42.800
\Vung 3 50.700 44.700 28.500
6. Huyén Can Loc Pon vi tinh: dong/m*

Xa loai 111

Vung Xa loai | Xa loai Il
Vung 1 119.300 89.500 57.000
\Vung 2 89.500 62.600 42.800
Vung 3 50.700 44.700 28.500
7. Huyén Ky Anh Bon vi tinh: dong/m”

Vung X& loai | X& loai 11 X& loai 111
Vung 1 119.300 89.500 57.000
\Vung 2 89.500 62.600 42.800
\Vung 3 50.700 44.700 28.500
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8. Huyén Huong Khé

Pon vi tinh: dong/m?

\Vung Xa loai | Xa loai Il Xa loai 111
Vung 1 114.100 85.600 57.000
\Vung 2 85.600 59.800 42.800
\Vung 3 48.500 42.800 28.500
9. Huyén Vii Quang Bon vi tinh: dong/m*

Vung Xa loai | Xa loai Il Xa loai 111
Vuang 1 114.100 85.600 57.000
\Vung 2 85.600 59.800 42,800
\Vung 3 48.500 42.800 28.500
10. Huyén Loc Ha Pon vi tinh: dong/m*

Vung Xa loai | Xa loai Il

Vung 1 119.300 89.500
Vung 2 89.500 62.600
Vung 3 50.700 44.700

B. PAT CHUYEN DUNG; PAT TON GIAO, TIN NGUONG VA PAT PHI
NONG NGHIEP KHAC

* Pat chuyén dung bao gom Pit x@y dung tru s¢ co quan, cong trinh su
nghiép; dat quc phong, an ninh; dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép va dat st
dung vao muyc dich cong cong.

* Vi tri dat chuyén dung; dat ton gido, tin ngudng va dat phi nong nghiép
khac duoc xac dinh nhu quy dinh vé vi tri dat & trén ting khu vuc.

1. Gid dat chuyén dimg (triv dat khai thdc khodng san) va ddat phi néng
nghiép khac dwoc tinh nhu sau:

+ Tai khu vuc thanh phé Ha Tinh tinh béng 0,9 gia dat & cung vi tri;

+ Tai khu vyec thi x3 Hong Linh tinh bang 0,8 gia dat & cing vi tri;

+ Tai khu vuc cac thi trin, c4c khu kinh té va cac khu cum céng nghiép -
TTCN thudc cac huyén trong tinh, khu quy hoach bac hanh chinh Cam Xuyen tinh
bang 0,7 gia dat & cing vi tri (trir cac tuyén duong da c6 quy dinh gia dat chuyén
dung riéng trong khu kinh t& Viing Ang);

+ Tai cac khu vuc con lai tinh bang 0,6 gia dat & cung vi tri.
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+ Riéng dat kinh doanh dich vu du lich, khach san ven bién tai cic khu du lich
bién di co quyét dinh phé duyét tinh bang 0,5 gia dat & cung vi tri.

+ Gia déat chuyén dung, dat phi néng nghiép tai mot sé tuyén duong trong
Khu kinh té Viing Ang huyén Ky Anh duoc quy dinh nhu sau:

Buong bao phia Tay (Quéc 16 1B) doan tir nga 3 giao voi duong tu nga tu
Quoc 16 1A véi duong Qudc 16 1B thude dia phan Ky Trinh dén diém cudi tiép giap
Quéc 16 1A thude dia phan x3 Ky Phuong (bao gdm cac vi tri bam quy hoach
dudng gom, dai cdy xanh cach ly dbi véi tuyén dudng nay), c6 gid 800.000
dbng/m?.

Poan duong tir nha éng Hanh (thon Lién Phu) dén giap dudng bao phia Tay
(Quédc 16 1B), thude x3 Ky Lién, gia dat 1a 800.000 dong/m?.

Puodng truc doc trung tdm xa Ky Thinh - d6 thi Ky Trinh (doan giap duong di
Cang Viing Ang dén hét doan di tham nhua (dai khoang 1,7km), thudc x3 Ky
Thinh) ¢6 gia 800.000 dong/m?.

2. Gid dat tén gido, tin nguéng tinh bang gid dat & cing vi tri.

3. Gid ddt khai thac khodng san bang 1,5 lan gid dat & ciing vi tri.
C. HE SO TINH GIA POI VOI PAT O KHU VUC PO THI, VEN PAU MOI
GIAO THONG, TRUC PUONG GIAO THONG CHINH, CAC TRUC
DUONG KHAC VA DAT O NONG THON

Ngoai cac hé s6 tinh gia quy dinh tai cac phu luc (ttr Phu lyc s6 01 dén Phy luc
s0 12), quy dinh hé s6 tinh gia ap dung trong nhiing trudng hop cu thé sau day:

1. Nhitng vi tri dat bam hai mdt duong lien ké duoc tinh hé so:

+ Nhiing vi tri dat bam hai mat duong c6 nén dudng rong > 3m thi lay gia dat
bam dudng c6 gia cao hon nhan véi hé s6 1,2;

+ Nhing vi tri d4t bam hai mat duong trong dé mot duong co nén duong rong
> 3m va mot dudng c6 nén dudng < 3m thi 13y gia dat bam duong co gia cao hon
nhan v6i hé s6 1,1;

+ Nhiing vi tri dat bam hai mat duong con lai thi lay gia dit bam duong c6 gia
cao hon nhén véi hé s6 1,0;

Hé sb tinh gid trén chi ap dung trong pham vi khong qua 50m (d01 vGi dat
chuyén dung va mot sO loai dat phi nong nghiép khéac) va 25m (dbi véi dat ¢) theo
chiéu bam duong c6 gia cao, tinh tir vi tri bAm 2 mat duong tr¢ di. Phén con lai cua
chiéu bam duong tinh hé s6 1. Truong hop vi tri dat bam tir 3 mat duong tré 1én thi
cling chi 4p dung theo cach tinh nhu dbi voi 2 mat dudng.

2. Nhiing thira dat nam gan hai phia diém chuyén tiép gia trén ciing mot truc
duong (ké ca truong hop truc dudng d6 duge chia lam nhiéu doan va co tén dudng
khac nhau) c6 murc chénh léch gia nam trong khoang >20% va <30% thi ap dung hé
s6 1,1 cho nhiing thira dat c6 mirc gia thap va hé s6 1,0 cho nhiing thira c6 murc gia
cao; Truong hop muc chénh 1éch gia > 30% thi ap dung hé s6 1,1 cho nhimng thira dat
c6 murc gia thap va hé s6 0,9 cho nhiing thira dat c6 mirc gia cao (khoang cach ap dung
khong qua 40m vé 2 phia truc duong).

3. Nhimg thira dat c6 chiéu sau trén 25m (d6i vé6i dat &) va trén 50m (d6i véi
dat chuyén dung) tinh tir ranh gio1 str dung dat hop phap thi ap dung vi€c tinh gia
phan 16p theo chiéu sau thira dat dé xac dinh gia binh quan gia quyén cua thira dat
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va thyc hién theo nguyén tac sau:

- Phan dién tich dat (16p 1) tinh gia dat bam mit duong (da c6 quy dinh gia tai
cac phu luc s6 01 dén sb 12), phén dién tich dat (lop 2) tinh bang 40% murc gia lop
1, phan dién tich dat con lai tinh bang 30% muc gia bam duong. Truong hop gia dat
c4c 16p tiép theo 16p 1 (thudc khu vire ndng thon) néu cd murc gia thap hon mic gia
quy dinh cta vung, loai xa thi 16p d6 dugc tinh theo muc gia cua vung, loai xa do;
truong hop gia dat cac lop tlep theo 16p 1 (thudc khu vuc thanh phé Ha Tinh, thi xi
Hong Linh va céc thi trdn) néu c6 mirc gia thap hon mirc gia dét cua thira dat lién ké
tiép sau thi 1y theo mirc gid cta thira dat lién ké sau no.

- Bdi v6i nhimg thira dat bam nhiéu mat dudng thi viéc phan 16p dugc cit theo
cac chiéu bam duong, nhung lira chon cach phan 16p c6 mirc gia cao nhat. Truong
hop céach phan 16p theo cac chiéu bam dudng cho mirc gia thap hon phan 16p theo
mot chiéu bam duong thi lya chon cach phan 16p theo mot chiéu bam duong do.
Viéc ap dung cac hé ) quy dinh tai diém 1 muc C chi ap dung cho phﬁn dién tich
16p 1.

- Khoang cach tinh mdi 16p (16p 1, 10p 2) dbi voi dat & khong qua 20m (tai khu
vuc d6 thi) va khong qua 25m (tai khu vuc ndéng thon); ddi véi dat chuyén dung va
mot s6 loai dat phi néng nghiép khac khong qua 40m (tai khu vuc d6 thi) va khong
qué 50m (tai khu vuc ndng thon) theo chiéu vudng goc véi mit dudng (tinh tir ranh
giol str dung dat hop phap). Riéng ddi voi nhitng thira dat ¢ da du’oc co quan nha
nude c6 tham quyén phé duyét quy hoach thi khoang cach tinh mdi 16p duoc tinh
theo quy hoach da dugc duyét.

4. Nhirng thira dt c6 hinh thé dac biét (hinh chit L, 1, 4 va +) thi gia cta thira
dat dugc xac dinh theo nguyén tic tinh gia binh quan nhu sau: phan dién tich tiép
giap v6i dudng da dugc quy dinh gid (tai phu luc s6 01 dén s6 12) tinh tir mit tién
dén hét chidu siu cua thira dat duoc ap dung gia theo gia tuyén duong tiép giap.
Phén dién tich con lai tinh bang 0,9 gia phan dién tich bam duong.

Trudng hop thira dat vira c6 hinh thé dic biét vira c6 hinh thé kéo dai thi gia
cua thira dat duoc xac dinh theo nguyén tic tinh gia binh quan nhu sau: phan dién
tich tlep giap voi duong da dugc quy dinh gia (tai phu luc s6 01 dén s6 12) tinh tir
mat tién dén hét chleu sdu cua thira dat duoc ap dung nguyeén tac phan 16p tinh gia
binh quén gia quyen nhu quy dinh tai diém 3 néu trén. Phan dién tich con lai tinh
bang 0,9 gia dat cua 16p dat lién thira v6i né (thudc phan dién tich dd phan 16p
O trén).

5. Nhitng thira dat c6 hinh thé nhu quy dinh tai diém 3 hodc diém 4, Muc C khi
c6 bién dong dan dén tach thanh nhiéu thira dat thi can cr vao céac quy dinh gia dat
tai phu luc s6 01 dén sé 12 va cac hé s diéu chinh gia quy dinh tai diém 3, diém 4,
Muc C dé xac dinh gia dat cho ting thira dat méi hinh thanh.

6. Nhiing thira dat phia sau (tuyén 2, tuyen 3 chwa dugc quy dinh gia cu thé tai
cac phu luc tir s6 01 dén s6 12) cua thu:a dat (tuyén 1) bam cac tuyen duong c6 quy
dinh mirc gia cu thé tir 500.000 ddng/m? trd 1én thi 4p dung hé sb tinh gia nhu sau:

- Tai khu vuc d6 thi: thira dat tuyén 2, 3 lién ké thira dat tuyén 1 tinh gia bang
40% gia dat tuyén 1.

- Tai khu vyc ndng thon: thira dat tuyén 2 lién ké thira dat tuyén 1 tinh gia dat
& theo loai xa tai khu vuc d6 nhan hé sd 1,4 va thira dat tuyén 3 lién ké thira dat
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tuyén 2 tinh gia dat & theo loai x4 tai khu vie do nhan h¢ s6 1,2. Truong hop thia
dat tuyén 2, tuyen 3 tiép giap voi ranh gi¢i phuong, thi trin duoc tinh cong thém he
s6 0,2 cua gia dat ¢ theo loai xé tai khu vuc do. Riéng nhiing vi tri dat da co quy
hoach chi tiét duoc duyét: néu di co duong di vao rong > 5Sm thi gia dat & duoc tinh
bang 2 lan gia dat & nong thon twong dwong trong ving ciia x3 do; néu c6 dudng
rong <5m hodc chua c6 duong thi gia dat & dugc tinh bang 1 1an gia dt & néng thén
tuong duong trong vung cua xa do.

Trudng hop két qua tinh gia tuyén 2, tuyén 3 néu trén ma thip hon muc gid tinh
theo hé s quy dinh & phu luc s6 01 dén s6 12 hodc mirc gid tinh theo gia cua vi tri bam
céc tryc dudng da c6 quy dinh gia cy thé thi khong ap dung két qua nay.

7. Nhitng thira dat tai cac vi tri c6 mat bang hién trang binh quan thap hon so
v6i mit duong chinh lién ké thi duoc tinh hé sb giam gia (chi ap dung trong trudng
hop tinh thu tién sir dung dét va tién cho thué dat tai cac huyén Vii Quang, Huong
Khé, Huong Son va Ky Anh) theo quy dinh sau:

+ Thap hon tir 1,5m dén 2,5m dugc giam gia 5%;

+ Théap hon tir trén 2,5m dén 3,5m dugc giam gia 10%;

+ Thap hon tir trén 3,5m dugc giam gia 15%.

8. Gia dit tai cac vi trf bam cac tuyén dudng gom cua cc tuyén duong Quéc 16
tinh bang 80% gia dét cua tuyén duong Qudc 16 d6 (trir doan qua dia phan huyén
Thach Ha di ¢6 quy dinh riéng tai phu luc s6 04).

9. Nhing vi tri dat quy hoach bb tri tai dinh cu (chua c6 quy dinh gié cu thé
cho viing quy hoach b tri tai dinh cu d6) thi dugc tinh bang 80% mirc gia dat & quy
dinh tai vi tri twong dwong. Cac khu tai dinh cu di co quy dinh gia cu thé thi khdng
ap dung hé sé diéu chinh nay.

10. Trong trudng hop cé&c vi tri bam cac tuyén duong quy dinh tai cac phu luc
tir s 01 dén s6 12 néu co gia thap hon gia dat ¢ ving 1 cua ting loai xa tuong Gng
thi dugc &p dung muc gia theo gia dat ¢ ving 1 caa xa loai d6 (dia ban huyén Pirc
Tho khong ap dung quy dinh nay).

11. Déi v6i nhitng thira dat bam cac tuyén duong do Nha nude xiy dung da duoc
phé duyét quy hoach (hién trang chua xay dung dudng) 4p dung muc gia bang 70%
mirc gia duong da dugc dau tu xay dung c6 diéu kién trong duong. Truong hop dudng
do Nha dau tu xay dung thi khong 4p dung quy dinh nay; chi 4p dung trong xac dinh
gi4 giao, thué dat thyc hién dy an.

12. Déi voi nhitng thira dat da duoc quy dinh gia cu thé dén timg thira thudc thi
tran Phd Chau va thi tran Tay Son, huyén Huong Son khong dugc ap dung cac hé
s6 diéu chinh néu trén.

D. PHAN LOAI XA TRONG HUYEN, THI XA

Phan loai xa duoc dya trén diéu kién thuan loi cho sinh hoat, san xuét kinh
doanh, quy dit va tinh hinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét trén dia
ban:

* Xd logi I: Bao gdm cac xa tiép giap véi thi tran, cac xa c6 thi tir c6 diéu kién
sinh hoat, san xuat, kinh doanh tdt, c6 muc gi4 chuyén nhuwong thyc té dat & dan cu
néng thon bang hodc cao hon mirc gia x4 loai I qui dinh trong bang gia nay.

* Xa loai I1I: Bao gém cac xa thudc vung sau, vung xa, co diéu kién sinh
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hoat, san xuat kinh doanh c6 gia dat thuc té thap nhat huyén.
* Xa loai II: Bao gém cac xa con lai.
Cu thé nhu sau:
1. Thi xd Hong Linh
Xa loai II: Thuan Loc
2. Nghi Xuén
- X2 loa1i I: Xuan Lam, Xuan Héng, Xuan Vién, Xuan Giang, Tién Dién,
Xuan Hai, Xuan Yén, Xuan Thanh, Cuong Gian.

- Xa loai II: Céc xa con lai.

3. Thach Ha:

- X§ Loai I: Thach Lam, Thach Pai, Thach Luu, Thach Tan, Tugng Son,
Thach Thang, Thach Lac, Thach Tri, Thach Khé, Thach Van, Thach Kénh, Thach
Lién, Thach Binh, Thach Ban, Thach Hai, Thach Long, Thach Son, Phu Viét,
Thach Vinh, Thach Thanh, Thach Huong, Thach Hoi.

- X& loai Il: Céc x4 con lai.

4. Cam Xuyén

.- Xa lqai I: Cam anh, Cam N}lu:qmg, Cam Thanh, Cam Binh, CAm Huy,
Cam Quan, Cam Thang, Cam Trung, Cam Quang.
- X4 loai III: Cam Minh, CAm Linh, CAm Lac, Cam Loc, Cam Thach.
- X4 loai IT: GOm céc x3 con lai.

5. Huwong Son

- Xa loai I: Son Trung, Son Phu, Son Béng, Son Giang, Son Diém, Son Tay,
Son Chau, Son Hoa, Son Kim 1, Son Ninh, Son Tan.

- Xa loai II: Son Truong, Son Phuc, Son Binh, Son Ha, Son Tra, Son Long,
Son M¥, Son Thinh, Son An, Son Ham, Son L¢, Son Quang, Son Lam; Son Kim 2.

- X4 loai III: Cac xa con lai.
6. Duc Tho
- Xa loai I: Tung Anh, Puc Yeén, buc Long, Truong Son, Bui X4, Ptirc Nhan,
Trung L¢, Lién Minh, DPttic Lam, Yén HO, Thai Yén, DPtic Thinh, Ptic Thuy.
- Xa loai III: Tan Huong, Buc La, Buc Quang va Buc Vinh.
- X4 Loai II: Cac xa con lai.
7. Can Loc
- X4 loai I: Thién Loc, Pdng Loc, Vinh Loc, Quang Laoc.
- Xa IOaj II: Truong Loc, Yén Loc, Thuong Loc, Gia Hanh, Thuong Nga,
Pha Loc, Thuan Thién, My Ldc.
- Xa loai Il: cac xa con lai.
8. Ky Anh
- X4 loai I: Ky Phong, Ky Bic, Ky Tién, Ky Giang, Ky Pong, Ky Khang, Ky
Thu, Ky Chau, Ky Loi, Ky Trinh, Ky Tan, Ky Phuong, Ky Hoa, Ky Long, Ky Lién,
Ky Thinh, Ky Ninh, Ky Hung, Ky Nam, Ky Van va Ky Ha.
- Xaloai III: Ky Lac, Ky Thuong, Ky Son, Ky Tay, Ky Hop, Ky Trung.
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- X4 loai II: Cac xa con lai.

9. Huwong Khé

- Xa loai I: Phu Phong, Gia Phé, Huong Long, Huong Tra, Phtuc Trach.

- X4 loai III: Huong Lam, Huong Lién, Phuong Pién, Phwong My, Huong
Giang, Hoa Hai, Huong Vinh, Phu Gia.

- X4 loai II: Cac xa con lai;

10. Vi Ouang

- X4 loai I: Khong c6 (riéng thi tran Vii Quang ap dung nhu x4 loai |).

- X4 loai I1I: Hwong Quang, Huong Dién.

- X& loai Il: Cac xa con lai

11. Léc Ha

- Xa loai I: Thach Béng, Thach Chau, H§ B9, Binh Loc, Phu Luu, Thach My,
Thach Kim, Mai Phy. ) .

- Xa loai II: Thinh Ldc, An Loc, Ich Hau, Hong Loc, Tan Loc.
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