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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 07/2011/QD-UBND Bac Liéu, ngay 22 thang 12 nam 2011
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Bang gia cac loai dit nam 2012
trén dia ban tinh Bac Liéu

UY BAN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

Can ct Luat T6 chtic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngdy 26
thang 11 nam 2003;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nim 2003;

Can ct Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 cta
Chinh phii quy dinh vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac
loai dat; Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngiy 27 thang 7 nim 2007 cia
Chinh phu stra d6i, b sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP
cua Chinh phu;

Can ctt Thong tu s6 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang 12 nim 2007 cia
Bo Tai chinh hudéng dan thuc hién Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16
thang 11 ndm 2004 ctia Chinh phu quy dinh vé phuong phap xac dinh gia dat
va khung gia cac loai dat va Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7
nam 2007 ctia Chinh phu stra doi, bo sung mot sd diéu cia Nghi dinh sb

188/2004/ND-CP cua Chinh phu;
Can ctr Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08

thang 01 nam 2010 cta B§ Tai nguyén va Moi truong va Bo Tai chinh
huéng din, tham dinh, ban hanh Bang gia dat va diéu chinh Bang gia
dat thudc tham quyén ctia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc

Trung vong;
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Cin ctir Nghi quyét so 16/2011/NQ-HPND ngay 11 thang 12 nam 2011
ciia Hoi ddng nhan dan tinh vé viéc thong qua Bang gia cac loai dat nam

2012 trén dia ban tinh Bac Liéu;

Xét TO trinh s6 320/TTr-STNMT ngay 21 thang 12 nim 2011 cta Giam
dbc So Tai nguyén va Mai truong;

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Bang gia cac loai dat nim
2012 trén dia ban tinh Bac Liéu.

Bang gia nay duoc 4p dung théng nhat trén toan tinh va duoc ap dung ké
tor ngay 01 thang 01 nam 2012.

Piéu 2. Pham vi ap dung

1. Bang gia cac loai dat nam 2012 lam cin cir dé:

a) Tinh thué ddi véi truong hop s dung dat va chuyén quyén st dung
dat theo quy dinh cua phap luat.

b) Tinh tién str dung dét va tién thué dat khi nha nuéc giao dat, cho thué
dat khong qua du gia quyén str dung dat hoidc dau thau dy 4n c6 str dung dat
theo quy dinh cua phép luat.

¢) Tinh gia tri quyén str dung dat khi nha nudc giao dat khong thu tién sir
dung dat cho cac t6 chtrc, ca nhan theo quy dinh cta phép luét.

d) Xac dinh gia tri quyén str dung dat dé tinh vao gia tri doanh nghiép
nha nudc khi doanh nghiép co phan hoa, lua chon hinh thic giao dat ¢ thu
tién str dung dat theo quy dinh cta phap luat.

d) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé thu 1é phi trudc ba theo quy dinh

cua phap luat.
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e) Tinh gi4 tri quyén str dung dat dé boi thuong khi nha nude thu hoi dat
dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong

cong va phat trién kinh té theo quy dinh cua phap luat.

f) Tinh tién boi thuong d6i voi nguoi cé hanh vi vi pham phép luat vé

dat dai ma gy thiét hai cho nha nuéc theo quy dinh cta phap luat.

2. Truong hop nha nude giao dat, cho thué dat theo hinh thire du gia
quyén st dung dat hodc dau thau du an ¢ str dung dat thi mire gia tring dau
gia quyén st dung d4t hodc tring d4u thau du 4n co st dung dat khong duoc

thap hon mirc gia do Uy ban nhan dan tinh quy dinh tai Quyét dinh nay.

3. Muc gia quy dinh tai Quyét dinh nay khong 4ap dung déi voi trudng
hop nguoi ¢ quyén st dung dat thoa thuan vé gia dat khi thuc hién céc
quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat, gop von bang
quyén sir dung dat.

Diéu 2. T6 chirc thyc hign

1. Giao trach nhiém S& Tai nguyén va Moi truong chu tri phdi hop céc
s@, nganh co lién quan

a) Hudng dan va kiém tra viéc to churc thuc hién Quyét dinh nay.

b) Huéng dan Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd to chirc mang luéi
diéu tra, théng ké gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi
truong; dé xuat diéu chinh bo sung vao Bang gia cc loai dat theo quy dinh
cua Chinh phu.

c¢) Tong hop, xdy dung diéu chinh Bang gia cac loai dat khi c6 bién
dong, trinh Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu dé trinh Hoi dong nhan dan tinh
Bac Liéu trudc khi quyét dinh.

d) Tong hop béo cdo Uy ban nhan dan tinh va tham muu cho Uy ban
nhan dan tinh b4o cdo Chinh phu theo dinh ky.
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2. Uy ban nhén déan cap huyén

a) Cong bd cong khai va chi dao t6 chirc thuc hién Bang gia cac loai dat
tai dia ban do cdp minh phu trach theo quy dinh tai Quyét dinh nay; dong
thoi, chiu trach nhiém t6 chuc trién khai Quyét dinh nay dén cép xa theo
ding quy dinh.

b) T6 chuc diéu tra, thong ké gid chuyén nhuong dat thuc té trén dia ban,
khi c6 bién dong gia dat phai bao cao dé xuat xur Iy cip tham quyén dung quy
dinh.

Picu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh, Giam ddc S¢ Tai
nguyén va Moi truong, Giam ddc S& Tai chinh, Thu trudng cac so, ban,
nganh cip tinh; Chu tich Uy ban nhan déin cac huyén, thanh phd cin cr quyét
dinh thi hanh.

Quyét dinh c6 hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky./.

TM. UBND TINH
CHU TICH

(Da ky)

Pham Hoang Bé
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc lap - Tw do - Hanh phic

TIEU THUC VA BANG GIA CAC LOAI PAT
NAM 2012 TINH BAC LIEU
(Ban hanh kém theo Quyét dinh so 07/2011/QP-UBND
ngay 22 thang 12 ndm 2011 ciia Uy ban nhén dén tinh Bac Liéu)

A. GIA CAC LOAI PAT

I. NHOM PAT NONG NGHIEP

Viéc xac dinh gia trj 16 dat can ctr theo khu vuc va vi tri dat.

Trong tat ca cac truong hop xac dinh gia dat nong nghiép khong dugc
cong thém cac khoan chi phi dao lap khac bién tudng gia dat (trr nhiing
truong hop dit nudi trong thuy san, nudi tom két hop trong lua hoic dat
chuyén d6i co cdu sang nudi tom dugce nha nudce cho phép).

Bang gia dat trong lua 4p dung cho nhimg khu vuc chuyén trong lta 2
vy, 3 vu 6n dinh va khong tréng xen canh vo1 cac loai hinh str dung khéc.

1. Bang gia dat trong cdy hang nam

1.1. Bang gia dat trong cay hang nam khu vuc cac xa thudc thanh phd

Bac Liéu
Don vi tinh: 196‘ng/m2
Vi tri Gia dat nim 2011 Gia dat nim 2012
1 35.000 35.000
"""""""""" 2 | 30000 | 30000 |
"""""""""" 3 | 25000 | 25000 |

1.2. Bang gia dat trong cay hang nam khu vuc thudc cac huyén
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Don vi tinh: Bé‘ng/m2

Vi tri Gia dit nim 2011 Gia dit nim 2012
1 28.000 28.000
"""""""""" 2 | 24000 | 24000 |
"""""""""" 3 | 2000 | 20000 |
* Vung man
Pon vi tinh: Pong/m?
Vi tri Gia dit nim 2011 Gia dat nim 2012
1 22.000 22.000
"""""""""" 2 | 18000 | 18000
"""""""""" 3 | 1000 | 16000 |

Don vi tinh: 196‘ng/m2

Vi tri Gia dat nim 2012
1 35.000
"""""""""""""""""" 2 | 00
"""""""""""""""" 3 | 2000

2. Bang gia dat nudi trong thity san

Bang gia nay chua tinh chi phi dao 1ap kinh muong, dao ao cho muc

dich nudi trong thity san. Khi thu hoi dat c¢6 phat sinh dao kinh muong hoic

a0 nudi trong thuy san thi can cir theo bién ban kiém ké thuc té dé tinh thém

phan chi phi dau tu vao dat.
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2.1. Bang gia dat nudi trong thily san khu vuc thanh phd Bac Liéu

Don vi tinh: JD(S‘ng/m2

Gi4 dat nim 2011 Gi4 dat nim 2012
Vi tri
Cac phuwong Cac xa Cac phwong Cac xa
1 30.000 22.000 30.000 22.000
2 25.000 18.000 25.000 18.000
3 20.000 16.000 20.000 16.000

2.2. Bang gia dat nuoi trong thuy san khu vuce cac huyén (ving ngot va

vung man)

Pon vi tinh: Dong/m®

Vi tri Gia dat nim 2011 Gia dat nim 2012
1 22.000 22.000
"""""""""" 2 | 18000 | 18000 |
"""""""""" 3 | 1000 | 16000 |

3. Bang gia dat trong cdy lau nim

3.1. Bang gia dat trong cdy 1au nam khu vuc cac xa thudc thanh phd Bac

Liéu
Pon vi tinh: Dong/m*
Vi tri Gia dit nim 2011 Gia dit nim 2012
1 50.000 50.000
"""""""""" 2 | z9000 | 39000 |
"""""""""" 3 | 3300 | 33000 |
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3.2. Bang gia dat trong cdy lau nam khu vyc cic huyén (ving min va

vung ngot)

Pon vi tinh: Pong/m®

Vi tri Gia dit nim 2011 Gia dit nim 2012
1 36.000 36.000
"""""""""" 2 | 300 | 30000 |
"""""""""" 3 | 24000 | 24000 |

4. Bang gia dat lam mubi

Pon vi tinh: Pong/m?

Vi tri Gia dat nim 2011 Gia dat nim 2012
1 20.000 20.000
2 18.000 18.000
"""""""""" 3 | 15000 | 15000 |
5. Bang gia dat rimg
Pon vi tinh: Dong/m*
Gia dat nim 2011 Gia dat nim 2012
Loai dat
Vitril | Vitri2 | Vitri3 | Vitril|Vitri2 | Vitri3
Pit rimg san xuat 12.000 | 10.000 | 8.000 | 12.000 | 10.000 | 8.000
Pit rimg dic dung 11.000 | 9.000 | 7.000 | 11.000 | 9.000 | 7.000
Dat rimg phong ho 10.000 | 8.000 | 6.000 | 10.000 | 8.000 | 6.000

6. Bang gia dat nong nghiép xen ké trong khu dan cu
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Pat nong nghiép xen ké& trong khu dan cu duoc quy dinh tai diém d, tiét
2, khoan 10, Piéu 1, Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cta
Chinh phi vé stra d6i, b6 sung mot s6 diéu ctiia Nghi dinh 188/2004/NP-CP.

Céc loai dat nong nghiép xen k& trong khu dan cu bao gom:

- Pat vuon, ao trong cung thira dat ¢6 nha & nhung khong duoc xac dinh
1a dat o; dat vuon, ao trong cung thira dat c6 dat ¢ nhung khong duoc xéac
dinh 1a dat .

- Pat nong nghiép nam trong pham vi khu dan cu cic phuong, trong
pham vi khu dan cu thi tran, khu dan cu nong thon da duoc xac dinh ranh
gidi theo quy hoach dugc co quan nha nude c6 thim quyén xét duyét.

- Trudng hop dit nong nghiép nam trong pham vi khu déan cu thi trén,
khu dan cu néng thon chua c6 quy hoach dugc xét duyét thi xac dinh theo

ranh gidi cua thira dat c6 nha ¢ ngoai cung khu dan cu.

Pon vi tinh: Dong/m*

Gia dat nim 2011 | Gia dat nim 2012

Dién giai Vi tri Vi tri
Vitril Vitril
con lai con lai

Pt nong nghiép xen ké
trong khu dan cu tai cac| 70.000 | 60.000 | 80.000 | 70.000

Khu vue | o rong thude TP. Bac Liéu
1 5 T e
Liay bat nong nghiép xen ké

trong khu dan cu tai cac xa | 60.000 | 53.000 | 70.000 | 60.000
thuoc TP. Bac Liéu
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Dit néng nghiép xen k&

trong khu dan cu tai cac xa

Khu vue trong khu dan cu tai cac thi | 60.000 | 50.000 | 70
CAC tran
huyén Dt nong nghiép xen k&

50.000 | 45.000 | 60.

.000 | 60.000

II. NHOM PAT PHI NONG NGHIEP

1. Dat &

1.1. Bang gia dat o tai nong thon

Dat ¢ tai nong thon la dat & phan tan tai cac vung ndng thdn cua cac

huyén, thanh phd trong toan tinh.

Truong hop dat & khu vuc néng thon c6 mit tién tiép giap cac tuyén

duong quéc 16, tinh 16, dudng giao thong lién ap, lién x4, ... da quy dinh riéng

tai cac phu luc s6 1 dén phu luc s6 7 ¢b mirc gia cao hon, thi 4p dung theo mirc

gia da quy dinh tai cac phu luc nay.

Don vi tinh: 190”‘ng/m2

Gia dat nim 2011 Gia dit nim 2012
Vitri | Cacxd thuge | X4, thi trAn | Céc xa thude | X4, thi trén
TP. Bac Liéu cac huyén TP. Bac Liéu cac huyén
1 200.000 140.000 200.000 140.000
2 | 150000 | 110000 | 150.000 | 110.000 |
""""" 3 | 120000 | 85000 | 120000 | 85000

1.2. Bang gia dat ¢ tai thanh pho Bac Liéu
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Pon vi tinh: Pong/m?

Gia dat nim 2011 Gia dat nim 2012
Loai duwong - - - -

Hé sb Gia dat Hé sb Gia dat

1 0.69-1.00 | 16.000.000 0.69-1.00 | 16.000.000
"""""" 2 | 065-1.05 |10000000 | 0.65-105 | 10.000.000
"""""" 3 | 067-100 | 6.000.000 | 0.67-1.00 | 6000000 |
"""""" 4 | 066-100 | 3500000 | 0.66-1.00 | 3.500.000 |
"""""" 5 | 064-1.00 | 2200000 | 064-100 | 2.200000
"""""" 6 | 065-1.00 | 1.300.000 | 0.65-1.00 | 1.300.000
"""""" 7 | 063-100 | 800000 | 0.63-1.00 | 800.000 |
"""""" 8§ | 067-100 | 450000 | 0.67-100 | 450.000

1.3. Bang gia dat o tai cac thi tran, khu vuc ddu moi giao théng va trung

tam xa

* Huyén Bong Hai

Don vi tinh: 190”‘ng/m2

Gia dat nim 2011 Gia dit nim 2012
Loai duong - - - -

Hé s6 Gia dat Hé s6 Gia dat

1 0.68 - 1.00 1.500.000 0.68 - 1.00 2.200.000
"""""" 2 | 067-1.00 | 900000 | 067-1.00 | 1.200.000 |

3 0.67 - 1.00 500.000 0.67 - 1.00 750.000
4 0.67 - 1.00 300.000 0.67 - 1.00 480.000
5 0.50 - 1.00 200.000 0.50 - 1.00 300.000
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* Huyén Hoa Binh

Don vi tinh: Bé‘ng/m2

Gia dat nam 2011 Gia dat nim 2012
Loai duong

H¢ s6 Gia dat H¢ s6 Gia dat
1 0.65 - 1.00 1.300.000 0.65 - 1.00 1.300.000
2 0.69 - 1.00 800.000 0.69 - 1.00 800.000
3 0.70 - 1.00 500.000 0.70 - 1.00 500.000
4 0.69 - 1.00 320.000 0.69 - 1.00 320.000
5 0.75 - 1.00 200.000 0.75-1.00 200.000

* Huyén Hong Dan

Don vi tinh: Bo”‘ng/m2

Gia dat nim 2011 Gia dit nim 2012
Loai duong . - - -

Hé sb Gia dat Hé sb Gia dat

1 0.70 - 1.00 2.000.000 0.70 - 1.00 2.000.000
"""""" 2 | 065-100 | 1100000 | 067-100 | 1.100.000 |
"""""" 3 | 066-1.00 | 700000 | 066-100 | 700000 |
"""""" 4 | 067-100 | 450000 | 067-100 |  450.000
"""""" 5 | 069-100 | 290000 | 069-100 | 290000 |
"""""" 6 | 079-1.00 | 190000 | 079-100 | 190000 |

* Huyén Phudc Long
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Pon vi tinh: Pong/m?

Gia dat nim 2011 Gia dit nim 2012
Loai duwong

Hé 56 Gia dat Hé sb Gia dat
1 0.66 - 1.00 3.200.000 0.66 - 1.00 3.200.000
2 0.56 - 1.00 1.800.000 0.56 - 1.00 1.800.000
3 0.59 - 1.00 950.000 0.59 - 1.00 950.000
4 0.58 - 1.00 550.000 0.58 - 1.00 550.000
5 0.42 - 1.00 310.000 0.43-1.00 300.000

* Huy¢n Gia Rai
DPon vi tinh: Pong/m*
Gia dat nam 2011 Gia dat nam 2012
Loai duwong

H¢ s6 Gia dat H¢ s6 Gia dat
1 0.71-1.07 2.800.000 0.73-1.27 3.000.000
2 0.67 - 1.00 1.800.000 0.67 - 1.00 1.800.000
3 0.65 - 1.00 1.100.000 0.65 - 1.00 1.100.000
4 0.69 - 1.00 700.000 0.69 - 1.00 700.000
5 0.67 - 1.00 450.000 0.71-1.00 450.000
6 0.66 - 0.96 300.000 0.67 - 0.96 300.000
7 0.50 - 1.00 180.000 0.56 - 1.00 180.000

* Huyén Vinh loi
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Pon vi tinh: Pong/m?

Gia dat nim 2011 Gia dat nim 2012
Loai duong - - - -

Hé sb Gia dat Hé s6 Gia dat

1 0.67 - 1.00 1.500.000 0.67 - 1.00 1.500.000
"""""" 2 | 067-1.00 | 900.000 | 067-1.00 | 900000 |
"""""" 3 | 070-1.00 | 500000 | 070-1.00 | 500000 |
"""""" 4 | 070-1.00 | 300000 | 070-1.00 | 300.000 |
"""""" 5 | 075-1.00 | 200000 | 075-1.00 | 200000 |

1.4. Gia dat ¢ t6i thicu

Quy dinh théng nhat don gia dat ¢ tdi thiéu trén dja ban tinh nhu sau:

- Khu vuc cac phuong ndi 6 thanh phd Bac Liéu: 200.000d/m?*; khu vuc
cac 4p ndi 6 thi tran trong tinh: 140.000d/m?;

- Khu vuc cac xa ngoai 6 thanh phé Bac Liéu: 120.000d/m?; ngoai 0 thi
tran va dat & nong thon tai cac xa: 85.000d/m’,

Trong tat ca cac truong hop khi ap dung hé s6 giam gia dat theo vi tri
nhu quy dinh tai khoan 2 dudi ddy ma c6 muc gia dat tinh ra nho hon mic
gia t6i thiéu nay, thi tinh bang mirc gia tdi thiéu.

2. Pat san xuat kinh doanh phi néng nghiép

Nguyén tic chung khi x4c dinh gia dat phi nong nghiép va dat chuyén
dung phai can cur vao cac loai dat khu vuc lién ké c6 muc dich va thoi han st
dung dat tuong tu dé xac dinh.

Riéng ddi v6i cac loai dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép, dat
chuyén dung xay dung cong trinh va céc loai dat phi nong nghiép khac (trix

cac trudng hop Chinh phu da c6 quy dinh) nhu: Dét xdy dung tru sé co quan;
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dat xay dung cac cong trinh sy nghiép; dat s dung vao muc dich quéc
phong, an ninh; dat st dung vao cic cong trinh cong cong (gdm: Pt giao
thong, thuy loi, dat xay dung cac cong trinh vin hoa, y té, gido duc va dao
tao, thé duc - thé thao phuc vu loi1 ich cong cong); dét di tich van hoa, danh
lam thing canh; dat xdy dung cic cong trinh cong cong khac vé sira ddi, bd
sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP theo quy dinh cua
Chinh phu; dat do cac co s ton gido sir dung; dat co cong trinh 14 dinh, dén
tho, miéu, am, tur duong, nha tho ho; dat lam nghia trang, nghia dia va dat phi
ndéng nghiép khac theo quy dinh ctia Chinh phu... gid dat phi nong nghiép
néu trén dugc xac dinh theo gia dat o lién ké ¢6 vi tri twong duong nhan véi

hé s diéu chinh 12 0,65 1an (65%) so véi Bang gia dét 0.
B. QUY PINH KHU VUC, VI TRi, LOAI PUONG PHO
I. NHOM PAT NONG NGHIEP

Pbi véi dat trong cdy hang nam, dat trong cy lau nim, dat nudi trong
thily san, dat rimg san xuat, dat ring dic dung, dat ring phong ho va dat
noéng nghiép khac (theo quy dinh tai tiét d, Khoan 4, Piéu 6, Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP), truong hop dat trong la, trong cdy ngan ngay khac két
hop nudi trong thay san... xac dinh loai hinh sir dung chinh, ¢ thu nhap cao

nhat dé tinh gia dat.
Gia dat duoc xac dinh theo hai khu vuc va mdi khu vuce tinh cho 3 vi tri.

- Khu vuc 1: Dat néng nghiép tai thanh phd Bac Liéu, bao gom: Dat
noéng nghiép thudc pham vi cac phuong thudc thanh phd Bac Liéu va dat
ndng nghiép thudc pham vi cac xa thudc thanh phd Bac Liéu.

- Khu vuc 2: Dit nong nghi¢p thudc pham vi cac xa, thi trin tai cac
huyén trén dia ban tinh. Bao gém: Dat néng nghiép ving min va ving ngot

thudc pham vi cac xa, thi trin tai céc huyén trén dia ban tinh.
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* Riéng dat 1am nghiép, dat lam mudi va dat trong lua ap dung thong

nhat cho toan tinh.

- Vi tri 1: Dat c6 it nhat 1 mat tiép giap v6i dudng giao théng do Trung
wong hodc tinh quan 1y (qudc 19, tinh 16)

- Vi tri 2: Pét ¢6 it nhat mot mat tiép giap v6i dudng giao thong lién x4,
lién 4p do cac huyén, thanh phd quan 1y (hwong 16) hoic cac truc kinh thuy
loi cép 3 trd 1én thuén tién cho viéc san xuat va van chuyén san phém hang
hoa.

Vi tri 1 va vi tri 2 néu trén, xac dinh cho 16 dat c6 chiéu sau tbi da 60m,
ké tir mdc cua 16 2161, noi chua cong b6 mdc thi tinh tur mép 10; trén 60m la vi

tri 3.
- Vi trfi 3: Céc vi tri dit con lai, ngoai vi tri 1 va vi tri 2 néu trén.
II. NHOM PAT PHI NONG NGHIEP
1. Bat & nong thon
Dét ¢ tai cac khu vuc nong thon chia theo 3 vi tri nhu sau:

- Vi tri 1: Thaa dat c6 mat tiép giap duong giao thong lién ap, lién xi co

mat 1§ trai nhua hodac trang xi mang rong tur 1,5m trd 1én;

- Vi tri 2: Thua dét tiép giap duong giao thong lién ap, lién xa con lai

hoic ¢6 tiép giap kinh thay loi tir cp 3 trd 1én (mat kinh rong tir 9m trd 18n);
- Vi tri 3: Cac truong hop khac con lai.
2. Pat & tai TP. Bac Liéu, cac thi trin, khu vuc dau méi giao thong,
trung tam xa

Gia dat xac dinh theo loai duong phd va mdi loai duong xép 5 vi tri.

Bang gia dat quy dinh cho cac tuyén dudng chinh, dudng nhanh, dudng hém
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d3 c6 ha ting twong ddi dong bo, c6 kha ning sinh loi, trudng hop cac tuyén
duong nhanh, duong hém c6 ha tang kém, kho khin trong sinh hoat dan cu
hozc khong c6 kha ning sinh loi thi tinh gia dat giam 30% so voi gia cua vi

tri twong ng.
2.1. Phan loai duong

- Puong loai 1: Puong c6 kha niang sinh lgi cao nhét trong khu vuc bao
gom dudng truc chinh c6 cu ly cach trung tim hanh chinh trong pham vi ban
kinh khoang 500m, c6 mat do luu thong cao, cac loai hinh sir dung dat chinh
thuong la thuong mai va dich vu cao cép (khach san, van phong dai dién, cac
ngan hang) va co sd ha tang hoan chinh.

- Puong loai 2: Puong c6 kha nang sinh lgi kém hon dudng loai 1 bao
gém duong truc chinh c6 cu ly cach trung tAm trén 500m va tiép ndi véi cac
tuyén duong loai 1, c6 mat do luu thong kha cao, c6 vi tri thuan lgi cho hoat
dong kinh doanh ctia cac cira hang, shop thoi trang va ¢ co s ha ting hoan
chinh.

- Buong loai 3: Puong c6 kha nang sinh 1gi kém hon duong loai 2 bao
gém duong truc chinh co cu ly cach trung tim hanh chinh trén 800m, tiép nbi
v6i cac tuyén duong loai 2, c6 mat do luu thong twong dbi cao, cé vi tri thuan
loi cho hoat dong cua chg khu vuc, cua hang tap hoa, quan an... va ¢6 co s&
ha tang kha hoan chinh.

- Puong loai 4: ¢6 kha nang sinh lgi kém hon duong loai 3, duong loai 5
c6 khd nang sinh loi kém hon duong loai 4...

Cu thé:

- Thanh phd Bac Liéu duogc chia thanh 8 loai duong phd va hé sé diéu
chinh tir 0.63 dén 1.05. Quy dinh tai phu luc 1 dinh kém.

- Huyén Pong Hai duoc chia thanh 5 loai dudong phd va hé sd diéu chinh

tir 0.50 dén 1. Quy dinh tai phu luc 2 dinh kém.
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- Huyén Hoa Binh duoc chia thanh 5 loai duong phd va hé sé diéu chinh
tir 0.65 dén 1. Quy dinh tai phu luc 3 dinh kém.

- Huyén Hong Dén duoc chia thanh 6 loai dudng phd va hé sé diéu
chinh tir 0.66 dén 1. Quy dinh tai phu luc 4 dinh kém.

- Huyén Gia Rai dugc chia thanh 7 loai duong phd va hé sé diéu chinh
tir 0.56 dén 1.27. Quy dinh tai phu luc 5 dinh kém.

- Huyén Phuéc Long dugc chia thanh 5 loai duong phb va hé s6 diéu
chinh tir 0.43 dén 1. Quy dinh tai phu luc 6 dinh kém.

- Huyén Vinh Loi duoc chia thanh 5 loai dudng phd va hé sb diéu chinh

tir 0.67 dén 1. Quy dinh tai phu luc 7 dinh kém.

2.2. Xép loai vi tri

Vi tri 1: Ap dung cho thira dat mot mit tién tiép giap 10 va cé chiéu sau
< 30m tinh ttr chi gidi 10.

Gia dat vi tri 1 tinh bang 100% mirc gia chuan quy dinh cho doan dudng
trong Bang gia.

Vi tri 2: Ap dung d6i vdi cac thira dat c6 mat tién tiép gidap duong nhanh
hodc duong hém cua truc 16 chinh chua c6 tén trong Bang gia dat; co diéu
kién sinh hoat thuan loi, c6 mat cét ngang rong trén 9m; cac loai 6 t6 luu

thong binh thuong.

Gia dat tai vi tri 2 12 70% mirc gia chuan quy dinh cho doan dudng phd

do6 trudce khi ré vao duong nhanh hodc duong hém.

Vi tri 3: Ap dung d6i véi cac thira dat c6 mit tién tiép giap dudng nhanh
hodc duong hém cua truc 16 chinh chwa c6 tén trong Bang gia dat; co diéu
kién sinh hoat kha thuan lgi, c6 mat cét ngang rong tu trén 6m dén 9m; céc

loai 6 t6 du lich, ba gac luu thong binh thuong.
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Gia dat tai vi tri 3 12 50% muc gia chuan quy dinh cho doan duong phd

do6 trudce khi ré vao duong nhanh hodc duong hém.

Vi tri 4: Ap dung trong céc truong hop:

- P6i voi phan dat cing mot thira dat co vi tri 1 va c6 chiéu sau trén
30m; tinh cho doan ké tiép tr mét trén 30 dén 60m, lién ké véi ph?m dat co vi
tri 1 néu trén ma khong tiép giap 16, hém nao khéc.

- Pdi voi cac thira dat c6 mat tién tiép giap dudng nhanh hoic dudng
hém ciia truc 16 chinh chua c6 tén trong Bang gia dat; c6 diéu kién sinh hoat
thuan loi, c6 mat cét ngang rong tu trén 3m dén dudi 6m; cac loai 6 t6 du

lich, ba gac luu théng dugce nhung tuong dbi kho khan.

Gia dat tai vi tri 4 12 30% mirc gia chuan quy dinh cho doan dudng phd

do6 trudce khi ré vao duong nhanh hodc duong hém.
Vi tri 5: Ap dung trong cac trudng hop:

- Pbi vai phﬁn dat cung mot thura ¢6 vi tri 1 va co chiéu sau trén 30m;
tinh cho doan ké tiép tr mét trén 60 dén 90m, lién ké vai phﬁn dat c6 vi tri 4
néu trén. Néu thira dat c¢6 vi tri 1 mat tién duong va c6 chiéu sau trén 90m thi
phan dat con lai trén 90m so véi chi gidi, duoc tinh bang gia dat tdi thiéu cua
khu vuec.

- Péi voi cac thira dat c6 mit tién tiép giap dudng nhanh hoic dudng
hém cta truc 16 chinh chua c6 tén trong Bang gia dat; c6 diéu kién sinh hoat
khong thuan loi, ¢ mat cat ngang hém rong dudi 3m, luu thong tuong ddi
kho khan.

- P6i voi cac thira dat sau hdu ma khong c6 mit tién tiép gidp duong
nhanh, duong hém nhung cach chi gidi 16 dudi 90m. Truong hop céc thira dat
sau hau khong c6 dudng vao va cé chiéu sau trén 90m so véi 10 gidi thi duoc

tinh théng nhat bang gia dat t6i thiéu cua khu vuc.
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Gia dat tai vi tri 5 12 15% muc gia chuan quy dinh cho doan duong phd

do6 trude khi ré vao duong nhanh hodc duong hém.

Truong hop duong nhanh hodc hém nhé qua dai thi 100m dau tinh bang
hé s6 chuan, ctr 100m tiép theo thi gia dat tinh lity ké giam 30% so v&i 100m

trudc do.

Do rong cua dudng hém duge xac dinh biang mit cat ngang noi hep
nhat phai di qua dé dén thira dat ctia khoang cach hai bo tuong (hoic hai bo
rao) dbi dién ctia duong hém, bao gdm ca via hé, céng thoat nude co dan day

hai bén duong hém (phan mit duong luu thong duge thude dat cong).

* P61 véi thira dat ma diém moc cudi theo khoang cach quy dinh trén ndm

vao gitra chiéu rong mat ti€p xtc hém thi xtr ly nhu sau:

- Néu chi€u rdng thura dat tiép xtic hém nam trong pham vi gidi han khoang
cach co6 hé so chiéu rong so véi chiéu rong ti€p xiuc hém cua thura dat tir 50% trd

1&n thi duoc ap dung hé sb cao hon cho ca thira dat.

- Néu chiéu rong thira dét tiép xac hém nam trong pham vi gidi han khoang
cach c6 hé s6 chiéu rong so véi chiéu rong tiép xuc hém cua thira dat nho hon
50% thi 4p dung hé so thap lién ké.

2.3. Truong hop giap ranh gitta cac duong phd, doan dudng phd

Pit tai khu vuc giap ranh 1a khu dat giap sat nhau tai dudong phan dia
gidi hanh chinh cac cap va dugc xac dinh nhu sau:

1. Khu vuc dat giap ranh giita tinh Bac Liéu véi cac tinh 1an can duoc
xac dinh tr duong phan dia gié1 hanh chinh vao sau dia phéan cua tinh Bac
Liéu 500m ddi voi dat nong nghiép, 300m d6i véi dat phi nong nghiép tai
néng thon, 200m d6i voi dat phi ndng nghiép tai d6 thi (néu do thi cung cap).

Truong hop duong phan dia gidi hanh chinh 1a duong giao thong, song,

sudi thi khu vuc dat giap ranh dugc xac dinh tir hanh lang bao vé duong bo,
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hanh lang bao vé dudng thily vao sau dia phan tinh Bac Liéu 1a 500m di véi
dat nong nghiép, 300m ddi voi dat phi nong nghiép tai nong thon, 200m doi
v4i dat phi nong nghiép tai d6 thi (néu d6 thi cung cap).

Truong hop dudng phan chia dia gidi hanh chinh 1a cic song, hd, kénh,

c6 chiéu rong trén 100m thi khong duoc xép loai dat giap ranh.

Khi can xac dinh gia dat tai khu vuc giap ranh tinh lan can dé thuc hién
cac du an, S¢ Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Mai truong phdi hop véi cac
nganh va céc dia phuong c6 lién quan dé& xuat muc gia cu thé trinh Uy ban

nhan dén tinh quyét dinh.

2. Khu vyc dét giap ranh giita cac huyén, thanh phd trong tinh dugc xac
dinh tir duong phan chia dia giéi hanh chinh vao sau dia phan moéi bén la

200m ddi v6i dat néng nghiép va 100m dbi v6i dat phi nong nghiép.

Truong hop duong phan dia gidi hanh chinh 1a duong giao thong, song,
sudi thi khu vyc dat giap ranh dugc xac dinh tir hanh lang bao vé dudng bo,
hanh lang bao vé duong thily vao sau dia phan mdi bén 1a 200m d6i véi dat

néng nghiép va 100m dbi véi dat phi nong nghiép.

Pit thudc khu vuc gidp ranh gilta cac huyén, thanh phd trong tinh duoc

xéac dinh gia theo nguyén tic:

+ Truong hop dét tai khu vuc giap ranh co diéu kién tu nhién, két ciu ha
tﬁng, muc dich st dung nhu nhau thi dat thuoc khu vue quy dinh muc gia
thap hon ap dung bang murc gia cia khu vuc giap ranh quy dinh mirc gia cao

hon theo pham vi giap ranh ting loai dat.

+ Truong hop dic biét khi diéu kién kinh té, xa hoi, két ciu ha tang
chung cta mdi bén khac nhau thi dat thuoc khu vuc quy dinh mirc gia thap
hon ap dung t6i thiéu 70% muc gia ctia khu vuc giap ranh quy dinh mirc gia

cao hon theo pham vi gidp ranh timg loai dat.



COMG THONG 1IN VA G0 DKH

Tai lidu duge wu trik tai server Cng thing tin va giao dich DiaOcOnline.vn

Truong hop dudng phan chia dia gigi hanh chinh 1a cic song, hd, kénh,

c6 chiéu rong trén 100m thi khong duoc xép loai dat giap ranh.

3. Khu vuc dat giap ranh gitta phuong véi xa thudc thanh phd Bac Liéu,
thi trdn véi xa thude cac huyén dugc xac dinh tir duong phan chia dia gioi

hanh chinh vao sau dia phan mdi bén 1a 100m twong tmg theo cac loai dat.

Truong hop duong phan chia dia gioi hanh chinh 1a duong giao thong,
song, ho, kénh thi khu vuc dat giap ranh duoc xac dinh tir hanh lang bao vé
duodng bd, hanh lang bao vé dudng thuy vao sau dia phan moi bén 1a 100m
doi véi céc loai dat.

Truong hop dudng phan chia dia gigi hanh chinh 13 cic song, hd, kénh,

c6 chiéu rong trén 100m thi khong duoc xép loai dat giap ranh.

Piat thudc khu vuc giap ranh giita phudng véi xa thudc thanh phd Bac
Liéu, thi trin véi xa thudc cac huyén duoc xac dinh gia theo nguyén tac tai

khoan 2 Diéu nay.

4. Pat trong tinh tai cac diém tiép giap giita hai doan dudng trén cing

mot tuyén duong c6 cung cap vi tri, loai dat dugce xac dinh gia dat nhu sau:

- Truong hop trén cung mot truc duong phé duoc chia thanh cac doan co
mure gia dat khac nhau thi gia dat cua céc thira dat ¢ trong pham vi 50m giap
ranh mdi bén ctia dudng phd, doan dudng phd cé gia dat thap hon duogc tinh

binh quan theo gia dat ctia hai doan giap ranh do.

- Trudng hop cac duong phd giao nhau co gia dit khac nhau thi gia dat
ctia cac thira dat ¢ trong pham vi 50m mdi bén, duong phd co gia dat thap
hon duoc nhan thém hé s 1,1 nhung khong vuot qua gia dat cua duong phd
c6 gia cao nhét tai noi cac duong phd giao nhau (trir nhitng thira dat tiép giap

v6i hon 1 duong phd).
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Piém mbc dau dé tinh pham vi quy dinh néu trén dugc tinh tir chi gidi

duong do cua duong c6 quy hoach 1§ gidi 1om hon.

D061 véi thira dat ma diém moc cudi theo khoang cach quy dinh trén nam

vao gitra chiéu rong mat tiép xuc duong thi xur Iy nhu sau:

- Néu chiéu rong cua mit tiép xtic dudng nam trong pham vi gidi han
khoang cach c6 hé sd cao hon chiém tir 50% tro 1én chiéu rong mat tiép xuc
dudng cua thira dat thi duoc ap dung cach tinh hoac nhan h¢ s6 1,1 theo quy dinh

trén cho ca thira dat.

- Néu chi€u rong cua mat tiép xtic duong ndm trong pham vi gidi han
khoang cach c6 hé s6 cao hon chiém dudi 50% chiéu rong mat tiép xuic

duong cua thtra dat thi 4p dung gia dat loai dudng thap hon cho ca thira dat.

5. Nhitng thira dat tiép giap voi doan dudng cip hai bén ciu (chi tinh cho
nhing tuyén dudng c6 sau khi xay cau) (da cau), gia dat tinh bang 70% gia dat
tuyén duong cung loai. Poan dudng da ciu dugc tinh tir vi tri chuyén tiép cta

dudng nga ré chan cau dén khi chuyén sang tuyén duong méi.
2.4. Nhiing truong hop dac biét chu y

a) Truong hop thira dat c6 vi tri dic biét thuan loi: Goc nga ba, nga tu
duong,. .. dugc xac dinh theo gia dat & chuan quy dinh cho vi tri d6 nhan véi
h¢ s6 1,2.

b) Truong hop thira dat co chiéu sau trén 30m so voi chi gidi thi 30m
dau duoc xac dinh theo gia chuan tai vi tri d6 va dugc coi 13 vi tri 1. Phan
trén 30m duoc ap dung gia giam theo vi tri 2, vi tri 3 (néu tiép giap hém va
tuy thudc do 16n ciia hém), hoac vi tri 4 va vi tri 5 cho phﬁn con lai cua thura
dat c¢6 vi tri 1. Vuot trén 90m so véi chi gidi tinh theo gia dat o tdi thiéu tai

khu vuec.
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¢) Trong qua trinh x4c dinh vi tri dat theo cac tuyén dudng nhanh hoic
hém cut, kha nang sinh lgi kém hodc co s& ha tﬁng chua déng bd thi duoc
tinh giam gia 30% so voi don gid quy dinh cho vi tri do.

d) Trong qua trinh ap dung don gia theo vi tri néu trén, phai tuan thu
nguyén tic don gia dat & theo vi tri:

Néu thira dat co nhiéu vi tri (tiép gidgp nhiéu duong hodc hém khac
nhau), ddn dén xac dinh gia dat khac nhau thi thong nhat xac dinh thira dét
theo vi tri c6 don gia cao nhat.

Khi ap dung giam Ity ké tir vi tri 1 xubng cac vi tri 2, 3, 4, 5 phai dam
bao gia dat khong dugc thip hon don gia dat ¢ tbi thiéu dd quy dinh trén dia
ban tinh.

UBND TINH BAC LIEU





