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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic
QUY DINH

Gia cac loai dat trén dia ban thanh phé Pa Ning
(Ban hanh kem theo Quyet dinh so 35/2011/0D-UBND
ngay 24 thang 12 nam 2011 ciia UBND thanh pho Pa Nang)

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Gia dét ban hanh tai Quy dinh nay duoc sir dung lam cin cir dé:

a) Tinh thué ddi v6i viée str dung dat va chuyén quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luat;

b) Tinh tién st dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong
thong qua dau gia quyén st dung dat hoac dau thau du an c6 str dung dat cho cac
truong hop quy dinh tai Diéu 34 va bicu 35 ctuia Luat bBat dai ndm 2003;

¢) Tinh gia tri quyén st dung dét khi giao dat khong thu tién st dung dat
cho céc to chire, ca nhan trong cac truong hgp quy dinh tai Diéu 33 cua Luat Dat
dai nam 2003;

d) Xac dinh gia tri quyen st dung dat dé tinh vao g1a trj tai san cua to chu:c
dugc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat theo Nghi dinh sO
13/2006/ND Cp ngay 24 thang 01 nam 2006 ctia Chinh pht vé x4c dinh gié tri
quyen su dung dat dé tinh vao gia trj tai san cua céac t6 chirc duoc Nha nude giao
dat khong thu tién sir dung dat;

d) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé thu 18 phi trudc ba theo quy dinh cia
phap luat.

e) Tinh gia tri quyén st dung dat dé boi thuong thiét hai khi Nha nudc thu
hoi dat st dung vao muc dich quoc phong, an ninh, 1gi ich quoc gia, 191 ich cong
cong va phat trién kinh t€ quy dinh tai Bi€u 39, bi¢u 40 cua Luat Pat dai nam
2003;

g) Tinh tién bdi thuong ddi voi ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép luat vé dat
dai ma gay thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh ctia Phép ludt;

h) Tinh thu tién sir dung dat khi ban nha thudc s& hitu Nha nudc.

2. Truong hop Nha nuéc giao dat, cho thué dat theo hinh thirc dau gia
quyen sir dung dat hodc dau thau du 4n c6 sir dung dat thi mic gia trang dau gia

quyén st dung dat hodc du thau du 4n c6 sir dung dat khong duoc thap hon gia
dat tai Quy dinh nay.
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3. Gia dét tai Quy dinh nay khong ap dung dbi véi trudng hop nguoi co
quyén st dung dat théa thudn ve gia dat khi thuc hlen cac quyén chuyén
nhu’ong, cho thué, cho thué lai quyén str dung dat; gop vén bang quyén sir dung
dat.

4. Khi Nha nudc giao dét co thu tién st dung dét cho to chuec, hd gia dinh,
ca nhan theo du an dugc phé duyét hodc giao dat cho cic doanh nghiép Nha
nuée khi thuc hién c6 phan hoa thi Hoi dong Tham dinh gia dat thanh phd co
trach nhiém trinh Uy ban nhan dan thanh phd quyét dinh gia dat cu thé cho timg
du an, ting doanh nghiép.

5. Bdi v6i du an do Nha nuéc giao dat dé khai thac quy dat, giao cho to
chtc kinh té dau tu xdy dung nha & dé ban hoic cho thué, xay dung két cAu ha
tang dé chuyén nhuong hodc cho thué dat gan véi két cdu ha tang thi Uy ban
nhan dan thanh phé quyét dinh gia dat cu thé cho tirng du an.

Piéu 2. Cac yéu tb dé xac dinh gia dat ¢ tai do thi

1. Gia dat chuan: Can cir vao gia dat thi trudng trung binh va khung gia dat
quy dinh tai Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 va Nghi
dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nim 2007 ctia Chinh pha, Nghi quyét
s6 23/2011/NQ-HPND ngay 23 thang 12 nam 2011 cta Hoi dong nhan dan
thanh phd Pa Nang khoa VIII, nhiém ky 2011 - 2016, ky hop thit 3 vé nhiém vu
nam 2012; gia dat chuén tai d6 thi duoc quy dinh tai Bang gia s6 1 (Theo Phu
luc s6 1 kém theo Quy dinh nay).

2. Loai duong phd: Can ctr vao gia thi truong trung binh; mic d6 hoan
thién co so ha tﬁng va diéu kién thuan loi cho san xuét, kinh doanh - dich vu va
doi song, loai dudng phd duoc phan ra 5 loai sau day (Theo Phu luc s6 2 kém
theo Quy dinh nay).

a) Puong phd, doan dudng phd loai 1: La dudng phd, doan dudng phd co
diéu kién ddc biét thuin loi ddi v6i hoat dong san xuat, kinh doanh - dich vy va
doi séng; co diéu kién sinh loi cao va co sd ha tang dong bo (cap dién, cap nudc,
thoat nudc, via he, thong tin lién lac,...); ¢ gia dat thi trudng trung binh cao
nhat trong thanh phd.

b) Puong phd, doan duong phd loai 2: La duong phd, doan duong phd co
diéu kién rat thuan loi dbi voi hoat dong san xuét, kinh doanh - dich vu va doi
séng; co co s ha tﬁng déng bo (cép dién, cép nudc, thodt nudce, via he, thong tin
lién lac,...); co gia dat thi truong trung binh thap hon gia dat thi truong trung
binh cta dudng phd, doan dudng phd loai 1.

¢) Puong phd, doan dudng phd loai 3: La dudng phd, doan dudng phd co
diéu kién thuan loi ddi v6i hoat dong san xuat, kinh doanh - dich vu va doi séng;
co so ha tang dong bo hodc twong ddi dong bo; co gia dat thi truong trung binh
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thap hon gia dat thi trudng trung binh cia dudng phd, doan dudng phd loai 2.

d) Puong phd, doan duong phd loai 4: La duong phd, doan duong phd co
diéu kién thuan loi d6i véi hoat dong san xuét, kinh doanh - dich vu va doi sé)ng;
co sO ha ting chua dong bo; co gia dat thi trudng trung binh thip hon gia dat thi
truong trung binh cta duong phd, doan dudng phd loai 3.

d) Puong phd, doan dudng phd loai 5: La duong phd, doan duong phd con
lai, c6 diéu kién khong thuan loi d61 véi hoat dong san xuat, kinh doanh - dich
vu va doi song; cd gia dat thi truong trung binh thap hon gia thi truong trung
binh cua duong pho, doan dudong pho loai 4.

3. Hé s6 duong phd, doan duong phd: Tuy theo vi tri, micc d6 hoan thién co
sO ha tang va di€u kién thuan loi cho san xuat, kinh doanh - dich vu va doi song
ma vi tri dat & mat tién duong pho hoac doan duong pho co6 cac hé s6 khac nhau
(Theo Phu luc s6 2 va s6 4 kem theo Quy dinh nay).

a) Hé s6 nay ap dung cho ca vi tri 2 va vi tri 3 ctia duong phd, doan duong
pho loai 1 va loai 2.

b) Hé sb nay khong ap dung ddi véi cac vi tri 2, 3, 4 va 5 cua dudng phd,
doan duong pho loai 3, loai 4, loai 5 va cac vi tri 4, vi tri 5 cia duong pho, doan
duong pho loai 1 va loai 2.

4. Vi tri dat:

a) Can ctr vi tri dat & mat tién duong phé, ven duong ki€t hodc hém (sau
day goi chung la kiét) va d6 rong cua duong kiét ma phan loai theo 5 vi tri:

- Vi tri 1: D4t & mat tién dudng phd.

- Vi tri 2: Dt & ven céc duong kiét c6 do rong tir 4,5m trd 1€n.

- Vi tri 3: Dat ¢ ven céc duong kiét c6 do rong tir 3m dén duéi 4,5m.

- Vi tri 4: DAt ¢ ven cac dudng kiét co d6 rong tir 1,7m dén duéi 3m.

- Vi tri 5: Dat & ven cac dudng kiét co d6 rong dudi 1,7m.

b) B6 rong cua duong kiét dugc xac dinh bﬁng mit cat ngang noi hep nhat
cua khoang cach hai bo tuong (hodc hai bo rao) dbi dién cua duong kiét, bao

gdm: via he, cong thoat nudc cd danh day hai bén dudng kiét (phan mit duong
luu thong duoc, thude dat cong).

¢) Pbi v6i cac dudng kiét 1a vi tri 2, vi tri 3 quy dinh tai diém a khoan nay,
nhung co sé ha tang & d6 khong cho phép 6 to cac loai luu thong duoc thi gia
dat tinh bang 0,8 so v4i gia dat ¢ cac dudng kiét tuong tu cung vi tri (vi tri 4 va
5 khong ap dung hé s6 nay).

Ngoai cac truong hop quy dinh tai diém a, b khoan 4 Diéu nay, S& Tai
nguyén va Moi truong thanh phod co6 trach nhi€m chu tri, phoi hop vdi cac nganh
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c6 lién quan trinh Uy ban nhan dan thanh phd xem xét quyét dinh cu thé.

d) Truong hop khong xac dinh dugc thira dit mang tén duong phd nao thi
tinh theo dudng vao gan nhit va thuan loi nhét.

d) Can cir dé Xac dinh vi tri dat 1a Giéy ching nhan quyén sir dung dat;
Glay chirng nhan quyen s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ; Gidy chung nhan
quyén su dung dat quyén so hu’u nha & va tai san khac gan lién v6i dat hodc cac
gidy to hop 16 vé nha, dét; gidy to co ghi dia chi lién hé hop 1y.

5. Hé sb khoang cach: Tuy theo khoang cach tir thira dat dén duong phd ma
cac vitri 2, 3, 4 va 5 c6 cac hé so nhu sau:

-Hés6 1,0 : Ap dung cho cac thira dat cach duong phd dudi 50m.
-Hé s6 0,95 : Ap dung cho cac thira dat cach duong phd tir 50m dén

dudi 100m.

-Hés60,9 : Ap dung cho cac thira dat cach duong phé tir 100m dén
dudi 150m.

- Hé 6 0,85 : Ap dung cho cac thtra dt cach duong phd tir 150m dén
dudi 200m.

-Hé s60,8 : Ap dung cho cac thira dat cach duong phd tir 200m tré 1én.

Piém mdc dé tinh khoang cach ap dung hé sb trén dugc tinh tir mép trong
via he (d6i véi duong co6 via he), hodc mép duong (d6i voi duong khong co via
he).

6. Hé sd phan vét theo chiéu sau va che khuat cta thira dat: Chi ap dung d6i
v&i cac thira dat thudc vi tri 1 va vi tri 2.

a) Poi v6i phan dién tich dét trong pham vi chiéu sau dudi 25m: Gia dat
tinh theo gia dat quy dinh tai cac bang phu luc dinh keém.

Dbi v6i phan dién tich dat trong pham vi chiéu su tir 25m tré 1én: gia dat
tinh bang 0,7 gid dat quy dinh tai cadc bang phu luc dinh kem.

b) Dbi v6i mot thira dat c6 phan dién tich dat bi che khuat mit tién boi
phan dat ctua chu sir dung khéc thi phan dat bi che khuat tinh bang 0,6 gia dat
quy dinh.

7. Trudng hop giap ranh giita cac dudng phd, doan dudng pho:

a) Truong hop trén cuing mot truc dudng phd duoc chia thanh cac doan c6
muc gia dat khac nhau thi gid dat ctua cac thua dat ¢ trong pham vi 50m gidp
ranh cua duong pho, doan dudong pho céd gia dat thap hon duoc tinh binh quan
theo gia dat cia hai doan giap ranh do.

b) Trudng hop cac dudng phd giao nhau co gia dat khac nhau thi gia dat
cua cac thura dat ¢ trong pham vi 50m thudc cadc duong pho co6 gia dat thap hon
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dugc nhan thém hé s6 1,1 nhung khong vuot qua gia dat caa dudng phd co gia
cao nhat tai noi cac duong pho giao nhau.

¢) Truong hop mot thira dat c6 thé van dung 2 cach tinh (theo quy dinh tai
diém a va b khoan nay) va cho 2 két qua khac nhau thi lay theo gia dat cia cach
tinh c6 két qua cao hon.

d) Biém mdc dé tinh pham vi 50m quy dinh tai diém a, b va ¢ khoan 7 Diéu
nay duoc tinh tir mép trong via hé (d6i v6i dudng co via he), hodc mép duong
(461 voi dudng khong cé via he).

8. Hé s6 doi véi thira dat ddc biét:

a) Ngoai hé sb gia dat giap ranh quy dinh tai khoan 7 Piéu nay, néu thira
dat ndm & goc ngd ba dudng phd dugce nhan thém hé s 1,2; & goc ngd tu duong
phé dugc nhan thém hé sb 1,3; néu thira dat c6 3 mat tién duong phé tré 1én
duoc nhan thém hé sd 1,4; néu thira dit c6 2 mat tién (mdt trudc va mat sau)
duoc nhan thém hé sb 1,1; néu thira dit co vi tri tai bo cong (cO 2 mat tién nhung
khong phai & vi tri ngd ba, ngi t) duoc nhan thém hé s6 1,1.

b) Trudong hop thira dat c6 nhiéu mat tién hudng ra nhidu dudng phd nhung
khong xac dinh dugc mat tién chinh theo huéng duong pho nao thi lay theo
duong pho co6 gia dat cao nhat; dong thoi duwoc nhan véi hé so quy dinh tai di€ém
a khoan nay.

¢) Truong hop khi phan vét dé tinh hé sé khoang cach, gia dat giap ranh,
ma dan dén modt thura dat c6 vét phan khoang cach, vét gidp ranh tao ra hai hay
nhiéu h¢ s6 gia dat thi toan bd thira dat d6 dugc tinh theo gia dat c6 hé so6 cao
nhat.

d) C4c thura dat 16n chi tinh 4p dung cac hé sd tai diém a khoan nay di voi
phan di¢n tich dat trong pham vi chi€u ngang va chiéu sau 50m tinh tir goc nga
ba, nga tu.

9. Hé s6 gia dat thap hon mat duong:

Pbi voi dat co do cao trung binh thap hon dd cao tim dudng thi 4p dung
cac hé so sau:

- Hé s6 0,9: Pbi voi phan dién tich dat thap hon miat duong tir 1,0m dén
2,0m.

- Hé s6 0,8: Pbi vai phan dién tich dat thap hon mit duong trén 2,0m.

Céac hé sb trén chi 4p dung dé tinh thu cac loai thué khi chuyén nhuong
quyén st dung dat. Truong hop Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat thi
tuy theo muc do thap triing ma tinh trir chi phi ton tao, san lap mat bang cho phu
hop.

Piéu 3. Gia dat & ven trung tim do thi
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1. Gia dit & ven trung tam do thi quy dinh tai Phu luc s6 4 va chi ap dung
cho cac thira dét thudc vi tri 1. Gia dat tai cac vi tri con lai ap dung theo gia dat
khu dan cu néng thén tai Diéu 4 Quy dinh nay.

2. Bbi véi dat thude vi tri 1, hé sd phan vét theo chiéu siu va che khuét cua
thira dat; hé sd gidp ranh giita cac dudng phd, doan dudng phd; hé sb ddi véi
thira dat dic biét; hé sé dbi voi dat thap hon mit dudng ap dung nhu quy dinh tai
khoan 6, 7, 8 va 9 Diéu 2 Quy dinh nay.

Piéu 4. Gia dit & khu dan cw ndng thon

1. Gia dét & tai khu dan cu nong thon ap dung cho céc x4 thudc huyén Hoa
Vang va mot s0 khu vuc thudc cadc phuong cua quan Lién Chi€u, quan Ngii
Hanh Son, quan Cam Lg¢.

2. Gia dat & tai khu dan cu nong thon duge phan theo cac khu vuc va vi tri
dat nhu sau:

a) Khu vuc:

- Khu vuce I: Pit ven cac truc dudng giao thong chinh; dat thudc trung tdm
xd, phuong; gan truong hoc, cho, tram y té, khu thuong mai va dich vy, khu du
lich, khu céng nghiép; gan dau mdi giao théng; c6 gia dat thi truong trung binh
cao nhat.

- Khu vuec II: Bt ven cac truc dudng giao thong lién thon, lién khu vuc; dat
tiép giap voi dat khu vuc I; ¢ gia dat thi truong trung binh thap hon khu vuc 1.

- Khu vyc III: Pat thudc nhitng vi tri con lai trén cac dia ban phuong, xa
néu trén; c6 gid dat thi truong trung binh thap nhat.

b) Vi tri:

- Vi tri 1: Dét ven cac truc dudng giao thong chinh, lién x4, lién phuong
c6 két cAu ha tﬁng rat thuan loi cho hoat dong san xut, kinh doanh - dich vu va
doi song, ¢ muc gia thuc té cao nhit trong khu vuc duge quy dinh tai cac Phu
luc s6 5, 6, 7 va 8 kém theo Quy dinh nay.

- Vi tri 2: Pat ven cac dudng rong tir 5m tré 1én (khong thude vi tri 1 néu
trén).

- Vi tri 3: Dét ven cac dudng rong tir 3,5m dén dudi 5m.

- Vi tri 4: Dét ven cac duong rong tir 2m dén dudi 3,5m.

- Vi tri 5: Dat ven cac dudng rong dudi 2m.

Do rong mit duong dé xac dinh céc vi tri 1a phan mat dudng (dat cong) luu
thong dugc (khong ké ta-luy am hoac duong).

3. Gia dat chuan dat ¢ khu dan cu nong thon: Quy dinh tai Bang gia s 3
(Theo Phu luc s6 1 kem theo Quy dinh nay).
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Mic gia chuan dugc ap dung ddi véi dit ven duong bé tong hodc duong
nhua.

- Dbi v6i dit ven duong da, soi, cap phdi thi nhan hé s6 0,9 so véi gia dat
ven duong bé tong hodc duong nhya cung vi tri.

- Bdi véi dat ven dudng dit nhan hé s6 0,8 so véi gia dat ven dudng bé
tong hoac dudng nhua cung vi tri.

4. Hé s6 duong: Tuy vi tri, khu vuc, vung, co sé ha tﬁng va diéu kién thuan
loi cho san xuat, kinh doanh - dich vy va doi song ma cac duong nong thon co
hé s0 khac nhau (Theo Phu luc s6 5,6,7 va 8 kém theo Quy dinh nay).

5. Hé s6 khoang cach: DPdi véi cac duong co cac thira dat duge xac dinh 1a
vi tri 2, 3, 4 va 5 ap dung theo gia dat khu vuc ndng thon xuat phéat tir cac
duong: Tén Puc Thing, Nguyén Lwong Bing, Nguyén Vin Cir, Ngoé Thoi
Nham, Nguyén Chéanh, Phan Vin Dinh, Trudong Chinh (trir dia phan phudng An
Khé), Québc 16 1A, Qudc 16 14B, duong Cach mang Thang Tam (doan thudc dia
phan phuong Hoa Tho Pong), Au Co (doan tir Tén Ptc Thing dén Nguyén
Pinh Trong), Lé Vin Hién (tir dwong 45m bén canh trung tdm hanh chinh quan
Ngii Hanh Son dén Tran Pai Nghia), Tran Pai Nghia, Huyén Tran Cong Chua
thi nhitng thtra dt gan cac duong néu trén ap dung thém cac hé sb sau:

a) Cach duong phd dudi 50m: nhan hé sb 1,4.

b) Cach dudng phd tir 50m dén dudi 100m: nhan hé sé 1,3.
¢) Cach duong phd tir 100m dén dudi 150m: nhan hé sé 1,2.
d) Cach dudng phd tir 150m dén dudi 200m: nhan hé sb 1,1.

d) Piém mdc dé tinh khoang cach ap dung hé sb trén duoc tinh tir mép
trong via hé (d61 voi duong co6 via hé) hoac mép duong (doi1 voi duong khong co
via he).

Picu 5. Gia dat san xuit, kinh doanh phi ndng nghiép tai d6 thi va
ndéng thon

1. Gia dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép tai d6 thi va nong thon
duoc xac dinh bang 70% gia dat & cung vi tri.

2. Gia dat chuan dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép tai do thi va
nong thon quy dinh tai Bang gia s6 2 va 4 (Theo Phu luc s6 1 kém theo Quy
dinh nay).

3. Ngoai gia dat chuan quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, khi xac dinh gia dat
san xuat, kinh doanh phi nong nghié¢p tai d6 thi va nong thon con phai &p dung
thém cac hé so khac nhu quy dinh déi véi dat ¢ (néu co):

a) Doi voi dat d6 thi, ap dung cac hé s6: duong phd, thap hon mit duong,
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khoang cach, ha tﬁng, phan vét chiéu sau, che khuét, giap ranh, dac biét.

b) Dbi véi dit nong thon, ap dung cac hé sd: khoang cach, ven dudng dit,
da, soi, cap phoi; vung; khu vuc; vi tri, duong.

Piéu 6. Gla dat trong cay hang nam, dat trong cay lau nam, dit co mat
nwéc nuoi trong thuy san, dat rurng san xuit

1. Gia dat trong cay hang nam, dit trong cdy lau nam, dat c6 mit nude nudi
trong thuy san, dat ring san xuat dugc phan theo vung va vi tri nhu sau:

a) Ving dat:

- Ving dong bang: gdm cac xd Hoa Chau, Hoa Tién, Hoa Phuéc, Hoa
Nhon, Hoa Phong, Hoa Khuong va mdt sb khu vuc cua xa Hoa Son thudc huyén
Hoa Vang; cac phuong Hoa Tho Bong, Hoa Tho Tay, Hoa Xuan, Hoa Phat, Hoa
An thudc quin Cam Lé; cac phuong Hoa Hai, Hoa Quy thudc quan Ngii Hanh
Son, cac phuong Hoa Minh, Hoa Hi¢p Bic, Hoa Hi¢p Nam, Hoa Khanh Bic,
Hoa Khanh Nam thudc quan Lién Chiéu.

- Ving mién nui: gdbm cac xa Hoa Pht, Hoa Lién, Hoa Ninh, Hoa Béc va
mét sd khu vuce cta xa Hoa Son thudc huyén Hoa Vang.

b) Vi tri: Can clr vao yéu tb khoang céch so V&1 noi cu tr1'1 cua ngudi su
dung dat th1 truong tiéu thy nong san pham gan va thuan loi vé giao thong 1a
nhimg yéu t6 tao loi thé cho ngucn san xuat giam duoc chi phi di lai, chi phi luu
thong (mua vt tu, ban san pham), chi phi tiéu thu san pham va c6 két hop véi
cac yéu td tao 1oi thé cho san xuét.

- Vitri 1: La vi1 tri co6 cac yéu td co loi thé tot nhat cho san xuét nong
nghiép bao gom: dia hinh bang phang, diéu kién tudi ti€u chu dong, d6 phi nhiéu
cua dat cao, thoi tiét khi hau thuan loi cho san xuat kinh doanh.

Vi tri 1 bao gém khu vuc dat cung diéu kién kinh té - x3 hoi, cung két cau
ha tang, cing muc dich st dung dat, c6 tir 1 dén 3 yéu t6 vé khoang céch lién ké
hodc gan nhat so vo1 noi cu tru, thi trudong tiéu thy, dudng giao thong so véi:

+ Noi cu tra cta ngudi str dung dat (noi cu tra dugc xac dinh 13 trung tim
cua té dan pho, thon noi co6 dat).

+ Thi truong tiéu thu nong san pham (chg néng thon, chg do6 thi, noi thu
mua ndng san tap trung).

+ Puong giao thong gom giao thong dudng bo; giao thong duong thiy.

- Vi tri 2: bao gém khu vuc dat cung diéu kién kinh té - x4 hoi, cung két
cau ha tang, cung muc dich s dung dat, c6 tir 1 dén 3 yéu to6 vé khoang cach so
v6i noi cu try, thi truong tiéu thy, duong giao thong két hop voi céc loi thé tot
cho san xuat ndng nghiép nhung kém hon vi tri 1.
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- Vi tri 3: bao gé)m khu vuc dit cung diéu kién kinh té - xa hoi, cung két
ciu ha tang, cuing muc dich sir dung dat, c6 tir 1 dén 3 yéu té vé khoang cach so
v6i noi cu trd, thi trudng tiéu thy, thi truong giao thong két hop véi cac loi thé
tuong dbi tot cho san xuit nong nghiép nhung kém hon vi tri 2.

bat trong cay hang ndm, dat trong cdy lau nam va dat c6 mat nudc nudi
trong thuy san gom c6 3 vi tri (tur vi tri 1 dén vi tri 3).

Dat rimg san xuit co 2 vi tri (tfr vi tri 1 dén vi tri 2). D4t rimg san xuit &
vung nui thuéc phuong, xa dong bang (nhu nu1 Son Tra, Phudc Tuong, Hai
Van,...) thi 4p dung gia dat rimg san xuat x4 mién nui.

2. Gia dat nong nghiép trong khu vuc ndi thanh tuy theo muyc dich sir dung
dugc ap dung theo mirc gid vi tri 1 thuoc phuong, xa dong bang.

3. Gi4 dat chuan: Quy dinh tai cac Bang gid s6 5, 6, 7, 8 (Theo Phu luc s6 1
kém theo Quy dinh nay).

Piéu 7. Gia dat cac khu din cur dang xiy dung hoic méi hoan thanh
viéc xay dung va dwa vao sir dung

1. S¢ Tai chinh - co quan thuong truc Hoi déng Tham dinh gia dat chu tri,
phéi hop véi UBND cac quan, huyén tham dinh gia dét tai dinh cu cy thé cho
ting du an do cac don vi chu dau tu du 4n hodc diéu hanh du an dé xuét, trinh
UBND thanh phb xem xét quyét dinh.

2. Dét ¢, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai cac khu déan cu, cac
du an dang dau tu xay dung hodc di dau tu hoan thanh dua vao st dung theo
Quyét dinh phé duyét cua Uy ban nhin dan thanh phd, ma chua dugc xac dinh
gia tai Quy dinh nay thi ap dung theo gia dat tai Phu luc sé 3 dé tinh thué thu
nhap tir chuyén quyén st dung dat va 1 phi trude ba.

Piéu 8. Gia dat xay dwng cac cong trinh khac

Déi véi dat xay dung tru s& co quan, dit xdy dyng cong trinh sy nghiép;
dat qubc phong, an ninh; dat st dung vao cac muc dich cong cong; dat do cac co
sO ton gido sur dung; dat co cong trinh la dinh, dén, miéu, am, tur duong, nha tho
ho, dat 1am nghia trang, nghia dja va dat phi nong nghiép khac: cin ctr vao gia
dat ¢ lién ké va gia dat ¢ tai viing 1an can gan nhat (truong hop khong c6 dat lién
ké) da quyét dinh va cin ¢t vao phuong phép xac dinh gia cu thé cho ting loai
dat dé quyét dinh gia.

Piéu 9. Piéu chinh, bo sung khi cé bién dong gia dat

1. Truong hop co sy bién dong Ve gia chuyen nhuong dat trén thi truong,
bién dong vé co so ha tang, khu vuc can phai diéu chinh gia dat tai Quyét dinh

nay S¢ Tai nguyén va Moi truong xay dung phuong an, bdo cdo UBND thanh
phé dé trinh xin ¥ kién Truong truc Hoi dong nhan dan thanh phd trude khi
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quyét dinh va bao cdo Hoi ddng nhan dan thanh phd tai ky hop gan nhét.

2. Khi c6 su bd sung vé dat tén duong thi S& Tai nguyén va Mbi truong
chu tri phéi hop voi cac nganh, dia phuong lién quan nghién ctu dé xuit Hoi
d6ng Tham dinh gia dit dé tham dinh, trinh Uy ban nhan dan thanh phd quyét
dinh b6 sung loai dudng phd, hé sb duong phd, doan dudng phd.

Piéu 10. Xir Iy mot s6 trwong hop dic biét

1. Cac truong hop sau day S¢ Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém
chu tri phoi hop véi cac dia phuong lién quan dé xuat Ho1 dong Tham dinh gia
dat trinh Uy ban nhan dan thanh pho xu 1y:

a) Puong méi dugc nang cap hoan thién do Uy ban nhan dan quan, huyén
de xuat gui S¢ Tai nguyén va M6i truong.

b) Pt chua quy dinh gia tai Quy dinh nay duogc tinh twong duong mirc gia
quy dinh tai Bang gia chuan va theo phuong phap xac dinh gia dat doi voi dat co
vi tri va co s6 ha tang tuong tu.

2. Trudng hop bdi thudng theo gia dat tai Quy dinh nay thi cha dau tu hoic
diéu hanh dy an phdi hop Hoi dong Giai phong mit bang dé xuét gia dat tai
dinh cu theo Quy dinh nay bao cdo Hoi dong Tham dinh gia dat tham dinh trinh
UBND thanh ph phé duyét.

3. Truong hop thira d4t c6 hinh dang va vi tri dac biét thi S¢ Tai chinh c6
trach nhiém chu tri phoi hop véi cac co quan lién quan dé xuat Ho1 dong Tham
dinh gia dat trinh Uy ban nhan dan thanh ph6 quyét dinh.

4. Pbi vé6i cac vi tri, khu vuc chua quy dinh gia dét tai Quy dinh nay, Hoi
d6ng Tham dinh gia dat can ctr gia dat quy dinh tai cac vi tri, du an lién ké hoic
lan can va cac phuong phap xac dinh gia dat theo quy dinh dé xac dinh gia dat
cu thé cho ting trudng hop bao cdo UBND thanh phd quyét dinh.

5. Cac to churc, ca nhan da nop ho so nha, dat dé cap Giay chimg nhan
quyen sir dung dét, ndp cac khoan thué, 1¢ phi khi chuyen dich quyén str dung
dat va dugc cac co quan Nha nudc c6 tham quyén tiép nhan trudc ngiy
01/01/2012 thi ap dung theo gia dat nam 2011.

Pi¢u 11. T6 chirc thuwe hién
Trong qua trinh thyc hién, néu c6 vuéng mac, phat sinh, cac co quan, don

vi, dia phuong kip thoi phan anh vé S Tai nguyén va Moi truong dé tong hop,
bao cao Uy ban nhan dan thanh phé Pa Ning xem xét stra doi, bo sung cho phu

hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
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