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- Khu vue 1: dat c6 mat tién tiép gidp véi truc dudng giao théng chinh nam tai trung
tam x& hoac cum xa (gén UBND x4, truong hoc, chog, tram y té); gﬁn khu thuong mai va
dich vu, khu du lich, khu cdng nghiép, khu ché xut; hoic khdng nam tai khu vuc trung
tam x4 nhung gan ddu mdi giao thong hodc gan cho nong thon.

- Khu vue 11: d4t ndm ven cac truc dudng giao thong lién thon, tiép gidp voi khu vuc
trung tdm xa, khu thuong mai va dich vy, khu du lich, khu ché xuat.

- Khu vue III: cac khu vuc con lai.

I11. PAT PHI NONG NGHIEP (khéng phai 1a dit ¢):

Gia dat phi ndng nghiép (khdng phai 1a dat ¢) duoc xac dinh theo tirmg muc dich st
dung véi thoi gian sir dung dat ¢ thoi han 12 50 nim, duoc tinh bang ty 1& % so véi gia
d4t & va phai dam bao nhitng nguyén tic sau:

- Khéng duoc thap hon gia dat ndng nghiép cling vi tri, ciing khu vue trong Bang gi&
dat da duoc Uy ban nhan dan tinh ban hanh va cong bd.

- P6i voi dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép, khong dugc thap hon mtc gié toi
thiéu, khdng cao hon muc gia téi da quy dinh trong khung gi4 tai Nghi dinh s
123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cua Chinh phu.

Riéng trong céc trudng hop xéc dinh lai gi& dat cho phi hop véi gia chuyén nhuong
quyén st dung dét thyc té trén thi trudng trong didu kién binh thudng dwoc quy dinh tai
Piéu 11 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cua Chinh phu, thi
khong bi gidi han bai cac quy dinh vé khung gié tai Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay
27 thang 7 nam 2007 cta Chinh phu.

- Khi xac dinh gia dat phi ndng nghiép (khdng phai la dat ¢), khong &p dung nhiing
quy dinh vé Hé s dia hinh va Ty 1é diéu chinh gia dat theo chiéu sdu cua thira dat (16 dat).

Gié dét phi nong nghiép (khong phai la dit &) dugc chia ra cac loai cu thé nhu sau:

1. P6i v6i dat xay dung tru s co quan va dit xay dung cong trinh su nghiép; dat sir
dung vao muc dich qudc phong an ninh; dat ton gio, tin ngudng (bao gdm dit do cac co
s& tOn gi4o str dung, dat c6 cdng trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho); dat
xay dung nha bao tang, nha bao ton, nha trung bay tdc phadm nghé thuat, co so sang tac
van hoa nghé thuat: Gia dat tinh bang 100% gia dat ¢ clng duong pho (cung doan
duong), cung vi tri, cing khu vuc hoic gia dat ¢ tai viing 14n cin gan nhat.

2. Pét san xuét kinh doanh phi nong nghiép:
a) Dat khu cong nghiép; Dét co s san xuét, kinh doanh:
Chia thanh 4 nhém nhu sau:

- Nhém 1: Pat 1am mit bang xay dung cac cong trinh c6 mai che (khéng thudc
nhom 2). Gia dat tinh bang 60% gia dit ¢ cing duong phd (cing doan dudng), cling vi
tri, cung khu vuc hodc gia dat o tai vung lan can gﬁn nhét.

- Nhém 2: Pt lam mat bang xay dung cac cong trinh ¢ mai che thudc cac nganh
x& hoi hoa (bao gdm: Gido duc - dao tao, day nghé; y té; vian ho4; thé duc thé thao; moi
truong). Gia dat tinh bang 50% gia dat ¢ clng dudng phd (cung doan duong), clng vi tri,
cung khu vuc hodc gia dat ¢ tai ving 1an cén gan nhat.
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- Nhém 3: Pét lam mat bang xay dung cac cong trinh khéng c6 mai che, bao gom
ké ca dat sir dung dé trong hoa, cdy xanh, trong cé, hé nudc c6 tinh chat 1dm canh quan
thudc khuén vién nha &, biét thy, tru s&, van phong dai dién, san kho va nha kho cua t6
chue kinh té. Gia dat tinh bang 45% gia dat ¢ cung duong phé (cing doan duong), cling
vi tri, ciing khu vuc hodc gia dat ¢ tai viing 1an can gan nhét.

- Nhém 4: Dat sir dung dé trong hoa, cdy xanh, trong cé, hd nudc (khong thudce
Nhom 3) duoc st dung truc tiép vao muc dich kinh doanh - dich vu du lich hodc dugc st
dung lam Vuon hoa, Cong vién, Quéang trudng, San van dong,... (c6 tinh chat khép kin
chi phuc vu cho nhu cau ciia moi ngudi trong Khu vuc cua du an). Gia dit tinh bang 35%
gia dat ¢ cing dudng phd (cling doan duong), clng vi tri, cing khu vuc hodc gia dét o tai
ving lan can gan nhit.

b) it cho hoat dong khoang san: Gia dat tinh bang 60% gi4 dt ¢ cung duong phd
(cung doan dudng), cung vi tri, cung khu vyuc hodc gia dat ¢ tai ving 1an cin gan nhit.

¢) Pt san xuat vat liéu xay dung, gbm st: Gia dat tinh bang 50% gia dat ¢ cung
duong pho (cung doan duong), cung vi tri, cung khu vuc hodc giad dat ¢ tai vung lan céan
gan nhat.

3. Pit sir dung vao cac muc dich cdng cong theo quy dinh tai diém b, khoan 5, Piéu 6,
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP: Gi4 dat tinh bang 51% gi4 dat & cung duong phd (cling
doan dudng), cung vi tri, cing khu vuc hodc gia dét ¢ tai vang 14n cin gin nhat.

Truong hop dat lam mit bang xay dung cong trinh, hé théng ha ting ¢6 muc dich
kinh doanh, hodc c6 két hop str dung vao muc dich kinh doanh - dich vu du lich, thi gia
dat dugc xac dinh theo ting loai twong img nhu quy dinh ddi v6i dat san xuét kinh doanh
phi ndng nghiép tai Diém 2 néu trén.

4. Pét phi ndng nghiép khac (bao gom: Dét 1am nha nghi, lan trai, nha tam (khéng
phai & nha &) dé nguoi lao dong sir dung tai cac trang trai & ndng thon; dat dé xay dung
co s& san xuat dich vu nong, 1am, ngu nghiép tai d6 thi nhu: Xay dung nha kinh va cac
loai nha khéc phuc vu muc dich trong trot (ké ca cac hinh thirc trong trot khdng truc tiép
trén dat), xay dung chudng trai chian nudi gia stc, gia cam va céc loai dong vat khac duoc
phap luat cho phép, xay dung tram, trai nghién ctru thi nghiém ndng nghiép, 1dm nghiép,
thity san, Xay dung co s& wom tao cay giéng, con gidng, xay dung kho, nha ciia ho gia
dinh, c& nhan dé chira ndng san, thudc bao vé thuc vat, phan bon, may maoc, cdng cu san
xuat ndng nghiép): Gia dat tinh bang 45% gia dat ¢ cung dudng phd (cung doan dudng),
cung vi tri, cung khu vuc hodac gia dét o tai vung lan can gén nhat.

5. Dt song, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nudce chuyén dung:
a) bt s6ng, ngoi, kénh, rach, sudi va mit nude chuyén dung sir dung vao muc dich

nubi trong thity san, thi gia dat dugc xac dinh theo gia dat nudi trong thily san cing vi tri,
cung khu vuc





