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U"I”Jy BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 60/2011/QD-UBND vinh Phic, ngay 30 thang 12 nam 2011
QUYET PINH
Vé viéc ban hanh quy dinh vé gia dat trén dia ban tinh Vinh Phic
nam 2012
UY BAN NHAN DAN TINH

Cin cir Luat T6 chite HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can ctr Luat Dat dai s6 13/2003/QH 11 ngay 26/11/2003;
Can ct Nghi dinh s6 188/2004/ND -CP ngay 16/11/2004 cua Chinh phu
vé vi¢c phuong phap xac dinh cac loai gid dat va khung gia cac loai dat;
q VCa“ln ctr Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 ctia Chinh phu sira
doi bo sung mot so dieu cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP;
Can ctr Nghi quyét s6 36/2011/NQ-HBDND ngay 19/12/2011 cia HDND
tinh khoa XIV ky hop thtr 3 vé gia dat nam 2012, trén dia ban tinh;
‘ Xét dé nghi ciia S Tai nguyén va Méi truong (Co quan thuong triec Hoi
dong xdc dinh gia dat),
QUYET PINH:
Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia dat nim
2012 trén dia ban tinh Vinh Phic.
(C6 Bang gid ddt chi tiét ciia cdc huyén, thanh, thi kém theo).

,Diéu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngdy 01/01/2012 va thay thé
Quyéet dinh so 43/2010/Qb-UBND ngay 31/12/2010 cua UBND tinh Vinh
Phuc.

Chanh Van phong UBND tinh; Thu truéng cac So, Ban, Nganh; Chu tich
UBND céc huyén, thanh pho, thi xa; Cha tich UBND cac xa, phuong, thi tran
va Thu truong cac don vi, ca nhan lién quan can ctt Quyét dinh thi hanh./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH
(ba ky)

Ha Hoa Binh
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

QUY PINH
VE GIA PAT TREN PIA BAN TINH VINH PHUC NAM 2012
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 60/2011/Q0P-UBND ngay 30/12/2011
cua UBND tinh Vinh Phuc)

Chwong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Bdi tugng ap dung

1. Quy dinh nay duoc ap dung dbi véi cac co quan quan 1y Nha nudc vé
dat dai va co quan, to chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc quan 1y dét dai.

2. Pugc ap dung ddi véi cac loai dat trén dia ban tinh trir cac truong hop
dugc quy dinh cu thé theo quy dinh tai Nghi dinh 142/2005/ND-CP va Nghi
dinh 123/2007/Nb-CP.

Piéu 2. Pham vi ap dung

1. Tinh thué d6i véi viée str dung dat va chuyén quyén st dung dit theo
quy dinh cua phap luat;

2. Tinh tién str dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong
thong qua ddu gia quyén st dung dat hodc dau thau cac du an co sir dung dat dbi
v6i cac truong hop quy dinh tai Didu 34 va Diéu 35 cta Luat Dt dai.

3. Tinh gia tri quyén st dung dét khi giao dt khong thu tién st dung dét
cho cac td chirc, ca nhan trong cac trudng hop quy dinh tai Diéu 33 cua Luat Dat
dai ban hanh nam 2003;

4. Xac dinh gia tri quyén sir dung dat dé tinh vao gia tri tai san cta doanh
nghiép nha nudc khi doanh nghiép c6 phan hoa Iya chon hinh thirc giao dat c6 thu
tién st dung dat theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 59 ciia Luat Dat dai nam 2003;

5. Tinh gia tri quyén sir dung dat dé thu 1¢ phi trudc ba theo quy dinh cta
phap luat;

6. Tinh gia tri quyén sir dung dat dé bdi thuong; HS trg khi Nha nude thu
hoi dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qubc gia, 1oi ich cong
cong va phat trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, Piéu 40 ctia Luat Dt dai nim
2003;
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7. Tinh tién boi thudng d6i v6i ngudi co hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai gay thi¢t hai cho Nha nudc theo quy dinh ctia phép luat.

Chuwong 11
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Nguyén tic xac dinh gia dat

1. D6i véi dat &

- Dwa vao diéu kién co so ha tang, khoang cach t&i duong giao thong,
thuan loi cho sinh hoat, kinh doanh va cung C.’?,Ip dich vu dé xac dinh vj tri dét
theo nguyén tac: Vi tri 1 tiép gido truc dudng giao thong cé tén trong bang gia
c6 kha nang sinh loi va diéu kién co sé ha tang thuan loi hon cac vi tri 2,34 ...
Céc vi tri theo thir tu tiép theo thi kha ning sinh loi va diéu kién co so ha tang
kém thuén 1¢1 hon.

- Dua trén khung gid dat quy dinh coa Chinh phu tai Nghi dinh
188/2004/ND-CP; Nghi dinh 123/2007/ND-CP quy dinh vé xay dung gia dat va
khung gia céc loai dat.

- Gia dat cia cac vi tri, cac tuyén duong, cac doan phd dugc xay dung
trén co so tuong ddi sat voi gia chuyén nhuong phd bién trén thi truong trong
diéu kién binh thudng.

- B6i v6i nhitng 6 dét c6 cac canh lién ké tiép giap voi 2 mit duong tro 1én
(ngd ba, nga tu) gia dat duogc xac dinh nhu sau:

+ O dat trong d6 thi thi gia dat ciia 6 dat do dugc tinh theo gia dat mat tién
ctia loai dudng co mire gid cao nhat ma 6 dat do tiép giap nhan véi hé so 1,2.

+ O dat trong khu vuc nong thon thi gia dat cua 6 dat d6 dugc tinh theo gia
dat ciia dudng tiép giap co6 mirc gia cao nhat.

Murc gia sau khi diéu chinh khong vuot quéa mic gia toi da theo khung gia
dat cua Chinh phu.

- Béi véi cac duong phd chua dit tén (bao gom cac dudng méi md, cac
tuyén duong trong cac khu do thi moi) ma chwa quy dinh mirc gia dat thi gia dat
duogc xac dinh theo gia dat ciia dudng, phé c6 vi tri tuong duong.

2. P6i v6i dat nong nghiép

Gia dat duoc xac dinh theo timg vi tri dat (cac vi tri dat nong nghiép tuong
g véi hang dat dé tinh thué str dung dat nong nghiép: vi tri 1 twong (mg hang
1, vi tri 2 twong Grng voi hang 2 ...).

Piéu 4. Phan loai va phan viing dat
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1. Gia dat dugc chia 1am 3 nhom:

- Nhom dat nong nghiép gém: DAt trong cdy lau nim; dat trong cdy hang
niam; dat rimg san xudt; dat nudi trong thuy san; dat ring phong ho, rimg dic
dung va dat néng nghiép khac.

- Nhém dat phi nong nghiép gém: Dat & tai nong thon; dat ¢ tai d6 thi; dat
xay dung cac co quan, xay dung cong trinh su nghiép; dét sir dung vao muc dich
quéc phong, an ninh; dét str dung vao muc dich cong cong; dat lam mat bang san
xut, kinh doanh; dat dich vu.

- Nhom dét chua sir dung la céc loai dét chua xac dinh muc dich sir dung.

2. Phan vung dat: Can ctr vao diéu kién cu thé cua tinh Vinh Phic chia
thanh cac ving nhu sau: Pong bang, trung du va mién nai (mién nai bao gdm
cac xa theo quy dinh cta Uy ban dan toc va mién nai).

3. Phan loai do thi: Thanh phé Vinh Yén la do6 thi loai 3; thi xa Phuc Yén
1a d6 thi loai 4; cac thi tran thi t& 1a d6 thi loai 5.

Piéu 5. Xéac dinh gia cac loai dat

1. P6i véi nhém dat nong nghiép: Puoc quy dinh cu thé theo ting huyén,
thi x4, thanh phd.

2. Péi vé6i dat vuon, ao trong cung thira dat c6 nha ¢ trong khu dan cu
nhung khong dugc cp co thim quyén xac nhan 1a dat o thi gia dugc quy dinh
bﬁng gia dit cao nhét cua loai dat tréng cay lau ndm trén dia ban huyén, thi xa,
thanh phé noi c6 dat.

3. Pbi véi dat o, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai nong thon
gia dat duoc xac dinh trén co sé ting dia ban xa, thi tran. Trong mdi x4, thi trAn
cac vi tri dat duoc phan theo cac tuyén duong, cac khu trung tam. céc tu diém
kinh té va cac vi tri dat con lai.

4. B6i v6i dat o, dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tai do thi, gia
dat dugc xac dinh theo loai d6 thi, loai duong, doan dudng va cac vi tri khac
nhau, tuy theo loi thé kinh doanh cta tung vi tri.

6. Truong hop dau gid quyén sir dung dét tao von xay dung co s& ha ting
thi gia dat dugc xac dinh theo két qua dau gia (quy trinh dau gia theo quy dinh
hién hanh ctia UBND tinh), nhung khong duoc thap hon gia dat dugc quy dinh
trong ban quy dinh nay.

7. B6i v6i dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép tai nong thon va dat
san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai do thi duoc giao quyén sir dung dit co
thoi han, gia dat dugce tinh bang 70% gia dat & lién ké.
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8. it xay dung tru s¢ co quan va dat xay dung cong trinh sy nghiép; dat
stt dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dat ton giao, tin ngudng (bao gdm
dat do cac co s ton gido su dung, dat c6 cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir
duong, nha thd ho); dat phi nong nghiép khac (bao gom dat xay dung nha bao
tang, nha bao ton, nha trung bay tic pham nghé thuat), co s¢ sang tic vin hoa,
nghé thuat) tai nong thén va do thi: Gia dat duoc xac dinh nhu d6i voi gia dat ¢
tai d6 thi, gia dat ¢ tai nong thon.

9. Pt str dung vao muc dich cong cong theo quy dinh ctia Chinh phu va
cac loai dat phi néng nghiép khac (bao gébm dit cho cac cong trinh xay dung
khac cua tu nhan khong nham muc dich kinh doanh va khong gan lién voi dat o;
d4t 1am nha nghi, 1an trai cho nguoi lao dong; dat d6 thi duoc st dung dé xay
dung nha phuc vu muc dich tréng trot, ké ca céc hinh thue tré)ng trot khong truc
tiép trén dat; dat xay dung chué)ng trai chan nu6i dong vat dugc phap luat cho
phép; dat xdy dung tram, trai nghién ctru thi nghiém ndng nghiép, 1am nghiép,
thuy san; dat xay dung nha kho, nha cua ho gia dinh, ca nhan dé chua nong san,
thudc bao vé thyc vat, phan bon, may moc, cong cu san xuit nong nghiép):

Gia dat duoc xac dinh nhu dbi véi dat san xuit kinh doanh phi nong
nghiép tai khu vuc lién ké, néu khong c6 nhiing loai dat lién ké néu trén thi xac
dinh nhu gia dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép & khu vuc gan nhét.

10. Pat song, ngoi, kénh, rach, subi va mat nude chuyén dung str dung
vao muc dich nuéi trong thuy san thi 4p dung khung gia dt néng nghiép c6 mit
nude nudi trong thuy san; st dung vao muyc dich phi nong nghiép hoic sir dung
vao muc dich phi nong nghiép két hop véi nudi trong khai thac thuy san thi gia
dat duoc xac dinh theo gia dat phi nong nghiép lién ké.

11. Dat lam nghia trang, nghia dia dugc xac dinh theo gia loai dat nong
nghiép hodc phi nong nghiép lién ké.

- Néu lién ké v6i dat & thi gia dat duoc xac dinh nhu dbi véi dat & lién keé;

- Néu lién ké dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép thi gia dat duoc
xéac dinh nhu ddi v6i dat san xuét, kinh doanh phi nong nghiép lién ké;

- Néu khong c6 nhimg loai dat lién ké néu trén thi xac dinh nhu gia dat
san xuét, kinh doanh phi nong nghiép ¢ khu vuc gan nhat.

- Néu cac loai dat nay lién k& v6i nhiéu loai dat khac nhau, thi gia dat
duoc xac dinh theo loai dit c6 muc gia dat thép nhat.

12. Khi ¢6 su diéu chinh quy hoach, ké hoach sir dung dat, thay doi loai d6
thi, loai duong phé, vi tri dét thi gia d4t s& duoc diéu chinh lai tai khu vuc ¢ su
thay doi.
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13. D6i v6i nhom dat chua st dung: Khi Nha nuée c¢6 tham quyén cho
phép dua vao str dung thi UBND tinh s& quy dinh cu thé.

Chuwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 5. S6 Tai nguyén va Mbi trudng cé trach nhiém thudng xuyén theo
ddi su bién dong ctia gia dét thi truong dong thdi dé xuat, tham muu cho UBND
tinh diéu chinh gia dat kip thoi.

Khi gia chuyén nhuong quyén st dung dét thuc t& trén thi truong trong didu
kién binh thudng tai dia phuong ctia timg loai dat, vi tri dat co bién dong lién tuc kéo
dai trong thoi han 60 ngay trd 1én gy chénh léch gia tri 16n: Giam tir 20% tro xubng
hoac tang tir 20% trd 1én so vé1 muc gid trong ban quy dinh nay thi Chu tich UBND
huyén, thi xa, thanh phé co trach nhi€ém bao cdo trinh UBND tinh quyét dinh diéu
chinh (théng qua sé Tai nguyén va Méi truong tham dinh).

Picu 6. Cac dy an dic biét dau tu xdy dyng khu cong nghiép, cum cong
nghiép, cum kinh té - x4 hoi, khu d6 thi moi, khu du lich tap trung UBND tinh
s& co quyét dinh gia dat riéng cho ting du an.

Picu 7. Déi véi cac khu vue dat ¢6 chuyén muc dich sir dung thi gia dat
dugc xac dinh theo muc dich st dung mai. Truong hop chua co gia dét theo
muc dich sir dung méi, S& Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém phdi hop
v6i UBND céc huyén, thanh phd, thi xa noi c6 dat chuyén muc dich sir dung xay
dung gia dat trinh UBND tinh quyét dinh.

Picu 8. Mot s6 quy dinh chuyén tiép:

1. Trudong hop Nha nuée thu hdi dat vao muc dich qudc phong, an ninh, loi
ich qudc gia, loi cong cong, phat trién kinh t& ma phuong an boi thudng chua duoc
cap ¢6 tham quyén phé duyét hodc di dugc phé duyét nhung chu dau tu chwa thong
bao tra tién bodi thuong, hodc di thong béo chi tra tién boi thuong nhung chua co
tién chi tra trude ngay ban quy dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh thi duogc didu chinh
phuong 4n bdi thudng theo gia dat quy dinh tai ban quy dinh nay.

Néu phuong an bdi thuong dd duoc phé duyét va cha dau tu di théng bao cho
nguoi st dung dat bi thu hdi nhung khong dén nhan tién bdi thuong thi gia dat van
duoc ap dung theo phuong an bdi thudng di dugce cip c6 tham quyén phé duyét.

2. Pbi véi cac truong hop chuyén quyén st dung dat, chuyén muc dich st
dung dat trude ngdy quy dinh nay c6 hiéu lyc ma chua ndp thué chuyén quyén,
1& phi trudc ba, tién str dung dat hodc tién chuyén muc dich sir dung dat theo quy
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dinh thi ap dung gia dat trong ban quy dinh nay dé tinh thué chuyén quyén, 18
phi trudce ba, thu tién sir dung dat . . .

Piéu 9. Trong qué trinh thyc hién néu c6 phat sinh vuéng mic, UBND
cac huyén, thi x4, thanh phd tong hop, bao cdo UBND tinh (thdng qua So Tadi
nguyén va Moi trieong tong hop) dé nghién ctru giai quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH
(D4 ky)

Ha Hoa Binh





