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L’lY BAN NﬁAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 4166/2011/QD-UBND Ha Long, ngay 26 thang 12 nédm 2011
QUYET PINH

VE VIEC QUY BINH GIA CAC LOAI BAT TREN DIA BAN TINH QUANG NINH NAM 2012

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG NINH
Can ctr Luat Té chie HOND va UBND ngay 26/11/2003;
Can ctr Luat Ban hanh van ban quy pham phap ludt cda HOND, UBND ngay 03/12/2004;

Cén cir Luat B4t Pai ngay 26/11/2003; Nghj dinh sé 188/2004/NH-CP ngay 16/11/2004 cta Chinh phd
“Vé phuong phép xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat”: Nghj dinh sé 123/2007/NP-CP ngay
27/7/2007 cda Chinh pha vé “Stra déi, bé sung mét sé diéu cua Nghj sé 188/2004/NP-CP ngay
16/11/2004 vé phuwong phap xac dinh gia dét va khung gia cac loai dat™ Théng tw sé 145/2007/TT-BTC
ngay 06/12/2007 cta B Tai chinh huéng dan thuc hién Nghi dinh s6 188/2004/NP-CP ngay 16/11/2004
ctia Chinh phu vé phuwong phép xéac dinh gié dét va khung gia céc loai dat va Nghj dinh sé 123/2007/NP-
CP ngay 27/7/2007 cta Chinh phi sira déi, bé sung mot sé diéu cda Nghi dinh s6 188/2004/NP-CP;
Théng tw s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08 thang 01 ndm 2010 cua Lién Bé: Tai nguyén va Moéi
trurong - Bé Tai chinh “Huwéng dé&n xay dung, thadm dinh, ban hanh bang gié dat va diéu chinh bang gié
dat thudc thdm quyén cua Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc Trung wong’:

Can ct» Nghj quyét s6 29/2011/NQ-HOND ngay 09/12/2011 ciia Héi dong nhan dan tinh Quang Ninh
khoa XII ky hop thir 4 “Vé viéc phé duyét phwong an gia cac loai dat trén dja ban tinh Quang Ninh ndm
20127

Xét dé nghj cda Sé Tai nguyén va M6i truong tai Tor trinh s6 389/TTr/TNMT-QLBED ngay 14/11/2011,
QUYET DINH:
Piéu 1. Nay quy dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh Quang Ninh ndm 2012 nhw sau:

1. Bang gia dat &; dat trong Iua nwéc, dat trong cay hang nam, dat trong cay lau nam, dat rivng san xuét,
dat nubi trong thay sén, dat lam mudi dwoc quy dinh tai Phu luc s6 | kem theo Quyét dinh nay.

2. Gia céc loai dét phi néng nghiép khac, gia cac loai dat nong nghiép khac va gia dat chua stv dung
dwoc quy dinh tai Phu luc s6 Il kém theo Quyét dinh nay.

Diéu 2. Pham vi ap dung
1. Gia céc loai d4t quy dinh tai Diéu 1 cGa Quyét dinh nay st dung lam can cr dé:
a) Tinh thué dbi v&i viéc st dung dat va chuyén quyén s dung dét theo quy dinh cGa phap luat;

b) Tinh tién st dung dat va tién thué dat khi giao dét, cho thué dat khong thong qua dau gia quyén st
dung dat hoac dau thau dy an c6 str dung dat cho cac trwdng hop quy dinh tai Diéu 34 va biéu 35 cla
Luat bat dai nam 2003;

c) Tinh gia tri quyén s dung @4t khi giao dét khong thu tién str dung dét cho céc t6 chirc, ca nhan trong
cac trwdng hop quy dinh tai Diéu 33 cua Luat Bat dai nam 2003;

d) Xéc dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh vao gia tri tai san ctia doanh nghiép nha nwoc khi doanh
nghiép cb phan hoa, Iwa chon hinh thirc giao dat c6 thu tien sti» dung dat theo quy dinh tai khoan 3 bieu
59 clia Luat bat dai nam 2003;

d) Tinh gia tri quyén s dung dat dé thu 1é phi trwéc ba theo quy dinh clta phép luat;
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e) Tinh gia tri quyén s dung dat dé boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat st dung vao muc dich quéc
phong, an ninh, lgi ich quoc gia, lgi ich cong cong va phat trién kinh té quy dinh tai Bieu 39, Dieu 40 cua
Luat Bat Bai nam 2003;

g) Tinh tién bdi thworng déi véi ngudi c6 hanh vi vi pham phap luat vé dét dai ma gay thiét hai cho Nha
nwéc theo quy dinh cta phéap luét.

2. Truong hop Nha nwéc giao dat, cho thué dat theo hinh thirc dau gia quyén s dung dat, hoac dau
thau dy an c6 str dung dat, thi mirc gia tring dau gia quyen str dung dat hoac triing dau thau dy an c6
str dung dat khdong dwgc thap hon mirc gia quy dinh & Biéu 1 Quyét dinh nay.

3. Gia dat quy dinh trong Quyét dinh nay khong ap dung déi véi trudng hop ngudi cd quyen st dung dat
thoa thuan ve gia dat khi thwe hién cac quyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat;
g6p vén bang quyén st dung dét.

Biéu 3. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan cac huyén, thj xa, thanh phé (goi chung la Uy ban nhan dan
cap huyén).

1. Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém:

- T6 chire theo ddi, diéu tra, khdo sat thu thap théng tin gia chuyén nhwong quyén s dung cac loai dat
trén dia ban phuc vu cho viéc xay dwng bang gia dat hang ndm va gia dat theo quy dinh tai Diéu 11 Nghj
dinh 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 clia Chinh phi. Thwc hién cong tac bao céo dot xuat, bao céo dinh
ky dung thoi gian quy dinh.

- B4 tri kinh phi dé& dam bao cho cong tac xay dwng gia dat ndm 2013 va cong tac theo ddi, thdng ké tinh
hinh bién dong gia cac loai dat tai dia phwong (cp huyén va cép xa) ndm 2012 trong dy toan chi ngan
sach dia phwong. Trwdng hop trong duw todn ngan sach nam 2012 chwa dwoc bé tri thi trong ndm 2012
phai b tri kinh phi bd sung (Trir trwrng hop Uy ban nhan dan tinh phé duyét dw an gia dat dwoc bb tri
ngudn kinh phi riéng).

2. Trwdng hop trong ndm 2012 can phai diéu chinh, bb sung bang gia d4t theo Diéu 17 Théng tw
02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08/01/2010 cla Lién B9: Tai nguyén va Mbi trwdng - B Tai chinh
“Hudéng dan xay dwng, thdm dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh bang gia dat thuéc thdm quyén
cta Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong” thi Uy ban nhan dan cép huyén xay dung
phuo’ng an gia dat glri S& Tai nguyén va Méi trieerng phdi hop cung cac co quan lién quan thadm dinh
trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét quyet dinh (sau khi xin y kién ciia Thuéng trwc Hoi ddng nhan dan
tinh) dé stra déi, bd sung vao bang gia dat ban hanh kém theo Quyét dinh nay.

Truong hop xac dinh lai gia dat theo Diéu 11 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 ctia Chinh
phu "Vé& quy dinh bd sung ve quy hoach st dung dét, gia dat, thu héi dat, bdi thwdng, hé tro va tai dinh

w" thi Uy ban nhan dan cap huyén xay dwng phwong an gia glvi S& Tai chinh cha tri cung cac co quan
Ilen quan thadm dinh trinh Uy ban nhan dan tinh xem xét, ban hanh quyét dinh riéng, khéng diéu chinh, bd
sung vao bang gia dat ban hanh kém theo theo Quyét dinh nay.

Diéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lwc thi hanh ké tir ngay 01/01/2012 dén ngay 31/12/2012.

Biéu 5. Cac 6ng (ba) Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thi
x&, thanh pho; Giam doc cac S&: Tai nguyén va Méi trweong, Tai chinh, Xay dwng; Cuc trwdng Cuc thué
Quang Ninh va Tha tredng cac nganh va cac don vi, ca nhan cd lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyeét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

Nguyén Vin Thanh
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PHU LUC SO I

GIA CAC LOAI DAT PHI NONG NGHIEP KHAC, GIA CAC LOAI BAT NONG NGHIEP KHAC VA GIA
) ) DAT CHUA SU DUNG
(Kem theo Quyét dinh s6 4166/2011/QDb-UBND ngay 26/12/2011 cua y ban nhén dan tinh Quang Ninh)

I- GIA CAC LOAI DAT PHI NONG NGHIEP KHAC:

1. Gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai do thi, dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai
néng thoén:

Gia dat san xuét kinh doanh phi ndng nghiép tai d6 thi va dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép tai
néng thén xac dinh theo ty 1€ (%) so v&i gia dat & theo vi tri hoac khu vye dan cw co thira dat do da quy
dinh trong bang gia.

1.1. Cong thirc chung xac dinh gia thiva dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép:

] ] Gia dat & theo vi tri hoac khu
Gia thtra dat san xuat kinh -~ _ Ty |é quy dinh theo virc dan cu co thira dat SX-KD

doanh phi néng nghiép dién tich thira dat X phi néng nghiép da quy dinh
trong bang gia

1.2. Ty 1& dwoc xac dinh cu thé theo dién tich cla thira dat nhw sau:

1.2.1 Dbi v&i dét san xuat kinh doanh phi ndng nghiép tai dé thi:

Dién tich thira dat Tylé (%)
Déi v&i thira dat co dién tich nhd hon va bing 1.000m? 75
D6i voi thira dat c6 dién tich tiy trén 1.000m” dén 5.000 m? 70
D6i voi thira dat cé dién tich tir trén 5.000m” dén 10.000 m” 65
D6i v&i thiva dat co dién tich trén 10.000 m* dén 50.000 m? 60
Dai voi thiva dat co dién tich trén 50.000 m” 55

1.2.2. Dbi v&i dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai néng thon:

Dién tich thira dat Tylé (%)
Déi vé&i thira dat co dién tich nhd hon va bang 1.000 m? 70
Déi voi thira dat cé dién tich tir trén 1.000m” dén 5.000 m” 65
D6i voi thira dat cé dién tich tir trén 5.000m” dén 10.000 m” 60
D6i véi thiva dat co dién tich trén 10.000 m? dén 50.000m? 55
Déi véi thira dat co dién tich trén 50.000m” 50

1.2.3. Gia dat lam co s& dé tinh gia dat san xuét kinh doanh phi nong nghiép theo ty I1& quy dinh tai diém
1.2.1 va 1.2.2 trén la mlc binh quan gia dat & clia cac thira dat lien ké

1.3. Trwong hop chiéu canh bam duwdng (chiéu rong) cua thera d4t qua nhd so v&i chiéu sau (chleu dai)
cla thira dat (chleu canh bam dwéng so véi chidu sau clia thira dat tir 30% tré xudng) thi gia cla thira
dat d6 dwoc tinh bang 75% murc gia xac dinh nhw néu & diém 1.2 trén.

1.4. Trwong hop thira dat co tir 2 canh bam duong tré én thi tinh gia thira dat nhw néu tai diém 1.2 diém
1.3 trén nhan vo&i hé so 1,2 (néu khi xac dinh gia dat & dé tinh gia dat san xuat kinh doanh phi néng
nghiép da tinh nhan hé s6 1,2 doi v&i 6 2 mat duwdng thi khéng 4p dung diém 1.4 nay).
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1.5. Gia cac loai dét tinh theo ty I& (%) quy dinh tai diém 1.2, diém 1.3 va diém 1.4 trén khong duoc thap
dwdi mire gia toi thieu va vugt mire gia toi da quy dinh tai diém 2 khoan 5 Diéu 1; tiét d diem 2 khoan 10
Nghi dinh s6 123/2007/NB-CP ngay 27/7/2007 clGa Chinh phd.

2. Gia dat séng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nwdc chuyén ding s dung vao muyc dich phi néng néng
nghiép hoac st dung vao muc dich phi néng nghiép két hgp v&i nubi trong thuy san thi tinh nhw sau:

Gia dat & theo vi tri hodc khu vuc

Gia thira dét _  Tyléquydinhtheo dan cu c6 thira dat SX- KD phi « 90%
(a/m?) = dién tich thiva gt néng nghiép d& quy dinh trong ’
bang gia

Ty I& quy dinh theo dién tich thira d4t: Xac dinh theo diém 1.2 muc 1 phan | Phu luc sé 1l ctia Quyét dinh
nay.

3. Gia dat st dung vao muc dich cong cong theo quy dinh tai djém b khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh sb
181/2004/ND-CP va cac loai dat phi ndng nghiép khac (gom dat cho cac cong trinh xay dwng khac cla tw
nhan khéng nham muc dich kinh doanh va khéng gan lién v&i dat &) xac dinh nhw sau:

Gia dat & theo vj tri hodc khu vuwe

Gia thira dét _ Tylequydinhtheo ,  dancu cd thira dat SX- KD phi « 80%
(dim?) = dién tich thiva dét néng nghiép da quy dinh trong
bang gia

Ty lé quy dinh theo dién tich thira dat: Xac dinh theo diém 1.2 muc 1 phan | Phu luc sé Il ctia Quyét dinh
nay.

4. Gia dat lam nha nghi, Ian, trai cho ngudi lao dong; dat dé thi dwoc st dung dé xay dwng nha phuc vu
muc dich trong trot, ké ca cac hinh thirc trng trot khong tryc tiép trén dat; dat xay dung chudng trai chan
nudi déng vat dwoc phap luat cho phep, dat xay dwng tram, trai nghién ctru thi nghiém nong nghlep, lam
nghiép, thay san, dat xay dwng co s& wom tao cay gidng, con giéng, dat xay dwng nha kho, nha cla hd
gia dinh, ca nhan dé chira noéng san, thubc bao vé thwc vat, phan bén, may méc, céng cu san xuét néng
nghiép tinh bang gia d4t san xuét kinh doanh phi néng nghiép.

Cach xac dinh gia nhw xac dinh gia cac thira dét san xuét kinh doanh phi néng nghiép quy dinh tai muc 1
phan | Phy luc so Il

5. Gia dat xay dung tru s& co’ quan va dat xay dwng cong trinh sy nghiép.
Gia dat xay dwng tru s& co quan va dat xay dwng cong trinh sy nghiép tinh bng mic gia dat &.

D4t xay dwng tru s& co quan va dat xay dwng cong trinh sw nghiép tai do thi thi can ct vao gia dat & do
thi da dwoc quy dinh trong bang gia déi véi vi tri hodc khu vuc cé thira dat d6.

D4t xay dwng tru s& co quan va dat xay dung cong trinh sy nghiép tai ndng thon thi can clr vao gia dat &
tai néng thén da duoc quy dinh trong bang gia dbi véi vi tri hodc khu vuc cé thira dat do.

6. D4t s&v dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dat tén gido, tin nguéng (bao gébm dat do cac co s&
tén gido st dung, dat cé codng trinh 1a dinh, dén, miéu, am, t» dwong, nha thd ho); dét phi néng nghiép
khac theo quy dinh ctia Chinh pha tai diém e Khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat D4t dai (gdm dat c6 cac cong trinh thd tw, nha bao tang, nha
bao ton, nha trng bay tac phdm nghé thuat, co s& sang tac van hoa nghé thuat):

6.1. Gia dét st dung vao muc dich quéc phong, an ninh tinh bang 65% gia dét & cla thira dat lién ké
hoac khu vyc 1an can gan nhat néu khdng cdé lién ke.

6.2. Gia dat ton gido, tin ngwdng (bao gdm dat do cac co s& ton gido st dung, dat cé cong trinh 1a dinh,
dén, miéu, am, tr dwdng, nha thd ho) va dét cd cac cong trinh thd tw, nha bao tang, nha bao tén, nha
trwng bay tac phdm nghé thuat, co’ s& séng tac van hda nghé thuat tinh bang 60% gia dat & cla thira déat lién
ké hodc khu virc 1an can gan nhéat néu khong co lién ké.

6.3. Gia dat & lam co s& tinh gia cac loai dat quy dinh tai diém 6.1 va diém 6.2 muc nay duwoc xac dinh
nhw sau:
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6.3.1 Truong hop chi co mot thira dét & lién ké hoac chi co mot thira dat & gan nhét (néu khong co dat
lien ke) thi tinh theo gia cula thira dat do, néu khong 6 nhirng loai dat lien ké néu trén thi can ctr vao gia
dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép & khu vwc gan nhat.

6.3.2. Trwong hop lién ké vai nhiéu thira dat co mirc gia khac nhau thi tinh theo mirc binh quan s6 hoc
gia dat & cua cac thira dat do.

Il. GIA CAC LOAI DAT NONG NGHIEP KHAC

1. Gia dat rirng phong ho va rivng déc dung:

Gia dat rirng phong hé va rirng dac dung tinh bang mirc gid dat rivng san xuat quy dinh tai, phuong, thi
tran, xa dé.

2. B4t nong nghiép khac theo quy dinh phan loai tai diém d khoan 4 Diéu 6 ctia Nghj dinh sé
181/2004/ND-CP ngay 26/10/2004 cliia Chinh pha murc gia nhw sau:

Gia dat nong nghiép khac tinh bang murc gid da quy dinh cho loai dat nong nghiép lién ké hodc bang mirc
gia da quy dinh cho loai dat néng nghiép & khu virc lan can trong cling vang (néu khéng cé dat lien ké).

Trweng hop lién ké véi loai dat néng nghiép cé mirc gia khac nhau thi tinh bang mirc gia cao nhéat.

3. Gia déat sdng, ngoi, kénh, rach, syc‘)i va mat nwéc chuyén dung st dung vao muc dich nudi tréng thuy
san thi ap dung theo gia dat nudi trong thuy san (hd, dam néi dia) cé cung vi tri, khu viec.

Ill. GIA DAT NONG NGHIEP TRONG PHAM VI KHU DAN CU THI TRAN, KHU DAN CU’ NONG THON;
GIA DAT NONG NGHIEP TRONG PHAM VI PHUONG:

1. Gia dat vieon, ao trong cung mét thiva dat co nha & khdng dwoc cong nhan la dat & bang 120% mirc
gia dat dat ndng nghiép trong cay lau nam cao nhat trong cung phuwdng, xa, thi tran.

2. Gia dat néng nghiép trong pham vi khu dan cw thi trén, khu dan cw néng thén, trong pham vi phudng
(khdng phai la dat vwon, ao trong cung thira d4t c6 nha &) bang murc gia dat ndéng nghiép cung loai cao
nhét trong cung phwdng, xa, thi tran.

DAt ndng nghiép nam trong pham vi khu dan cuw thi tran, khu dan cw néng thon dwoc xac dinh ranh gidi
theo quy hoach duwgc co quan nha nuwéc céd tham quyén xét duyét; trwong hop khu dan cu thj tran, khu
dan cuw néng thén chwa cé quy hoach dwoc xét duyét thi xac dinh theo ranh gi¢i ctia thira dat c6 nha &
ngoai cung cda khu dan cuw.

IV. GIA PAT CHUA SUF DUNG

Déi voi cac loai dat chwa xac dinh muc dich st dung (bao gém dat bang chwa st dung, dét doi ndi chwa
st dung, nui da khong co rirng cay) xac dinh bang 90% murc gia tinh theo phuwong phap binh quén so
hoc cac mrc gia cla cac loai dat lien ké dwgc quy dinh kém theo Quyét dinh nay.

Gia dat chua stv dung dé phuc vu muc dich tinh tién boi thuwong d6i véi ngwdi ¢o hanh vi vi pham phap
luat vé dat dai ma gay thiét hai cho Nha nwéc theo quy dinh cla phap luat; xac dinh gia tri lam co sé& x
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cta phap luat.

Khi @4t chwa st dung dwoc cap cé thdm quyén cho phép dwa vao s dung thi can clr vao khung gia dat

cung loai, cung muc dich st dung do Chinh phl quy dinh, UBND c4p huyén xay dung b&o cao UBND
tinh quy dinh b6 sung vao quy dinh tai Quyét dinh nay.



