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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Poc l1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 42/2011/Qb-UBND Yén Bai, ngay 30 thang 12 nam 2011
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh V’é phén loai dwong phd, vi tri
va Bang gia cac loai dat tai tinh Yén Bai nam 2012

UY BAN NHAN DAN TINH YEN BAI

Can cir Luat T6 chiic Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 nam 2003;

Cian ctr Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat ciia Hoi dong nhan
dan, Uy ban nhan dan ngay 03 thang 12 nam 2004;

Can ctr Luat Dat dai ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cian cir Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 cia
Chinh phui vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Can cr Nghi dinh sb 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nim 2007 cia
Chinh phu stra d6i, b sung mot s6 diéu ctua Nghi dinh s 188/2004/ND-CP ngay
16 thang 11 nam 2004 vé phuong phéap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Can ct Nghi dinh s6 42/2009/ND-CP ngay 07 thang 5 nim 2009 cia
Chinh phu vé viéc phan loai d6 thi;

Can ct Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nim 2009 cia
Chinh phu Quy dinh b6 sung vé quy hoach st dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi
thuong, ho tro va tai dinh cu;

Can ctt Thong tu lién tich s6 02/2010/TTLT-BTNMT-BTC ngay 08 thang
01 ndm 2010 cta B Tai nguyén va Méi truong- Bo Tai chinh Huéng dan xay
dung, tham dinh, ban hanh bang gia dat va diéu chinh bang gia dat thuoc tham
quyén cia Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong;

Can ctr Nghi quyét s6 34/2011/NQ-HDND ngay 21 thang 12 nam 2011 cia
Hoi dong nhan dan tinh Yén Bai vé phan loai duong phd, vi tri va gia cac loai dat
tai tinh Yén Bai nam 2012;

Theo dé nghi ciia Giam d6c S¢ Tai nguyén va Moi trudng tai TO trinh s6
415/TTr-STNMT ngay 08 thang 11 nam 2011 vé viéc ban hanh Quy dinh vé
phan loai duong phé, vi tri va bang gia céc loai dét tai tinh Yén Bai nim 2012,



QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh vé phan loai dudong
pho, vi tri va Bang gid cac loai dat tai tinh Yén Bai nam 2012.

Piéu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nim
2012 va thay thé cac Quyét dinh sau day:

1. Quyét dinh sb 37/2010/QD-UBND ngay 24 thang 12 nim 2009 cia Uy
ban nhan dan tinh Yén Bai ban hanh Quy dinh v€ phan loai duong phd, vi tri va
gia cac loai dat tai tinh Yén Bai nam 2011.

2. Quyét dinh sd 15/2011/QD-UBND ngay 09 thang 5 nim 2011 cua Uy
ban nhan dan tinh Yén Bai vé viéc Phé duyét diéu chinh, bd sung mot s6 noi
dung ctia Quyét dinh s6 37/2010/QD-UBND ngay 24/12/2010 ciia Uy ban nhan
dan tinh Yén Bai vé viéc ban hanh quy dinh vé phan loai duong phé, vi tri va gia
cc loai dat tai tinh Yén Bai ndm 2011.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thu truong cac So, ban,
nganh; Chu tich Uy ban nhan dan céc huyén, thanh phd, thi xa; cac to chuc, hd
gia dinh va ca nhan s dung dat trén dia ban tinh Yén Bai chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
CHU TICH

Pham Duy Cwong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Poc lap - Twdo - Hanh phiic

QUY DINH
Vé phén loai dwong phd, vi tri va Bang gia cac loai dat tinh Yén Bai nim 2012
(Kém theo Quyét dinh s6 42/2011/QD-UBND ngay 30 thang 12 nam 2011
cua Uy ban nhan dan tinh Yén Bai)

N Chuong I
NHUNG QUI PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh
1. Gi4 dat tai Quy dinh nay 14 cin ctr dé thuc hién cic ndi dung sau:

a) Tinh thué d6i v6i viéc s dung dat va thué thu nhap ca nhan tir viéc
chuyén quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat;

b) Tinh tién st dung dat va tién thué dat khi giao dat, chuyén muc dich sir
dung dat, cho thué dat khong thong qua dau gia quyén sir dung dat hodc dau thau
du an c6 st dung dat doi véi cac truong hop quy dinh tai Piéu 34 va Diéu 35
Luat Dét dai nam 2003;

¢) Tinh gi4 tri quyén sir dung dat khi giao dat khong thu tién str dung dat
cho cac t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan trong cac trudng hop quy dinh tai Diéu 33
Luat Dat dai nam 2003;

d) Xac dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh vao gia tri tai san ctia doanh
nghi¢p nha nudc khi doanh nghi¢p c6 phan hoa lya chon hinh thic giao dat co
thu tién st dung dat;

d) Tinh gia tri quyén st dung dat dé thu 1 phi trudc ba theo quy dinh cia
phap luat;

e) Tinh gia tri quyén st dung dat dé bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi
Nha nuée thu hdi dat dé sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich quéc
gia, lgi ich cong cong va phat trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, biéu 40 Luat Dét dai
nam 2003;

g) Tinh tién boi thudng d6i v6i nguoi c¢o hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai ma gay thi¢t hai cho Nha nudc theo quy dinh ctia Phap luat.

2. Truong hop Nha nuéc giao dét, cho thué dat theo hinh thic dau gia
quyén str dung dat hodc ddu thau du an co sir dung dét, thi mirc gia trang ddu gia
quyén sir dung dat hodc tring dau thau du an c6 st dung dat khong duogc thap
hon mirc gia dat tai Quy dinh nay.



3. Quy dinh nay khong ap dung ddi véi truong hop ngudi co6 quyén sir
dung dat thoa thuan vé gia dat khi thuc hién cac quyén chuyén nhugng, cho thué,
cho thué lai quyén str dung dat; gop von bang quyén st dung dat.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Uy ban nhan dan céc cap; co quan thuc hién chirc ndng quan ly nha
nudc vé dat dai.

2. Nguoi st dung dat va to chure, cd nhan co lién quan.

Chwong 11 . )
PHAN LOAI PO THI VA PHAN LOAI PUONG PHO

Picu 3. Phan loai d6 thi

Tinh Yén Bai c6 03 loai d6 thi: Thanh phé) Yén Bai la do thi loai III; Thi xa
Nghia L0 1a d6 thi loai 1V; cac thi tran thudc huyén 1a d6 thi loai V.

Piéu 4. Phan loai dwong phd

1. D6 thi loai III, loai IV va loai V ¢6 4 loai duong phé. Loai dudng phd
trong tung loai do thi dugc xac dinh can ctr chu yéu vao kha nang sinh loi; muc
d6 thuan loi cua két cau ha tang cho sinh hoat doi song, san xuat, kinh doanh,
dich vu; khoang cach t&i khu trung tdm doé thi, trung tdm thuong mai, dich vu.

2. Trudong hop moét dudng phé gom nhiéu doan dudng phd c6 kha ning
sinh lgi khac nhau, muc d6 thuan lgi cua két cau ha tang cho sinh hoat doi song,
san xuat, kinh doanh, dich vu khéc nhau thi tirng doan duong phdé d6 dugc xép
vao loai duong pho khac nhau tuong tmg.

_Chuwong III ’
QUI PINH VE VI TRI CAC LOAI DAT

Piéu 5. Vi tri dat nong nghiép
Pat nong nghiép c6 3 vi tri nhu sau:
1. Vi tri 1: GOm nhiing thtra dat c6 tir 1 dén 3 yéu t6 sau:

a) Co6 khoang cach theo dudng di thuc té tir thira dat d6 dén ranh gi6i thua
dat c6 nha ¢ ngoai cung cua noi cl tru cua cong dong nguoi st dung dat khong
vuot qua 1.000m,;

b) C6 khoang cach theo dudng di thyuc té tir thira dat dén giira cong chinh
cua chg hoac diém tiéu thu néng san pham tap trung khong vugt qua 600m,;



¢) C6 khoang cach theo duong di thuc té tir thira dat dén tim duong giao
thong duong bd, bén bai duong thuy, bén bai duong bg, cong ga tau khong vuot qua
500m.

2. Vi tri 2: Gom nhing thira dat ¢ tir 1 dén 3 yéu t6 sau:

a) Co khoang cach theo dudng di thuc té tir thira dat dén ranh gi6i thira dat
c6 nha & ngoai cung cua noi cu tra cua cong dong nguoi st dung dat tir trén
1.000m dén 2.000m;

b) C6 khoang cach theo duong di thuc té tir thira dat dén giita cong chinh
cua chg hoac diém tiéu thu nong san pham tap trung tur trén 600m dén 1.000m;

¢) C6 khoang cach theo dudng di thuc té tir thira dat dén tim duong giao
théng duong bo, bén bai dudng thuy, bén bai dudng bo, cong ga tau tir trén 500m dén
1.000m.

3. Vi tri 3: Gom nhirng thira dat khong thudc vi tri 1, vi tri 2.

4. Pia diém tiéu thu nong san néu tai Khoan 1, Khoén 2 Piéu nay gém cho,
noi thu mua néng san tap trung; duong giao thong duong bd néu tai khoan 1,
khoan 2 Piéu nay 1a dudng bd co do rong du dé sir dung cac phuong tién van tai
tur xe trau, bo kéo hodc twong duong tro 1én.

Piéu 6. Vi tri dat phi nong nghiép tai cic phwong, thi trin

1. Can cir dé xac dinh vi tri dt phi nong nghiép: Dat phi nong nghiép tai
phuong, thi tran gom dat ¢, dat san xuat kinh doanh phi néng nghi€p, dat phi
nong nghiép khong kinh doanh ma khong phai dat & va dat phi nong nghiép khac.
Viéc xac dinh vi tri cia mot thira dat phi nong nghiép duoc can cr vao khoang
cach tur thua dat do dén chi gioi hanh lang an toan cua tuyén duong giao thong
chinh va can ctr vao kich thudc chiéu rong ciia ngd ma thura dat do tiép giap.

Puong giao thong chinh tai phuong, thi tran 1a dudng giao théng co trong
bang gia dat.

2. Céc vi tri cta dat phi néng nghiép tai phuong, thi tran

a) Vi tri 1: Ap dung d6i v6i thira dat co it nhat mot canh thua tiép giap chi
gi61 hanh lang an toan cia duong giao thong chinh;

b) Vi tri 2: Ap dung dbi véi thira dat trong ngd cua dudng giao thong
chinh, chiéu rong ngd 16n hon 3m, thira dat cach chi gigi hanh lang an toan cua
duong giao thong chinh khong qué 50m,;

¢) Vi tri 3: Ap dung d6i v6i thira dét trong ngd cia duong giao thong
chinh, c6 mirc do thuan loi cho di lai va sinh hoat kém hon vi tri 2, cu thé:

- Thira dat trong ngd cua dudng giao thong chinh, chiéu rong ngd tir 2,5m
dén 3m, thira dat cach chi giéi hanh lang an toan cua duong giao thong chinh khong
qua 50m;



- Thira dat trong ngd ctia dudng giao théng chinh, chiéu rong ngd 16n hon 3m,
thtra dat cach chi gigi hanh lang an toan ctia duong giao thong chinh tir trén 50m
dén 200m;

d) Vi tri 4: Ap dung di voi thira dét trong ngd ciia dudng giao thong chinh,
cd murc d0 thuan lgi cho di lai va sinh hoat kém hon vi tri 3, cu thé:

- Thira dat trong ngd cua dudng giao thong chinh, chiéu rong ngd dudi
2,5m, thtra dat cach chi giéi hanh lang an toan ctia dudng giao thong chinh khong
qua 50m;

- Thira d4t trong ngd cua dudng giao thong chinh, chiéu rong ngd tir 2,5m
dén 3m, thira dat cach chi gié1 hanh lang an toan ctia duong giao thong chinh tur
trén 50m dén 200m;

- Thira dat trong ngd ctia duong giao théng chinh, chiéu rong ngd trén 3m,
thira dat cach chi giéi hanh lang an toan cua duong giao thong chinh trén 200m;

- Thira dat trong ngd cta vi tri 2, vi tri 3 quy dinh tai Diém b, Diém ¢
Khoén nay, thira dat cach chi gidi hanh lang an toan cua duong giao thong chinh
khéng qua 200m;

d) Vi tri 5: Ap dung cho nhirng thtra dat thude cac vi tri con lai, khong
thudc cac vitri 1, vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4.

Piéu 7. Vi tri dat phi ndng nghiép tai cac xa

1. Céan clr dé xac dinh vi tri dat phi nong nghiép tai cac xa: Pat phi nong
nghi¢p tai cac xa gobm dat ¢, dat san xuat kinh doanh phi nong nghi¢p, dat phi
nong nghiép khong kinh doanh ma khong phai dat 6. Viéc xac dinh vi tri ciia mot
thura dat phi nong nghi€p duoc can cur vao khoang céach tir thira dat d6 dén chi
gi61 hanh lang an toan cua duong giao thong chinh va can cur vao kich thudc cua
ngd ma thura dat do ti€p giap.

Puong giao thong chinh tai cac xa 1a dudng giao thong c6 trong bang gia dat.

2. Céc vi tri ctia dat phi ndng nghiép tai cac xa

a) Vi tri 1: Ap dung d6i v6i thira dat co it nhat mot canh thua tiép giap chi
gi61 hanh lang an toan cia duong giao thong chinh;

b) Vi tri 2: Ap dung dbi véi thira dat trong ngd cua dudng giao thong
chinh, chiéu rong ngd 16n hon 3m, thira dét cach chi gi61 hanh lang an toan cta
duong giao thong chinh khong qué 50m,;

¢) Vi tri 3: Ap dung d6i v6i thira dét trong ngd cia duong giao thong
chinh, c6 mtrc do thuan lgi cho di lai va sinh hoat kém hon vi tri 2, cu thé:

- Thira dt trong ngd cua dudng giao thong chinh, chiéu rong ngd tir 2,5m
dén 3m, thira dat cach chi giéi hanh lang an toan cua duong giao thong chinh khong
qua 50m;



- Thira dat trong ngd ctia dudng giao théng chinh, chiéu rong ngd 16n hon 3m,
thtra dat cach chi gigi hanh lang an toan ctia duong giao thong chinh tir trén 50m
dén 200m;

d) Vi tri 4: Ap dung di voi thira dét trong ngd ciia dudng giao thong chinh,
cd murc d0 thuan lgi cho di lai va sinh hoat kém hon vi tri 3, cu thé:

- Thira dat trong ngd cua duong giao thong chinh, chiéu rong ngd dudi
2,5m, thtra dat cach chi giéi hanh lang an toan ctia dudng giao thong chinh khong
qua 50m;

- Thira d4t trong ngd cua dudng giao thong chinh, chiéu rong ngd tir 2,5m
dén 3m, thira dat cach chi gié1 hanh lang an toan ctia duong giao thong chinh tu
trén 50m dén 200m;

- Thira dat trong ngd ctia duong giao théng chinh, chiéu rong ngd trén 3m,
thira dat cach chi giéi hanh lang an toan cua duong giao thong chinh trén 200m;

- Thira dat trong ngd cta vi tri 2, vi tri 3 quy dinh tai Diém b, Diém ¢
Khoén nay, thtra dat cach chi gidi hanh lang an toan cua dudng giao thong chinh
khéng qua 200m;

d) Vi tri 5: Ap dung cho nhirng thtra dat thude cac vi tri con lai, khong
thudc cac vitri 1, vi tri 2, vi tri 3, vi tri 4.

~ ChuonglV
GIA CAC LOAI DAT

Piéu 8. Nguyén tic ap dung gia dit

1. Gia cua thira dat ¢ c6 chiéu sau 16n

Thira dat & ma c6 chiéu sau 16n hon 20m, tiép giap duong giao théng co
trong bang gia dat, tror duong lién thon khac tai cac xa thi gia dat tung phan theo
chi€u sau cua thira dat ké tir chi gidi hanh lang an toan giao thong ctuia doan
duong d6 duoc quy dinh nhu sau:

a) Dién tich ctia 20m dau tién tinh bang 100% gia dét vi tri 1 ciia doan dudng do;

b) Dién tich cta chiéu sau tir trén 20m dén 40m tiép theo tinh bang 50%
gia dat vi tri 1 cia doan duong do;

¢) Dién tich ctia chiéu sau tir trén 40m dén 60m tiép theo tinh bang 30%
gia dat vi tri 1 cia doan duong do;

d) Dién tich ctia chiéu sau tir trén 60m tinh bang 20% gia dat vi tri 1 cta
doan duong do;



d) Thira dat & khong tiép giap voi duong giao thong cé trong bang gia dat,
thira dat ¢ tiép giap v6i duong lién thon khac tai cac x4 thi khong chia chiéu sau
theo quy dinh tai Khoan nay. Truong hop khi thuc hién giao dat, cho thué dat ma
mure thu tién giao dat, cho thué dat khong phu hop voi gia tri thira dat trong thuc
té thi S& Tai chinh chu tri, phbi hop véi S& Tai nguyén va Mai trudng va cac co
quan c6 lién quan théng nhat xay dung phuong an xir Iy cu thé cho phu hop, trinh
Uy ban nhéan dén tinh xem xét, xin y kién Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh
trude khi quyét dinh,

2. Gié cuia thira dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ c6 chiéu sau 16n

Thira dat phi néng nghiép khong phai 1a dat ¢ ma co chiéu sau 16n hon 30 m,
tiép giap duong giao thong co trong bang gia dat, trir dudng lién thén khac tai cac
x4, thi gia dat timg phan theo chiéu sdu cua thira dat ké tir chi gidi hanh lang an
toan giao thong cia doan duong do duge quy dinh nhu sau:

a) Dién tich ctia 30m dau tién tinh bang 100% gi4 dat phi nong nghiép khong
phai la dat ¢ vi tri 1 ctia doan duong do;

b) Dién tich cta chiéu sau tir trén 30m dén 60m tiép theo tinh bang 60%
gia dat phi néng nghiép khong phai 1a dat ¢ vi tri 1 ciia doan duong do;

¢) Dién tich ctia chiéu sau tir trén 60m dén 90m tiép theo tinh bang 50%
gia dat phi nong nghi¢p khong phai 1a dat & vi tri 1 cua doan duong do;

d) Dién tich ctia chiéu sdu tir trén 90m tinh bang 30% gia dat phi nong
nghiép khong phai 1a dat ¢ vi tri 1 ciia doan duong do;

d) Thira dat phi nong nghiép khéng phai 1a dat & khéng tiép giap du’(‘)’ng
glao théng c6 trong bang gia dat, thira dat phi nong nghiép khong phai 1a dat &
tiép giap duodng lién thon khac tai cac xa thi khong chia theo chiéu sau theo cac
quy dinh tai Khoan nay. Trudng hop khi thuc hién giao dat, cho thué dit ma muc
thu tién giao dat, cho thué dat khong phu hop véi gia tri thira dat trong thyc té thi
S& Tai chinh chu tri, phdi hop v6i S& Tai nguyén va Méi trudong va cac co quan
c6 lién quan thong nhat xay dung phuong 4n xt ly cu thé cho phi hop, trinh Uy
ban nhan dan tinh xem xét, xin ¥ kién Thuong truc Hoi dong nhan dan tinh trude
khi quyét dinh.

3. Hé sd theo chiéu sau trong trudng hop c6 nhiéu thira dat lién ké nhau cua
mot chu str dung dat

Truong hop khu dat ciia mot chi sir dung dat gdm nhiéu thira dat lién ké
nhau thi toan bo khu dat d6 dugc xac dinh nhu mot thira dat. Néu khu dat do 6 it
nhat mot thira tiép gidp dudng giao thong cé trong bang gia dat, trir dudng lién
thon khac tai cac xa, ma ¢ chiéu sau 16n thi gia dat timg phan theo chiéu sau cua
ting thtra dat phi nong nghiép trong khu dat d6, ké tir chi giéi hanh lang an toan
giao thdng xac dinh theo Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay. Ddi véi thira dat duge xac
dinh theo gia dat nong nghiép thi thuc hién theo Khoan 7 Diéu nay.



4. Thira dat c6 mot canh tiép giap duong di gdbm: Puong giao théng chinh,
ngd ctia dudng giao théng chinh, dudng nhanh, ngd ctia dudng nhanh, néu canh
tiép giap v6i duong di thudc hai doan, hai vi tri c6 gia khac nhau thi 1y duong
vudng goc voi tim cua dudng di (tai diém gidi han cua hai doan, hai vi tri c6 gia
khac nhau d6) 1am ranh gii dé phan chia thira dit d6 1am hai phan va xac dinh
dién tich cua timg phan dé ap gia theo doan hodc vi tri trong tng.

5. Thira dit ndm trong ngd ma ngd do6 ndi truc tiép voi nhibu tuyén duong
giao thong co gia dat khac nhau thi vi tri, gid dat cua thira dat d6 dugc xac dinh
theo tuyén duong giao thong gan nhat.

6. Piém giéi han cla céc tuyén duong tai nhitng noi duong giao nhau 1a
diém giira ctia cac tuyén dudng giao nhau d6 chiéu vudéng goéc véi chi gigi hanh
lang duong.

7. Mot thira dat khi duoc xac dinh theo gia dat nong nghiép thi khong xac
dinh gia dat theo chiéu sau thira dat, gia ctia toan bo thira dat duoc xéac dinh theo
Picu 10 Quy dinh ndy; mot thira dat hién trang 1a dat néng nghiép nhung khi
dugc xac dinh theo gia dat phi nong nghiép, ké ca xac dinh theo gia dat phi nong
nghiép dé tinh boi thudng, hd tro khi Nha nudc thu hoi dat thi thyc hién xac dinh
gia d4t theo chiéu sau tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay.

8. Mot thura dat tiép giap nhiéu tuyén dudng c6 gia dat khac nhau thi gia
thira dat d6 dugc xac dinh theo tuyén duong c6 gia dat cao nhat.

Picu 9. Picu kién xac dinh gia dat
1. Gia dat phi nong nghiép ap dung dbi véi dat da c6 mat bang, trir dat khai
thac khoang san, cong trinh thuy dién va cac truong hop tai Khoan 2 bicu nay.

2. Trudng hop khi thuc hién giao dat co thu tién st dung dat khong qua
dau gia hodc cho thué dat khong qua dau gia hodc khi chuyén muc dich st dung
dat nong nghiép sang muc dich phi nong nghiép ma thira dat phi néng nghiép bi
han ché kha ning str dung vi phai dao, dip mat bang thi xac dinh gia dat nhu sau:

a) Péi voi thira dat do to chire str dung

Cin ctr vao chi phi dao, ddp mit bang tuong duong véi khdi lugng dao, dip theo
thiét ké dugc co quan c6 tham quyén phé duyét, S& Tai chinh chu tri, phéi hop véi S&
Tai nguyén va Mai truong, Cuc Thué tinh va cac co quan lién quan xac dinh hé s6 ap
dung gia dat nhu sau: D6i voi thira dét tai phudng, thi trin khong duoc thip hon
0,6 1an so véi gia cia chinh thira dat d6 trong diéu kién da co6 mat bang; dbi véi
thira dat tai xa khong duoc thap hon 0,5 1an so voi gia ctia chinh thira dat dé trong
diéu kién da co6 mat bang.

Hé sb quy dinh tai Diém nay chi dugc ap dung cho dién tich co dao, dép mat
bang. Ddi véi dién tich con lai ciia thira d4t ma khong phai dao, dp mét bang thi khong
duogc ap dung hé $0.



b) Poi véi thira dat do ho gia dinh, c4 nhén st dung

Can ctr vao chi phi dao, dap mat bang tuong duong véi khdi luong ddo, dap theo
thiét ké duoc Phong Quan 1y d6 thi thanh phd Yén Bai, thi xa Nghia Lo; Phong Cong
thuong hoac Phong Kinh té va ha tﬁng cac huyén xac nhan, Phong Tai chinh ké hoach
chu tri, phdi hop voi phong Tai nguyén va Mdi truong, Chi cuc Thué va cac co quan
lién quan xac dinh hé s ap dung gia dat nhu sau: Doi v6i thira dat tai phuong, thi
tran khong duoc thap hon 0,6 1an so voi gia cua chinh thira dat d6 trong diéu kién
da c6 mat bé“mg; dbi voi thira dét tai xa khong duoc thép hon 0,5 14n so véi gia cua
chinh thtra dit d6 trong diéu kién dd c6 mit bang.

Hé sb quy dinh tai Diém nay chi dugc ap dung cho dién tich cé dao, dép mat
bang; doi voi dién tich con lai cua thira dat ma khong phai dao, dap mat bang thi khong
duogc ap dung hé so.

3. Truong hop Nha nudc giao dat moi d6i voi cac thira dat di co6 mat bang
cho ho gia dinh, ca nhan theo hinh thitc dau gia quyén sir dung dat, thi Uy ban
nhan dan cap huyén khao sat gid chuyén nhugng quyén sir dung dat thyuc té trén
thi truong & khu vuc lién ké tai thoi diém to chire dau gia dé xdy dung gia san
dau gia, nhung gia san khong duoc thap hon gia dat tai Quy dinh nay.

4. Khi thuc hién giao dét, cho thué dat theo hinh thirc déu gid quyén sur
dung dat hodc dau thau dy an co str dung dat dé tao von dau tu xay dung co sd ha
tang hoac giao dat co thu tién st dung dat, cho thué dat khong qua dau gia, ké ca
truong hop giao dat, cho thué dat trong khu cong nghiép, thi phai khao sat gia
chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi truong & khu vuc tai thoi diém
to chirc dau gia hodc thoi diém giao dat dé xay dung gid san dau gid hoac gia dé
giao dat khong qua dau gia nhung khong duogc thap hon gia dat tai Quy dinh nay.

Piéu 10. Gia dit ndong nghiép

1. Gia céc loai dat nong nghiép duoc quy dinh tai Bang 1.

2. Thira dat nong nghiép dugc 4p dung gia dat bang 22.500 déng/m? trong
cac truong hop sau:

a) DAt vuon trong cung thira dat ¢6 nha ¢ nhung khong duoc xac dinh 1a
dat o;

b) Thira dat ndm trong dia gi¢i hanh chinh phuong, nim trong khu dan cu
nong thon, nam trong khu dan cu thudc thi tran, gdom cac loai dat sau: Dat trong
cay lau nam, dat trong cay hang nam khong phai la dat trong lua nudc, dat trong
rung san xuat.

Ranh gi6i khu dan cu xac dinh theo quy hoach dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét, truong hop chua c6 quy hoach thi xac dinh theo hién trang ranh
gid1 thira dat c6 nha ¢ ngoai cung.



3. Thira dat nudi trong thuy san, dat tréng lia nudc trong dia gidi hanh
chinh phudng va trong khu dan cu néng thon, trong khu dan cu thudc thi tran thi
thuc hién theo gia dat trong bang gia.

4. Gia cac loai dat rung phong ho, dat rung tu nhién san xuat, dat rung dac
dung dugc tinh bang 80% gid dat trong rung san xuat c6 cung loai vi tri.

5. Gia dat nong nghiép khac tai cac xa tinh bang gia dat trong cdy lau nam
c6 cung vi tri theo Quy dinh nay.

Piéu 11. Gia dat & va gia dat phi ndng nghiép khac

. Gia dat ¢ tai thanh phd Yén Bai quy dinh tai Bang 2.

. Gia dét & tai thi x3 Nghia L§ quy dinh tai Bang 3.

. Gia dat o tai huyén Mu Cang Chai quy dinh tai Bang 4.
. Gia dét ¢ tai huyén Tram T4u quy dinh tai Bang 5.

. Gia dat ¢ tai huyén Vian Chan quy dinh tai Bang 6.

. Gia dat ¢ tai huyén Vin Yén quy dinh tai Bang 7.

. Gia dat ¢ tai huyén Tran Yén quy dinh tai Bang 8.

. Gia dat ¢ tai huyén Yén Binh quy dinh tai Bang 9.
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. Gia dat & tai huyén Luc Yén quy dinh tai Bang 10.

10. Gia dat phi nong nghiép khac tai cac phuong, thi trdn duoc tinh bang
50% gia dat & c6 cung vi tri.

Piéu 12. Gia cac vi tri dat ¢ tai phwong, thi trin

1. Gia dat vi tri 1: Ap dung déi véi thira dat & c6 it nhit mot canh tiép gidp duong
giao thong chinh.

2. Gia dat vi tri 2: D6i v6i cac phuong thude thanh phd Yén Bai va thi xa
Nghia L9, gia dat vi tri 2 quy dinh bang 40% gia dat vi tri 1; do1 v céac thi tran,
gia dat vi tri 2 quy dinh bang 30% gia dat vi tri 1.

3. Gia dat vi tri 3: Ddi v6i cac phuong thude thanh phd Yén Bai va thi xa
Nghia Lo, gia dat vi tri 3 quy dinh bang 30% gia dat vi tri 1; doi véi cac thi tran,
gia dat vi tri 3 quy dinh bang 20% gia dat vi tri 1.

4. Gia dat vi tri 4: DPbi v6i cac phuong thude thanh phd Yén Bai va thi xa
Nghia L§, gia dat vi tri 4 quy dinh bang 20% giéa dat vi tri 1; d61 voi cac thi tran,
gia dat vi tri 4 quy dinh bang 10% gia dat vi tri 1.

5. Gia dat vi tri 5: Ddi v6i cac phuong thude thanh phd Yén Bai va thi xa
Nghia Lo, gia dat vi tri 5 quy dinh bang 10% gia dat vi tri 1; doi voi cac thi tran,
gia dat vi tri 5 quy dinh bang 8% gié dat vi tri 1.

6. Gia dat ¢ toi thiéu tai d6 thi



a) Qui dinh gia dat ¢ tdi thiéu cu thé nhu sau: Pdi voi cac phuong thudce
thanh phd Yén Bai gia dat ¢ ti thiéu 1a 120.000ddng/m?* cac phuong thudc thi
x3 Nghia Lo gia dit ¢ toi thiéu la 60.000ddng/m?; cac thi trn gia dat & tdi thiéu
1a 50.000d6ng/m>.

b) Néu gia dét tai cac vi tri tinh theo ty 1€ so véi vi tri 1 quy dinh tai cac
Khoan 2, 3, 4, 5 Diéu nay hoac thura dat ¢ c6 chi€u sau 16n dugc ap dung h¢ so
ma gia dat thap hon gia dat & t61 thi€u thi &p dung bang gia dat ¢ toi thiéu.

Picu 13. Gia cac vi tri dat & tai cac x&

1. Gia dét vi tri 1: Ap dung ddi voi thira dat & co it nhat mot mat giap véi
dudng giao thong co tén trong Bang gia dat ban hanh kém theo Quy dinh nay.

2. Gia dat vi tri 2: D6i voi cac xa thude thanh phd Yén Bai va thi xa Nghia
Lo, gia dat vi tri 2 quy dinh bang 40% gia dat vi tri 1; doi voi cac xa thudc cac
huyén, gia dat vi tri 2 quy dinh bang 50% gia dat vi tri 1.

3. Gia dat vi tri 3: Ddi véi cac xi thudc thanh phd Yén Bai va thi xa Nghia
Lo, gia dat vi tri 3 quy dinh bang 30% gid dat vi tri 1; do1 véi cac xa thudc céac
huyén, gié dat vi tri 3 quy dinh bang 30% gié dat vi tri 1.

4. Gia dat vi tri 4: D6i voi cac xa thudce thanh phd Yén Bai va thi xa Nghia
Lo, gia dat vi tri 4 quy dinh bang 20% gia dat vi tri 1; doi vo1 cac xa thudc cac
huyén, gia dat vi tri 4 quy dinh bang 10% gia dat vi tri 1.

5. Gia dat vi tri 5: Ddi véi cac xa thude thanh phd Yén Bai va thi xa Nghia
Lo, gia dat vi tri 5 quy dinh bang 10% gia dat vi tri 1; do61 véi cac xa thude cac
huyén, gid dat vi tri 5 quy dinh bang 8% gia dat vi tri 1.

6. Gia dat ¢ tbi thiéu tai nong thon

a) Gia dat ¢ t6i thiéu tai cac xa 45.000dong/m’.

b) Néu gia dét tai cac vi tri tinh theo ty 1€ so véi vi tri 1 quy dinh tai cac
Khoan 2, 3, 4, 5 Di€éu nay hodc thtra dat c6 chi€u sau 16n ma gia dat thap hon gia
dat & t61 thiéu thi &p dung bang gia dat ¢ toi thiéu.

Piéu 14. Gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép

1. Truong hop t6 chirc, ho gia dinh, cd nhan dugc Nha nudc giao dét hodc
cho thué dét san xuét kinh doanh phi nong nghiép thi gia dat dé tinh tién giao dat,
thué dat bang 0,7 1an gia dat & c6 cung vi tri va duoc quy dinh cu thé tai Khoan 2
Diéu nay.

2. Gia cac vi tri dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép tai cac phudng,
thi tran va cac xa xac dinh nhu sau:

a) D6i voi dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai cac phuong, thi
tran: Gia dat cac vi tri bang 0,7 1an gia dat & ¢6 cung vi tri;



b) Bdi v6i dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tai cac x4 thi gia dét cac
vi tri nhu sau:

- Gia dat vi tri 1: Tinh bang 0,7 1an gi4 dat & vi tri 1 nhung khong vuot qua
1.575.000d6ng/m?;

- Gia dat vi tri 2: Tinh bang 0,35 1an gia dat ¢ vi tri 1 nhung khong vuot
qua 551.250d6ng/m?;

- Gia dat vi tri 3: Tinh bang 0,21 1an gia dat ¢ vi tri 1 nhung khéng vuot
quéa 330.750d0ng/m?;

- Gia dat vi tri 4: Tinh bang 0,14 1an gia dat ¢ vi tri 1 nhung khong vuot
qua 220.500dong/m?;

- Gia dat vi tri 5: Tinh bang 0,056 lan gia dat ¢ vi tri 1 nhung khong vuot
qué 88.200dong/m”.

3. Gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép t6i thiéu

a) Gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép tdi thiéu duoc quy dinh nhu
sau: Tai cac phuong cua thanh phd Yén Bai 1a 84.000d0ng/m?; tai cac phudng cia
thi xa Nghia Lo 1a 42.000(16ng/m2; tai cac thi trdn 1a 35.000(16ng/m2; tal cac xa la
31.500d6ng/m’.

b) Néu gia dat tai cac vi tri tinh theo ty 1& so véi vi tri 1 hodc thia dét c6
chiéu sau 16n dugc ap dung hé¢ s6 ma thap hon gia dat t61 thiéu thi dugc ap dung
bang gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép t61 thicu.

4. Truong hop dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép do ho gia dinh, ca
nhan dang str dung ma khong phai dat do Nha nudc giao; dat san xuat kinh doanh
phi ndng nghi€p cua t6 chitc dang sir dung nhung cé ngudn goc 1a dat & hodc co
nguodn goc tur dat san xuat kinh doanh phi nong nghi¢p cua hd gia dinh, c4 nhan ma
khong phai dat do Nha nudc giao, thi gia dat bang 100% gia dat ¢ c6 cung vi tri.

Piéu 15. Gia dat phi nong nghiép khong kinh doanh khéong phai la dat &

Pat sir dung vao cac muyc dich nhu: Pat quc phong, an ninh; dat xay dung
try s& co quan, cong trinh sy nghiép; dat co sd ton gido, dat sir dung vao muc dich
tin ngudng; dat nghia trang, nghia dia; dat do cong dong dan cu sir dung; dat phi
nong nghiép khong kinh doanh khac, gia dat bang 100% gia dat & c6 cing vi tri.

Truong hop thira dat co chiéu sau 16n thi ap dung hé s6 v6i murc gia khong
thap hon gia dat o téi thiéu.

Piéu 16. Gia dat chwa sir dung

1. Pbi véi dat chua xac dinh muc dich st dung bao gom dét bang chua sir
dung, dat doi nai chua sir dung, nii da khong co6 rimg ciy, khi can phai c6 gia dat
dé tinh tién boi thuong ddi véi nguoi cd hanh vi vi pham phap luat dbi voi loai



dat nay, gia déat duoc xac dinh béng 80% gia cua loai dat lién ké, co cung vi tri da
dugc xac dinh muc dich sir dung.

2. Pat chua st dung khi duoc cdp co thAm quyén cho phép dua vao sir
dung vao muc dich nao thi gia dit duogc tinh bang 100% gia cua loai dat do.

) Chuwong V
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 17. Xir Iy ton tai

1. Cac trudng hop di nop day du hd so thuc hién nghia vu tai chinh vé dat
dai theo qui dinh hién hanh tai co quan thué tir trudc ngay 01 thang 01 ndm 2012
ma dén ngay 01 thang 01 ndm 2012 chua xac dinh nghia vu tai chinh vé dt dai
thi ap dung gia dat ban hanh theo Quyét dinh s 37/2010/QD-UBND.

2. Gia dat dé tinh boi thuong 1a gia dat theo muc dich sir dung bi thu hdi do
Uy ban nhén dan tinh ban hanh ¢6 hiéu lyc tai thoi diém Quyét dinh thu hoi dat.
Truong hop bdi thudng cham thi gia dat thuc hién theo khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh
s6 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 ctia Chinh Phu vé bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat.

3. P6i véi cong trinh ma dén ngay 01 thang 01 nim 2012 chua hoan thanh
cong tac giai phong mat bang thi ap dung Quy dinh nay d6i voi nhitng trudng
hop dén trudce ngay 01 thang 01 nim 2012 chua duoc phé duyét phuong an bdi
thuong, hd tro; nhitng truong hop di phé duyét phuong an boi thuong, hd tro tir
trude ngay 01/01/2012 thi thyc hién theo phuong an da dugc phé duyét.

Pic¢u 18. Bo sung, diéu chinh gia dat
1. Biéu chinh gia ting thira dat, khu dat cu thé

a) Khi Nha nuéc giao dat c6 thu tién s dung dat khong thong qua hinh
thirc dau gia quyén sir dung dat hodc dau thau dy 4an c6 st dung dat; cho thué dat
va truong hop doanh nghiép nha nudc tién hanh c6 phan hoa lya chon hinh thirc
giao dat ma gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh tai thoi diém giao dat, cho
thué dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép c6 phan hoa chua sat véi
gia chuyén nhuong quyén sir dung dét thyc té trén thi trudng trong diéu kién binh
thuong, thi S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi S& Tai nguyén va Moéi truong, cac
nganh c6 lién quan va Uy ban nhan dan huyén, thanh phd, thi xa noi c6 dat dé
diéu tra, khao sat xdy dung gia cta timg vi tri dat, timg khu vuc dét, ting loai dét
cho phu hop voi gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi truong;
trinh Uy ban nhan déan tinh dé xin ¥ kién thong nhat ciia Thuong truc Hoi dong
nhan dan tinh trudc khi quyét dinh;



b) Khi Nha nudc phé duyét phwong &n bdi thudng, hd trg va tai dinh cu khi
Nha nudc thu hoi dat ma gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh tai thoi diém
quyét dinh thu hdi dat chwa sat v6i gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té
trén thi trudong trong diéu kién binh thuong thi Uy ban nhan dan huyén, thi xa,
thanh phd noi c6 dat to chire diéu tra, khao sat xay dung gia dit cho timg vi tri
dat, timg khu vuc dat, timg loai dat cho phu hop véi gia chuyén nhuong quyén sir
dung dét thuc té trén thi truong; g1 S¢ Tai chinh tham dinh, trinh Uy ban nhan
dan tinh dé xin ¥ kién thong nhat cua Thuong truc Hoi ddng nhan dén tinh trude
khi quyét dinh. Sau khi Uy ban nhan dan tinh quyét dinh gia dat caa ting vi tri
dat, timg khu vuc dat, timg loai déat cu thé, Uy ban nhan dan cdp tham quyén phé
duyét phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu;

¢) Viée quyét dinh gia dat cua timg vi tri dét, timg khu vuc dat, timg loai dat
cu thé néu tai Piém a, Piém b Khoan nay khong bj gidi han boi khung gia dét cua
Chinh pha va khong 1am thay d6i bang gia dat Uy ban nhan dén tinh da ban hanh.

2. B6 sung, diéu chinh bang gia dat

Khi c¢6 thay d6i vé quy hoach, ké hoach st dung dat; thay d6i vé muc dich
sir dung dat, loai d6 thi, loai duong, vi tri dat; khi hinh thanh nhing tuyén dudng
moi can bd sung vao bang gia dat hodc khi gia dat thuc té trén thi truong c6 bién
dong can diéu chinh bang gia dat d ban hanh thi Uy ban nhan dan cip huyén chu
tri diéu tra, khdo sat, xdy dung phuong 4n bd sung, diéu chinh bang gia dat; gui
S& Tai nguyén va Moi trudng tong hop, lay y kién tham dinh ctua So Tai chinh,
trinh Uy ban nhan dan tinh dé xin ¥ kién thong nhat ctia Thudng truc Hoi dong
nhan dén tinh trude khi quyét dinh bd sung, diéu chinh bang gia dat.

Pi¢u 19. Trach nhiém thi hanh

1. S& Tai nguyén va Mbi truong chu tri, phdi hop véi So Tai chinh va cac
co quan ¢6 lién quan kiém tra viéc thuc hién Quy dinh nay.

2. Chu tich Uy ban nhéan dan céc huyén, thanh phd, thi xa ¢6 trach nhiém to
chuc thyc hién dung gia dat tai Quy dinh nay. Trong qué trinh thuc hién c6 vudng
mic thi bao cdo vé Uy ban nhan dan tinh dé xem xét, diéu chinh cho phu hop./.

TM. UY BAN NHAN DAN TINH
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