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HÖÔÙNG DAÃN 

Thöïc hieän vieäc giaûi quyeát hoà sô hôïp phaùp hoùa chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc treân ñòa baøn Thaønh phoá.

- Caên cöù Coâng vaên 806/BXD-QLN ngaøy 31-05-1995 cuûa Boä Xaây döïng veà vieäc thöïc hieän Nghò ñònh 60/CP vaø 61/CP cuûa Chính phuû;

- Caên cöù Chæ thò 30/CT-UB-QLÑT ngaøy 25-09-1997 veà vieäc giaûi quyeát moät soá toàn taïi ñeå ñaåy nhanh toác ñoä baùn nhaø ôû thuoäc sôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc; Coâng vaên soá 4392/UBND-ÑT ngaøy 25-07-2005 veà phaân caáp vieäc giaûi quyeát hoà sô hôïp phaùp hoùa chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc; Thoâng baùo soá 847/TB-VP ngaøy 20-12-2005; Coâng vaên soá 26/UBND-ÑT ngaøy 04-01-2006 cuûa UÛy ban nhaân daân Thaønh phoá;

Nhaèm quaûn lyù chaët cheõ vieäc söû duïng nguoàn nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc vaø ñaåy nhanh tieán ñoä baùn nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc treân ñòa baøn thaønh phoá trong naêm 2006, Sôû Xaây döïng höôùng daãn veà ñieàu kieän, ñoái töïông, trình töï, thuû tuïc giaûi quyeát hôïp phaùp hoaù vieäc chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc nhö sau:

 I. PHAÏM VI VAØ ÑOÁI TÖÔÏNG ÑÖÔÏC CHUYEÅN QUYEÀN THUEÂ NHAØ ÔÛ:

1. Chæ coù ñoái töôïng söû duïng nhaø hôïp leä (bao goàm caù nhaân, hoä gia ñình  ñöôïc caùc cô quan Nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn boá trí söû duïng, ñang söû duïng nhaø hôïp phaùp taïi thôøi ñieåm nhaø nöôùc tieáp quaûn nhaø ñaõ keâ khai vaø ñaõ ñaêng kyù vôùi ñôn vò quaûn lyù nhaø hoaëc kyù hôïp ñoàng thueâ nhaø) môùi ñöôïc chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc; Ñoái töôïng ñöôïc nhaän chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc phaûi thöïc hieän cam keát mua nhaø thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc theo quy ñònh, khoâng sang nhöôïng tieáp cho ñoái töôïng khaùc;

2. Vieäc chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc khoâng phaân bieät dieän tích, caáp haïng nhaø, loaïi nhaø (tröø nhaø bieät thöï, nhaø coâng vuï) nhöng phaûi ñaûm baûo vieäc khoâng phaù vôõ keát caáu vaø caáu truùc cuûa caên nhaø; 

3. Khoâng coù tranh chaáp, khieáu naïi hoaëc vieäc tranh chaáp, khieáu naïi ñaõ ñöôïc caùc cô quan coù thaåm quyeàn giaûi quyeát theo quy ñònh cuûa Luaät khieáu naïi, toá caùo; 

4. Khoâng giaûi quyeát hôïp phaùp hoaù chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc ñoái vôùi nhaø ôû - ñaát ôû thuoäc khu vöïc quy hoïach ñaõ coù Quyeát ñònh thu hoài ñaát cuûa cô quan coù thaåm quyeàn; nhaø coâng thöï; nhaø coâng vuï; chung cö hö hoûng naëng, saép saäp;

5. Ñoái vôùi tröôøng hôïp hoà sô hôïp phaùp hoùa vieäc sang thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc ñaõ ñöôïc giaûi quyeát theo caùc quy trình, thuû tuïc tröôùc ñaây  nhöng khoâng ñuû ñieàu kieän ñeå giaûi quyeát nay theo höôùng daãn naøy hoà sô coù ñuû ñieàu kieän ñeå giaûi quyeát thì ñôn vò quaûn lyù nhaø raø soaùt, thoâng baùo cho hoä söû duïng bieát ñeå thöïc hieän theo quy ñònh.
II. ÑIEÀU KIEÄN ÑEÅ CHUYEÅN QUYEÀN THUEÂ NHAØ ÔÛ:

1/ Ñoái vôùi caên nhaø chuyeån quyeàn thueâ:

- Ñaõ coù quyeát ñònh xaùc laäp quyeàn sôû höõu Nhaø nöôùc cuûa UÛy ban nhaân daân thaønh phoá;

- Nhaø khoâng thuoäc dieän chôø xöû lyù theo qui ñònh (nhaø chieám duïng, nhaø coù nguoàn goác söû duïng khoâng hôïp leä);

- Coù baûn veõ hieän traïng nhaø.

2/ Ñoái vôùi beân chuyeån quyeàn thueâ:

- Söû duïng nhaø ôû hôïp phaùp (ñoái töôïng söû duïng phaûi coù vaên baûn boá trí söû duïng cuûa cô quan Nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn hoaëc söû duïng nhaø hôïp leä coù ñaêng kyù, keâ khai vôùi cô quan quaûn lyù nhaø taïi thôøi ñieåm tieáp quaûn nhaø) 

- Ñaõ kyù hôïp ñoàng thueâ nhaø daøi haïn hoaëc ñuû ñieàu kieän ñeå kyù hôïp ñoàng thueâ nhaø daøi haïn nhöng chöa kyù hôïp ñoàng thueâ nhaø vôùi cô quan quaûn lyù nhaø hoaëc ñaõ traû tieàn thueâ nhaø theo qui ñònh.

3 / Ñoái vôùi beân nhaän quyeàn thueâ nhaø:

- Coù ñuû naêng löïc haønh vi daân söï;

- Coù hoä khaåu thöôøng truù taïi thaønh phoá Hoà Chí Minh hoaëc coù ñaêng kyù nhaân khaåu taïm truù daøi haïn theo quy ñònh (KT3);

- Khoâng ñöùng teân sôû höõu nhaø tö nhaân taïi thôøi ñieåm chuyeån quyeàn thueâ vaø chöa ñöôïc höôûng chính saùch veà nhaø ôû, ñaát ôû (keå caû vôï vaø choàng) vaø chæ ñöôïc giaûi quyeát nhaän chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc 01 laàn;

III. THUÛ TUÏC VAØ QUY TRÌNH GIAÛI QUYEÁT:

1/ Thuû tuïc:

1. Moät ñôn xin hôïp phaùp hoaù chuyeån chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc do beân nhaän chuyeån quyeàn thueâ nhaø laäp;

2. Hôïp ñoàng thueâ nhaø cuûa beân chuyeån quyeàn thueâ nhaø hoaëc bieân lai thu tieàn thueâ nhaø thôøi ñieåm gaàn nhaát;

3. Sao y hoä khaåu thöôøng truù (hoaëc giaáy chöùng nhaän ñaêng kyù taïm truù daøi haïn), chöùng minh nhaân daân cuûa beân nhaän quyeàn thueâ nhaø ôû;

4. Caùc chöùng töø chöùng minh vieäc boá trí, söû duïng nhaø hoaëc chöùng minh vieäc söû duïng nhaø hôïp leä cuûa beân chuyeån quyeàn thueâ nhaø (Tôø khai gia ñình; Baûn keâ khai nhaø cöûa naêm 1977) 

5. Giaáy tôø chöùng minh vieäc sang nhöôïng nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc;

6. Xaùc nhaän cuûa Coâng an phöôøng veà vieäc beân chuyeån quyeàn thueâ nhaø ñaõ chuyeån nôi khaùc vaø beân nhaän quyeàn thueâ nhaø ñaõ ñeán ôû taïi caên nhaø sang thueâ;

8. Cam keát coù chính quyeàn ñòa phöông xaùc nhaän veà vieäc beân nhaän quyeàn thueâ nhaø khoâng ñöùng teân sôû höõu nhaø tö nhaân taïi thôøi ñieåm chuyeån quyeàn thueâ vaø chöa ñöôïc höôûng chính saùch veà nhaø ôû, ñaát ôû.

2/ Quy trình vaø thôøi gian giaûi quyeát:

2.1. Ñoái vôùi hoà sô thuoäc thaåm quyeàn giaûi quyeát cuûa UÛy ban nhaân daân quaän, huyeän:

- Sau khi nhaän ñaày ñuû hoà sô, caùc ñôn vò quaûn lyù nhaø hoaëc Phoøng Quaûn lyù ñoâ thò quaän, huyeän raø soaùt hoà sô, laäp tôø trình trình Chuû tòch UÛy ban nhaân daân quaän, huyeän kyù quyeát ñònh hôïp phaùp hoaù chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc cho ngöôøi nhaän quyeàn thueâ theo quy ñònh. 

Thôøi gian thöïc hieän 25 ngaøy (khoâng tính thôøi gian xaùc minh vaø yeâu caàu boå tuùc hoà sô, ngaøy leã vaø ngaøy nghæ).

- Sau khi coù Quyeát ñònh hôïp phaùp hoaù chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc, ñôn vò quaûn lyù nhaø hoaëc Phoøng quaûn lyù ñoâ thò quaän, huyeän laäp thuû tuïc kyù hôïp ñoàng thueâ nhaø ñoái vôùi beân nhaän quyeàn thueâ; ñoàng thôøi höôùng daãn ñöông söï laäp thuû tuïc mua nhaø thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc  theo quy ñònh.

Thôøi gian thöïc hieän 05 ngaøy (khoâng tính thôøi gian xaùc minh vaø yeâu caàu boå tuùc hoà sô, ngaøy leã vaø ngaøy nghæ). 

2.2. Ñoái vôùi hoà sô thuoäc thaåm quyeàn giaûi quyeát cuûa Sôû Xaây döïng:

- Sau khi nhaän ñaày ñuû hoà sô, Coâng ty Quaûn lyù kinh doanh nhaø Thaønh phoá kieåm tra thuû tuïc, cô sôû phaùp lyù; laäp tôø trình trình Sôû Xaây döïng giaûi quyeát. 

Thôøi gian thöïc hieän 15 ngaøy (khoâng tính thôøi gian xaùc minh vaø yeâu caàu boå tuùc hoà sô, ngaøy leã vaø ngaøy nghæ).

- Sôû Xaây döïng kieåm tra, raø soaùt hoà sô vaø trình Giaùm ñoác Sôû kyù quyeát ñònh hôïp phaùp hoaù chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc cho ngöôøi nhaän quyeàn thueâ theo quy ñònh. 

Thôøi gian thöïc hieän 10 ngaøy (khoâng tính thôøi gian xaùc minh vaø yeâu caàu boå tuùc hoà sô, ngaøy leã vaø ngaøy nghæ).

- Sau khi coù Quyeát ñònh hôïp phaùp hoaù chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc, Coâng ty Quaûn lyù kinh doanh nhaø thaønh phoá laäp thuû tuïc kyù hôïp ñoàng thueâ nhaø ñoái vôùi beân nhaän quyeàn thueâ; ñoàng thôøi höôùng daãn ñöông söï laäp thuû tuïc mua nhaø thuoäc sôû höõu Nhaø nuôùc theo quy ñònh. 

Thôøi gian thöïc hieän 05 ngaøy (khoâng tính thôøi gian xaùc minh vaø yeâu caàu boå tuùc hoà sô, ngaøy leã vaø ngaøy nghæ). 

VI. MOÄT SOÁ TRÖÔØNG HÔÏP CUÏ THEÅ:

1. Tröôøng hôïp ngöôøi ñang ñöùng teân thueâ hoaëc sôû höõu moät phaàn nhaø ôû  thuoäc caên hoä coù nhieàu taàng, nhieàu hoä ôû (khoâng thuoäc daïng chung cö) neáu coù nhu caàu chuyeån, nhaän quyeàn thueâ phaàn dieän tích cuûa caùc hoä khaùc trong cuøng caên hoä vaø thuaän tieän cho vieäc sinh hoaït, söû duïng caên hoä ñoù thì ñöôïc xem xeùt chaáp thuaän treân cô sôû thoaû thuaän giöõa caùc ñoái töôïng ñang söû duïng vaø phaûi thöïc hieän theo thuû tuïc hôïp phaùp hoaù chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc.

2. Tröôøng hôïp caên nhaø ñaõ ñöôïc chuyeån quyeàn thueâ qua nhieàu ngöôøi, caùc chöùng töø sang thueâ thaát laïc thì cô quan quaûn lyù nhaø yeâu caàu chính quyeàn ñòa phöông nôi caên nhaø toaï laïc xaùc minh laøm roõ vieäc söû duïng nhaø vaø yeâu caàu beân nhaän quyeàn thueâ nhaø coù tôø töôøng trình nguoàn goác nhaø vaø cam keát chòu traùch nhieäm neáu coù tranh chaáp, khieáu naïi sau naøy. Tuy nhieân, ñôn vò quaûn lyù nhaø phaûi kieåm tra ñeå laøm roõ nhaø coù thuoäc dieän chieám duïng nhaø thuoäc sôû höõu nhaø nöôùc hay khoâng tröôùc khi xem xeùt, giaûi quyeát.

3. Ñoái vôùi nhaø phoá, coù vò trí maët tieàn ñöôøng, toång dieän tích söû duïng hoaëc toång dieän tích khuoân vieân töø 80m2  trôû leân thì khi giaûi quyeát baùn nhaø thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc, caùc ñôn vò quaûn lyù nhaø caên cöù quy ñònh taïi Coâng vaên soá 26/UBND-ÑT ngaøy 04-01-2006 cuûa UÛy ban nhaân daân Thaønh phoá ñeå thöïc hieän.

V/ CHEÁ ÑOÄ KIEÅM TRA, BAÙO CAÙO:

- Haøng thaùng, naêm (vaøo caùc ngaøy 25 trong thaùng, ngaøy 25 cuûa thaùng cuoái quyù) caùc quaän, huyeän toång hôïp, baùo caùo keát quaû giaûi quyeát hoà sô chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû ñeán Sôû Xaây döïng ñeå theo doõi vieäc thöïc hieän (theo maãu ñính keøm) 

- Ñònh kyø quyù, 06 thaùng, naêm Sôû Xaây döïng laäp keá hoaïch kieåm tra vieäc thöïc hieän coâng taùc giaûi quyeát hoà sô hôïp phaùp hoaù chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc theo quy ñònh. 

Trong quaù  trình thöïc hieän, neáu phaùt sinh vöôùng maéc hoaëc vuï vieäc vöôït quaù thaåm quyeàn giaûi quyeát thì UÛy ban nhaân daân quaän, huyeän toång hôïp, trao ñoåi vôùi Sôû Xaây döïng hoaëc trình UÛy ban nhaân daân thaønh phoá xin yù kieán.

Treân ñaây laø höôùng daãn cuûa Sôû Xaây döïng veà ñieàu kieän, trình töï, thuû tuïc hôïp phaùp hoaù chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc ñeå caùc quaän, huyeän vaø Coâng ty Quaûn lyù kinh doanh nhaø thaønh phoá caên cöù thöïc hieän. Baõi boû caùc noäi dung höôùng daãn lieân quan ñeán vieäc giaûi quyeát chuyeån quyeàn thueâ nhaø ôû thuoäc sôû höõu Nhaø nöôùc taïi caùc vaên baûn höôùng daãn tröôùc ñaây.


KT. GIAÙM ÑOÁC


PHOÙ GIAÙM ÑOÁC


Nguyeãn Tín Trung


(Ñaõ kyù)
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