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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN DPoc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 3033/2007/Qb-UBND Thai Nguyén, ngay 27 thangl2 nam 2007
Quyét dinh

Vé viéc quy dinh gia cac loai dit trén dia ban tinh Thai Nguyén nim 2008

UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
Can ctt Luat td chirc HDND va UBND nam 2003 ;

Can ct Luat dat dai nam 2003;

Can cu Phép 1énh gid s6 40/2002/TL-UBTVQH10 ngay 26/4/2007 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi;

Can cir Nghi dinh scA')’ 170/2003/ND-CP ngay 25/12/2003 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Phép 1€nh gia;

Cian cit Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cua Chinh pha vé
phuong phap xac dinh gia dat va khung gid cac loai dat; Nghi dinh sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cta Chinh phua vé sira d6i, bo sung mét sé diéu
ctia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 cua Chinh ;

~ Can cu Thong tu 5O 114/2004/TT-BTC ngay 26/11/2004 cua Bo Tai chinh
vé viéc huong dan thuc hi€n Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ctua
Chinh phu;

Can ctr Nghi Quyét s0 17/2007/NQ-HPND ngay 14/12/2007 cua HDND
tinh Thai Nguyén khoa XI ky hop ther 9, V€ quy dinh gia cac loai dat trén dia ban
tinh Thai Nguyén nam 2008;

Theo dé nghi ctia S¢ Tai Chinh Thai Nguyén, tai to trinh s6: 2010 /TTr-STc
ngay 26/11/2007, V/v d& nghi phé duyét gia cac loai dat trén dia ban tinh Thai
Nguyén nim 2008, (kém theo bién ban xac dinh gia cac loai dat cua Hoi dong gia
dat tinh Thai Nguyén, gdm cac nganh: S¢ Tai chinh, S¢ Tai Nguyén & Moi
truong, S& Xay dung, Cuc Thué tinh ngay 16/11/2007),
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QUYET PINH

Pidu 1. Quy dinh gia cac loai dat trén dia ban tinh Thai Nguyén nam 2008,
v61 ndi dung cu thé nhu sau:

(C6 cdc phu luc chi tiét 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09 kém theo Quyét
dinh nay)

Piéu 2: Gia cac loai dat duoc quy dinh str dung lam can cu dé:

a) Tinh thué dbi véi viée st dung dat, va chuyén quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat;

b) Tinh tién sir dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khong
thong qua dau gia quyén su dung dat hoac dau thau dy an co6 sur dung dat cho cac
truong hop quy dinh tai di€u 34 va 35 ctua Luat bBat dai ndm 2003;

¢) Tinh gia tri quyén st dung dat khi giao dat khong thu tién sir dung dat cho
cac to chirc cd nhan trong céc truong hop quy dinh tai di€u 33 cua Luat Pat dai
nam 2003;

d) X4c dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh vao gia tri tai san cia doanh
nghi¢p nha nudc khi doanh nghiép c6 phan hoa, lra chon hinh thirc giao dat c6 thu
tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 di¢u 59 ctua Luat Dat dai nam 2003;

d) Tinh gia tri quyén st dung dat dé thu 18 phi trude ba chuyén quyén sur
dung dat theo quy dinh cta phap luat;

e) Tinh gia tri quyen str dung dat dé boi thuong khi nha nude thu héi dat str
dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qudc gia, 191 ich cong cong va phat
trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 cua Luat Dat dai nam 2003;

g) Tinh tién boi thuong ddi véi nguoi o hanh vi vi pham phéap luat vé dat
dai ma gay thi¢t hai cho Nha nudc theo quy dinh ctuia phap luat.

Piéu 3. S¢ Tai Chinh phdi hop cung cac nganh c6 lién quan (So Tai Nguyén
va Moi trudong, S6 Xay dung, Cuc Thué tinh Thai Nguyén) hudng dan Uy ban
nhan dan cac huyén, thanh ph6 Thai Nguyén, thi xa Song Cong t6 chirc thuc hién.

Piéu 4. Chanh van phong UBND tinh, Giam dbc cac S&: Tai Chinh, Tai
Nguyén va Moi truong, Xay dung; Cuc truong Cuc Thué tinh Thai Nguyén; Giam
doc Kho bac Nha nu’,(')’c tinh; Thu trudng cac nganh co6 lién quan, Chu tich UBND
cac huyén, thanh ph6 Thai Nguyén va thi xa Song Cong c6 trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay.

, prét dinh nay c6 hi€u luc thi hanh tir ngay 01 thang 01 ndm 2008 va thay
thé Quyét dinh s6 2958/2006/QD-UBND ngay 27/12/2006 cia UBND tinh Thai
Nguyeén.
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Noi nhin: TM/ UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN
-B6 Tai Chinh (Bao c40); KT CHU TICH
-Cuc quan ly gia (Bao co); PHO CHU TICH

-TT. Tinh uy (thay bdo cao);
-TT. HDND tinh (thay bao cdo);
-Ban KTNS-HDND tinh Da ky)

(dé giam sat);
-CT va cac PCT UBND tinh;
-Nhu Diéu 4 (dé thyuc hién)

-TT Cbng béo tinh (Dé ding) Pam Thanh
Nghi

-Lanh dao VP UBND tinh

-Luu: VT, KTTH, GPMB, XDCB, TNMT,
SXKD, TH (2), NC;

(VN T12/62/400b)

GIA CAC LOAI PAT

TREN PIA BAN TINH THAI NGUYEN

(Kém theo Quyét dinh sé 3033/2007/0P-UBND ngay 27/12/2007

cua Uy ban nhdn dén tinh Thdi Nguyén)

A.BANG GIA CAC LOAI PAT
I. GIA PAT NONG NGHIEP
1. Gia dat trong cAy hang nim.
Pon vi tinh: 1000dong/m’

VUNG
VITRI | TRUNG MIEN NUI
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DU Khu vuc I | Khu vuc II | Khu Vuc III
TT
1| Vit 46 41 37 33
2 | Vitrill 41 37 33 30
3 | ViTrilll 37 33 30 27
2. Gia dat trong cdy lau nim:
Pon vi tinh: 1000d6ng/m’
VUNG
TT | VITRIi TRUNG MIEN NUI
bU Khuvue T | Khu vue IT | Khu vue III
1| Vit 42 38 34 31
2 | Vitri 1l 38 34 31 28
3 | ViTrilll 34 31 28 25
3. Gia dat rirng san xuat:
Pon vi tinh: 1000dong/m’
VUNG
TT VI TRI TRUNG MIEN NUI
bu Khuvuel | KhuvueIl | Khu Vue 11T
1| Vit 12 10 8 6
2 | Vitrill 10 8 6 5
3 | Vitri I 8 6 5 4
4. Gia dat nudi trong thuy sin:
Pon vi tinh: 1000dong/m’
VUNG
TT | VITRI | TRUNG MIEN NUI
bU KhuvucI | Khuvuc I | Khu Vuc I1I
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1 | Vitril 33 30 27 24
2 | Vitrill 30 27 24 22
3 [ ViTrilll 27 24 22 20

II- GIA PAT PHI NONG NGHIEP
1. Gia dat ¢ tai ndong thon.
1.1. Khung gia dat & tai nong thon:
Pon vi tinh: 1000d6ng/m*

TT VUNG GIA TOI THIEU GIA TOI PA
1 Trung du 123 4.500
2 Mién nti 62 3.500

1.2. Bang gia dét 0 tai néng thon bam cac tryc dudng giao thong: quéc 10,
tinh 10, lién xa, cac dau mf)i giao thong, khu thuong mai, khu du lich, khu cong
nghiép trén dia ban tinh, thé hién tai cac phu luc 1,2,3,4,5,6,7,8,9 kém theo.

1.3. Trudng hop dat & nong thon chua duoc quy dinh tai tiét 1.2 diém 1 nay,
thi dugc 4p dung bang gia sau:

Don vj tinh: 1000ddng/m*

LOAI VUNG
Trung du Mién niii
Khu vuc 1 Khu vuc 2 Khu vuc 3
Loai 1 240 192 154 123
Loai 2 192 154 123 98
Loai 3 154 123 98 78
Loai 4 123 98 78 62

2- Gia dat ¢ tai do thi:
2.1. Khung gia dat o tai do thi:
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Don vi tinh: 1000ddng/m*

TT LOAI BO THI GIA TOI THIEU GIA TOI PA

1 Thanh phé Thai Nguyén 300 18.000

2 Thi xd Song Cong, va thi tran 150 7.500
trung tam cac huyén

Trudng hop dat & céac thi trin khong thudc trung tam huyén, bao gém: thi
tran Quan Chu, thi tran Bic Son, thi trin Bai Bong, thi tran Song Cau, thi tran Trai
Cau, thi trin Giang Tién, gia dat & tdi thiéu dugc ap dung l1a muc gia Loai 4, cua
cac Vung nhu quy dinh tiét 1.3 diém 1 muc II.

2.2. Bang gia dat ¢ tai cac do thi, bam dudng phd, truc giao thong chinh trén
dia ban tinh, thé hién tai cac phu luc 1,2,3.,4,5,6,7,8,9 kem theo.

3. Pat chuyén dung: bao gdm dét xdy dung tru s& co quan, xay dung cong
trinh su nghiép; dat sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh, dat san xuat kinh
doanh phi néng nghiép; dat sir dung vao muyc dich cong cong, gia dat quy dinh bang
70% gia dat & tai vi tri do.

4. Pat ton gido, tin ngudng; Pat 1am nghia trang, nghia dia; Pat phi

néng nghiép khac: (theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 6, Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu), gia dat quy dinh nhu sau:

- Truong hop dat c6 ngudn goc 1a dat ¢ thi duoc ap dung theo gia dat ¢ tai
vi tri do.

- Truong hop dat khong c6 ngudn gbc 1a dat ¢ thi gia dat duoc ap dung

bang 70% gia dat ¢ tai vi tri do.

- Trudng hop dét tai d6 thi sir dung vao muc dich xdy dung chudng trai chin
nudi gia stic, gia cAm va cac loai dong vat khac duoc phap luat cho phép, quy dinh
gia dat dé xac dinh don gia thué dat bang murc gia dat chuyén dung tdi thiéu trong
vung.

I1I- GIA PAT CHUA SU DUNG:

Pit chua sur dung theo quy dinh tai khoan 6, diéu 6 cua Nghi dinh
181/2004/ND-CP ctia Chinh phu, cin ctt vao muc dich st dung méi cua cap co
tham quyén quy dinh dé xac dinh gia dat, khi c6 muc dich s dung méi thi cin ctr
vao gia dat lién ké dé xac dinh.
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B. HUONG DAN AP DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT
I. NHOM PAT NONG NGHIEP

1. Phén ving va xac dinh vi tri dit ndong nghiép.

1.1. Phan ving dat:

-Ving trung du: bao gém cac x3, phudng cua Thanh phd Thai Nguyén; cac
xd, phuong thudc thi xa Song cong; cac xa, thi tran thudc huyén Pho yén va huyén
Pht binh (trir cac x4 1a mién nai da quy dinh tai quyét dinh s6 301/2006/Qb-
UBDT ngay 27/11/2006 cua U}”/ ban dan tdc)

-Vung mién ndi : bao gdm cac x3, thi trin mién nui theo quy dinh tai quyét
dinh s6 301/2006/QD-UBDT ngay 27/11/2006 cua Uy Ban dan toc Ve viéc cong
nhan 3 khu vuc viing dan toc thiéu s6 va mién nui theo trinh do phat trién.

1.2. Xac dinh vi tri dat nong nghiép:

a) Vi tri 1: La dat nong nghiép co dia hinh bang phang, c6 chat dat tot nhat,
c6 di€u kién tudi ti€u thuan tién, thod man mot trong cac di€u kién sau:

- Pét vuon, ao trong cung thira dat c6 nha ¢ nhung khéng dugc xac dinh 1a
dat ¢;

- Pat nong nghiép nam trong pham vi dia gidi hanh chinh phuong, trong
pham vi khu dan cu thi tran, khu dan cu néng thon da duoc xac dinh ranh gidi theo
quy hoach dugc co quan nha nudc c6 thaim quyén xét duyét;

- Trudng hop dat nong nghiép nam trong pham vi khu dan cu thi tran, khu
dan cu nong thon chua c6 quy hoach dugc duyét, thi xac dinh theo ranh gidi cua
thira dat c6 nha ¢ ngoai cung cua khu déan cu tap trung.

- Pat nong nghiép tinh tr mép truc giao thong la qudc 19, tinh 19, duong ndi
voi quoc 16, tinh 16 (dudng ndi cing cap duong tinh 10), c6 chiéu siu vao < 500 m;
hodc dat nong nghiép cach ranh gidi ngoai cliing ctia cho nong thon, khu dan cu tap
trung < 500 m.

b) Vi tri 2: La dat nong nghiép thoa man mot trong cac diéu kién sau:
- Bat nong nghiép tiép theo vi tri 1 néi trén + 500 m

- Pit néng ‘nghi¢p tinh tr mép truc giao thong lién huyén, lién xa (khong
phai 1a tinh 10, quéc 1) c6 dudng rong > 2,5m, c6 chiéu sau vao < 500m.

c. Vi tri 3: La vi tri dat ndng nghiép khong di cac diéu kién 1a Vi tri 2.
2. Ap dung gi4 cac loai dat nong nghiép:

2.1. Bang gia cac loai dat nong nghiép duoc 4p dung chung cho toan tinh.
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2.2. Truong hop dat nong nghiép (khéng bao gom dat rimg san xuat, dat
nudi trong thuy san) c6 mdt hodc cac diéu ki¢n sau:

- C6 dia hinh khong phang, d6 ddc 16n hon hoic bang 5%;

- C06 s6i, da trén bé mat, rudng sau triing, khong thuan loi trong san XuAt
nong nghiép.

Murc gia dat dugc xac dinh bang 80% gia dat nong nghiép tai vi tri do.

II-NHOM PAT PHI NONG NGHIEP

1. Pat & tai ndng thon: La dat o tai cac x4 trén dia ban tinh.

1.1. Phén vung dat: Vung trung du, mién ndi nhu quy dinh tai tiét 1.1 diém 1
muc [ phan B.

1.2. Gia dat dat & tai nong thén bam cac truc duong giao thong chinh, khu
thuong mai, khu du lich, khu cong nghi€p da thé hién trong cac phu
luc:1,2,3,4,5,6,7,8,9 kém theo, ap dung cho cac khu dan cu hi¢n co.

1.3. Truong hop dét ¢ tai nong thon ngoai nhimg tryc dudng giao thong
chinh chua duoc quy dinh gia chi tiét tai cac phu luc:1,2,3,4,5,6,7,8.9, thi ap dung

theo Bang gia dat ¢ tai noéng thén ngoai nhiing tuyén duong lién huyén, lién x4,
lién thon quy dinh tai tiét 1.3 diém 1 muc I phan A.

Viéc phan loai dat trong truong hop nay cén cu vao cac yéu to: kha ning
sinh loi, gia tri str dung, vi tri va gia dat thuc té ¢ dia phuong. Tiéu chi phan loai cu
thé nhu sau:

~a- Loai 1: Cac 6 thura dat co vi tri thuan lgi nhét, c¢6 kha nang sinh lgi cao
nhat trong khu vuc, thod man mot trong nhiing di€u kién sau:
- Bam duong giao thong la duong dat, duong cap phdi, c6 duong rong 16n
hon hodc bang Sm.
- Bam duong giao thong la duong bé tong, duong nhua, c6 duong rong (bao
gdm ca phan chua d6 bé tong hodc nhua) 16n hon hodc bang 3,0m
- Céch cho, trung tam xa, truong hoc, ‘khu cong nghiép, quéc 10, tinh 10
khong quéa 200m, c6 duong vao 16n hon hoac bang 2m.
b- Loai 2: Cé}c o thira dat c6 vi tri, kha nang sinh lgi kém loai 1, thod man
mot trong nhitng dicu kién sau:
- Bam duong giao thong la dudng dat, duong cap phdi, c6 dudong rong nho
hon 5,0 m 16n hon hodc bang 4 m.
- Bam dudng giao thong la duong bé téng, duong nhya, c6 duong rong (bao

gbm ca phan chua d6 bé tong hodc nhya) nhé hon 3,0m, nhung 16n hon hoic bang
2,5m.
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- Céch cho, trung tam xa, truong hoc, khu cong nghiép, quéc 10, tinh 10
khong quéa 200m, c6 duong vao nhé hon 2m.

- Céch cho, trung tam xa, quéc 10, tinh 10 qua 200m dén 500m, co duodng
vao 16n hon hodc bang 2m.

- Céch duong lién xa, duong lién thon khong qué 200m, c6 dudng vao 16n
hon hodc bang 2m.

c- Loai 3: Cac 6 thua dat c6 vi tri, kha nang sinh lgi kém loai 2; thod man
mot trong nhitng di€u kién sau:

- Bam dudng giao thong 1a duong dat, dudng cap phdi, c6 dudng rong nho
hon 4,0 m nhung 16n hon hodc bang 3 m.

- Bam dudng giao thong la duong bé téng, duong nhya, c6 duong rong (bao
gdém ca phan chua d6 bé tong hodc nhya) nhé hon 2,5m nhung 16n hon hoic bang
2,0m.

- Cach duong lién xa, duong lién thon khong qua 200m, cd6 dudong vao nhd
hon 2m.

- Cach duong lién xa, dudng lién thon qua 200m dén 500m, c6 duong vao
16n hon hoac bang 2m.

d- Loai 4: Cac 6 thua dat c6 vi tri, kha nang sinh lg1 kém loai 3, khong du

cac diéu kién trén.

2. Pit ¢ tai d6 thi: 1a dat o tai cac phudng thudc thanh phd Thai Nguyén, thi
xa Song Cong va thi tran thudc trung tdm cac huyén.

2.1. Xac dinh vi tri dét trong do thi:

La dat & tai cac phuong, thi tran trén dai ban tinh. Vi tri dat trong do thi duogc
xac dinh can cr vao kha nang sinh 191, diéu kién két cau ha tang thuan loi cho sinh
hoat, san xuat, kinh doanh, dich vu, khoang cach so vd&i truc giao thong. Cac vi tri
c0 sO thr tu tur 1 tré di

a) Vi tri 1: Céc 6, thuia dat co it nhat mot mit bam theo mat tién cla céc
duong pho, truc giao thong; cé chiéu sau tinh tir mép 10 gio1 duong pho, truc giao
thong hién tai vao khong qua 30m doi véi dat ¢ dan cu va khong qua 60m doi véi
dat phi nong nghiép khong phai la dat ¢

b) Vi tri 2: Cac 6, thira dat thoa man 1 trong cac diéu kién sau:

- Céc 0, thira dit tiép sau vi tri 1 +150m;

- Céc 0, thira dat bam theo truc phu c¢6 duong rong 16n hon hoic bang 6m.

c) Vi tri 3: Céc 0, thura dat thoa man 1 trong cac diéu kién sau:
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- Céac 0, thira dat o tiép theo vi tri 2 + 250m, bam theo truc phu cia cac
duong chinh c6 duong rong 16n hon hodc bang 6m.

- Céc 0, thira dat ¢ sau vi tri 1, c6 duong vao 16n hon hodc bang 3,5 m
nhung nho hon 6m, cach 10 gidi duong chinh khong qua 150m.

- Nhanh cua Vi tri 2, ¢6 duodng vao 16n hon 6m, vao khong qua 100m.
d) Vi tri 4: Céc 6, thura d4t thoa man 1 trong céc diéu kién sau:

- Céc 0, thura dat & tiép sau vi tri 3 ¢o it nhat mot mét bam theo truc phu cua
cac duong chinh c6 mat duong 16n hon hodc bang 6m.

- Céc 0, thira dat tiép sau vi trf 1, tir dudng chinh vao c¢6 dudng rong nho hon
3,5m nhung 16n hon 2m, cach 16 giéi dudong chinh hién tai khong qua 100m.

- Nhanh cua vi tri 2, duong vao 16n hon hoac béng 3,5m tur truc phu vao
khong qua 100m.

~ Cac vi tr ké trén, thudc d6 thi néu gan duong phd nao thi tinh theo duong
pho do.
2.2. Gia dat ¢ d6 thi bam cac truc giao thong chinh, khu thuong mai, khu du
lich, khu cong nghié¢p da thé hién trong cac phu luc: 1,2,3,4,5,6,7,8,9 ap dung cho
cac khu dan cu hién co.

3. Gia dat ¢ va gia dat phi néng nghiép khong phai 1a dit ¢ dugc quy dinh tai
cac truc phu trong bang gia, dugc xac dinh tinh tir sau vi tri 1 cia dudng chinh.

Gia dat ¢ va gia dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢ thudc duong nhanh
cua truc phu dugc xéac dinh tir sau vi tri 1 cda truc phu.

4. Bbi voi dit ¢ cung thira, bam dudng phd hodc truc giao thong, c6 chiéu sau
tinh tor mép 10 gi61 duong pho hodc truc giao thong hién tai vao khong qua 30m,
gia dat xac dinh nhu sau.

- Truong hop thira dat c6 cac canh can xung, gia dat xac dinh 1 giad dat quy
dinh tai duong phd hoac truc giao thong do;

- Truong hop thia dat c¢6 canh ddi xtmg v6i chiéu bam dudng phd, truc giao
thong 16n hon so vo1 canh bAm duong pho, truc giao thong thi gia dat xac dinh nhu
sau:

+ Phan dién tich can ddi giira canh bam mit duong va canh ddi xtng, gia dat
xac dinh 1a gid dat quy dinh tai duong pho hodc truc giao thong do;

+ Phan dién tich dt con lai cua thira dat, néu khong qua 20% so voi dién
tich can doi gitra canh baAm mat dudong va canh doi xtng, thi gia dat xac dinh la gia
dat quy dinh tai duong pho hodc truc giao thong do; néu dién tich con lai vuot qua
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20% thi phan dién tich vuot qua 20% nay gia dét xac dinh bang 70% gia dat quy
dinh tai duong pho hoac truc giao thong do.

5. Truong hop dat & cung thira, bam dudng phd hoidc truc giao thong, co
chiéu sau tinh tr mép 16 gidi dudong phd hodc truc giao thong hién tai vao 16n hon
30m, thi gid dat dugc xac dinh cho ting vi tri nhu sau:

- Vi tri 1: Tir mép 16 giéi dudng phd, truc giao thong hién tai vao 30m, gia
dat xac dinh bang gia dat & bam cac duong pho, truc giao thong theo quy dinh tai
vi tri do;

- Vi tri 2: Tiép theo vi tri 1 + 75m, gia dat xac dinh b'flng 50% gia dat cua vi
tri 1 trén;

- Vitri 3: Tiép theo vi tri 2 dén hét, gia dat xac dinh béng 50% gia dat cua vi
tri 2 trén.

Muc gia dAt tir vi tri 2, vi tri 3 x4c dinh nhu trén, nhung khong dugc thép
hon mtrc t61 thi€u cua dat ¢ quy dinh trong vung.

6. Truong hop dat phi noéng nghiép khong phai la dat o, bam duong phd
hodc truc giao théng c6 chiéu sau tinh tir mép 16 gidi duong phd hodc truc giao
thong hién tai vao 16n hon 60m, gia dat duoc xac dinh cho tung vi tri nhu sau:

a) Truong hop dat bam mot duong phd hoic truc giao thong:

- Vi tri 1: Tir mép 16 gi6i dudong phd hoic truc giao thong hién tai vao dén
60m, giad dat xac dinh bang gia dat phi nong nghi¢p khong phai la dat ¢, bam
duong pho hoac truc giao thong tai vi tri do.

- Vi tri 2: Tiép theo vitri 1 + 150 m, gia dat xac dinh béng 50% gia dat tai vi
tri 1 trén.

- Vi tri 3: Tiép theo vi tri 2 dén hét, gia dat xac dinh béng 50% gia dat tai vi
tri 2 trén.

Muc gia dat tir vi tri 2, vi tri 3 x4c dinh nhu trén, nhung khong dugc thép
hon mtrc t61 thi€u cua gia dat phi nong nghi¢p khong phai 1a dat ¢ trong vung.

b) Trudong hop dat bam nhiéu dudng phd, truc giao thong cé mirc gia khac
nhau, gia dat dugc xac dinh nhu sau:

- Vi tri 1: Tir mép 16 gidi cac duong phd, truc giao thong hién tai vao dén
60m, gia dat xac dinh bang gia dat phi nong nghi¢p khong phai la dat & bam cac
duong pho, truc giao thong tai vi tri 6. Tai vi tri ¢6 trung cdc muc gia, thi xac dinh
theo mirc gia cao nhat, khong tinh h¢ s6 tang thém.

- Cac vi tri tiép sau vi tri 1 cua cac duong phé, truc giao thong hién tai, gia
dat xac dinh bang gia dat phi nong nghi¢p khong phai 1a dat ¢ tai vi tri twong ing
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ciia duong phd, truc giao thong c6 muc gia dat cao nhat, cach chia vi tri dé xac
dinh gia dat &p dung nhu tiét a diém 6 nay.

7. Trudng hop cac 6 thira dat bam cac dudng phd, truc giao thong chua co
trong bang gid, gia dat duoc xac dinh nhu sau:

a) Cac duong pho tryc giao thong da c6 trong bang gia, nhung murc gia chua
thé hién hét toan tuyén, thi nhitng doan con lai cir 250m tiép theo duoc xac dinh
nhu sau:

- Truong hop doan dudng co duong rong twong dwong voi doan da co gia
quy dinh, thi mirc gia dugc xac dinh bang 80% murc gia cua doan duong gan nhat
da quy dinh gi4, nhung khong dugc thap hon murc gié to1 thi€éu da quy dinh trong
vung.

- Trudng hop doan dudng con lai trén tuyén, c6 duong rong nhé hon khong
qua 20% doan duong da c6 quy dinh gia, nhung 16n hon hodc bang 3,5m, thi mic
gia xac dinh bang 60% muc gia doan duong gan nhat da quy dinh gia, nhung
khong duoc thap hon mtec gia toi thiéu quy dinh trong ving .

b) Cac truc phu chua dugc néu ¢ bang gia, dugc xac dinh gia nhu sau:

- Truong hop truc phu ¢6 duong rong, co s6 ha tang va kha nang sinh loi
turong duong voi tryc phu géan nhat trong khu vuc di dugc quy dinh gia, thi gia dat
duoc xac dinh bang gia dat dd quy dinh tai truc phu trong duong gan nhat do.

- Trudong hop truc phu c6 co sé ha tﬁng va kha nang sinh lgi kém truc phu
gan nhit trong khu vuc di dugce quy dinh gid, c6 duong rong nhé hon khong qua
20% tryc phu gan nhat d@ quy dinh gia, nhung 16n hon hodc bang 3,5m, thi gia dat
dugc ap dung tinh bang 80% mirc gia so vai truc phu d6, nhung khong dugc thap
hon murc gia toi thiéu quy dinh trong ving.

¢) Cac truong hop 6 dat, thira dat bam cac duong nhanh cia truc phu, vao
khong qua 100m, gia dat dugc xac dinh nhu sau:

- Puong rong twong duong truc phu thi gia dit duoc tinh bang 80% gia dat
truc phu.

- Duong rong nho hon truc phy, nhung 16n hon hogc bang 3,5m thi gia dat
duoc tinh bang 60% gia dat truc phu.

Mirc gia xac dinh khong duoc thip hon muc gia toi thiéu quy dinh trong
vung

d) Céc truong hop 6 dit, thira dat bam céc duong nhanh cua cac nhanh truc
phu, vao khong quéa 100m, gia dat dugc xac dinh nhu tiét ¢ diém 7 nay.
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d) Céc 6 dat lién ké vi tri 1 cta cac duong phd, truc giao thong da co
tén trong bang gia:

- Truong hop duong vao 1a ngd chua ké tén, vao khong qua 100m, murc gia
duoc xac dinh nhu sau:

+ Puodng vao tir 2m dén nho hon 3,5m: Gia dat xac dinh bang 25% so véi
gia dat cua thira dat mat duong lién ké.

+ Pudng vao nhé hon 2m: Gia dit duoc xac dinh bang 20% so voi gia dat
cua thira dat mat duong lién keé.

- Trudng hop vao vuot qua 100m, gia dit dugc ap dung theo tiét a diém 7
nay.

- Truong hop thura dat khong c6 duong vao murc gia tinh bang 15% gia dat
tai vi tri 1 cta thira dat mat duong lién keé.

Mic gid xac dinh khong duoc thap hon mirc gia dat ¢ tbi thiéu quy dinh
trong vung.

8. P6i véi cac thira dat & nam bén kia dudng sit (bam theo dudng sit),
duong sat song song giap vdi duong b, thi gia dat xac dinh nhu sau:

- Trudng hop vi tri dat ¢ giap v6i 10 gidi duong sit, tir dudng bd vuot qua
duong sat vao thang dat ¢, gid dat dugc xac dinh bang 60% gia dat & bam truc
duong b theo quy dinh tai vi tri do.

- Truong hop tir duong bd vao dat & phai di theo duong gom, thi gia dat
dugc xac dinh theo ting vi tri cu thé nhung khong dugc thap hon muc gia tdi thiéu
quy dinh trong vung.

9. Pdi voi cac thira dat ¢ phia sau dat nong nghiép, tinh tir mép dudng giao
thong hién tai dén dat & co chiéu sau vao khong qué 30m, gid dat & dugc xac dinh
nhu sau:

- Truong hop ¢6 dudng vao 16n hon (hogc) bang 6m thi phan dat ¢ tir giap
dat nong nghi¢p vao khong qua 30m dugc tinh bang 70% gid dat & bam truc duong
giao thong theo quy dinh tai vi tri do.

- Truong hop c6 duong vao nho hon 6m nhung l6n hon hoac bang 3,5m,
muc gia tinh bang 60% gid dat & bam truc dudong giao thong theo quy dinh tai vi
tri do.

- Néu c6 dudng vao nhé hon 3,5m, mirc gia tinh bang 50% gia dat & bam
truc duong giao thong theo quy dinh tai vi tri do.



Nguodn dugc luu trit tai Server DiaOcOnline.vn

Chiéu sau dat ¢ quy dinh tai diém nay, tinh tur C}ét nong nghi¢p vao khong
qua 30m thi xac dinh nhu trén. Truong hop chi€u séu dat ¢ tinh tur dat nong nghiép
vao 1on hon 30m thi dugc xac dinh nhu quy dinh diém 5 muc II phan B.

10. Gia dat quy dinh trén cac dudng phd, truc giao thong dugc xac dinh theo
mit bang cot duong hién tai (cbt 00) 1am chuan. Céc vi tri dat c6 do chénh 1éch cao
(hoic thap) hon mit duong nhé hon 1,5m, gia dat xac dinh bang 100% murc gia
dat da duoc quy dinh tai vi tri d6. Truong hop thira dat ¢ vi tri chénh léch cao
(hoac thép) hon mat duong hién tai tor 1,5m tré 1€n, mic gid dugce xac dinh nhu
sau:

a) Truong hop dét co vi tri chénh 1éch cao hon mit duong hién tai:

- Cao hon tir 1,5m dé,n nho hon 3m, giam gia 5% so voi gia quy dinh tai vi
tri, nhung mirc giam tuyét doi téi da khong duoc qua 150.000d/m’.

- Cao hon tir 3m dén nho hon 4,5m, giam gia 10% so vdi gia quy dinh tai vi
tri, nhung mic giam tuyét doi téi da khong duoc qua 225.000d/m’.

- Cao hon tr 4,5m tr¢ 1€n, giam gia 15 % so voi gia quy dinh tai vi tri,
nhung murc giam tuyét déi toi da khong duge qua 300.000d/m’,

b) Trudong hop dat ¢6 vi tri chénh 1éch thap hon mit dudng:
- Thép hon tir 1,5m dé',n nho hon 3m, giam gia 10% so vdi gia quy dinh tai vi
tri, nhung mc giam tuyét ddi t6i da khong duoc qua 375.000d/m’.
- Thép hon tir 3m dé’n,nh(:) hon 5,5m, giam gia 15% so véi gia quy dinh tai vi
tri, nhung muc giam tuyét dbi toi da khong duoc qua 525.000d/m”.
- Thap hon tir 5,5m tro Ién, giam gia 20% so voi gia quy dinh tai vi tri,
nhung mirc giam tuyét ddi t6i da khong duoc qua 750.000d/m” .
11. Truong hop dat ¢6 vi tri bam 2 mit dudng:
a) Déi vai dat o
- Truong hgp duong phd, truc giao thong 16n hon hodc bang 3,5m duoc tinh
hé¢ so to1 da 1,1 1an so véi gid tai vi tri dudong pho ¢6 muc gia cao hon.
- Trudng hop c6 duong phd, truc giao thong chinh va 1 duong phy lon hon

2m nhung nho hon 3,5m, dugc tinh hé s6 da la 1,05 lan so voi gia dat tai vi tri
duong phd, truc giao théng chinh ¢ mirc gia cao hon.

- Truong hop 0, thira dat bam duong phd, truc giao thong va giap mot bén la
dat cong cong cd khong gian thoang dang, dugc tinh hé so t6i da 1,1 1an so voi gia
dat tai vi tri ciia dudng phd, truc giao thong do.
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b) Bdi véi dat phi nong nghiép khong phai 1a dat o: Murc gia xac dinh theo
quy dinh tai tiét b diém 6 muyc II phan B; khong tinh hé s ting thém nhu tiét a
diém nay cua dét o.

12. Truong hgp céc vi tri gidp danh ctia cac mirc gid khac nhau trén truc
duong, phia c6 muc gia thap hon gia dat dugc xac dinh theo gia binh quén gitra hai
mirc gia, diém xac dinh t6i da khong qua 25m vé phia muc gia thdp cing truc
duong.

13. Truong hop cac 6 dat (thira dat ) ¢ vi tri co tring 2 mirc gia trd 18n, thi xac
dinh gia theo murc gid cao nhat.

14. Truong hop dat san xuat kinh doanh thudc pham vi bao vé hanh lang an
toan ludi dién qudc gia (Trir truong hop dat san xuat kinh doanh mua ban, truyén
tai dién), gia dat dé xac dinh don gia thué dat dugc giam trir 20% so véi gia dat
cung muc dich sir dung tai vi tri.

15. Truong hop dat ¢, dat phi nong nghiép khong phai 1a dat ¢, muac gia quy
dinh tai quyét dinh nay chua phu hop véi thi trudng chuyén nhuong phd bién, thi
Hoi dong gia dat cac huyén, thanh phd, thi x4 diéu tra, khao sat, lap phuong 4n bao
c4o Hoi dong gia dét tinh tham dinh trinh UBND tinh phé duyét diéu chinh cho
phu hop.

16. Truong hop dat &, dit san xudt kinh doanh phi nong nghiép tai cac khu
moéi thue hién quy hoach dé giao dét c6 thu tién stir dung dat, thué dat, khi co quy
hoach dugc duyét, UBND céc huyén, thanh phé, thi xa 1ap phuong an bao cao Ho1
ddng gia dat tinh tham dinh trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo timg thoi
diém giao dat.



