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Quy dinh bo sung vé quy hoach sir dung dit, gia dat,
thu hdi dat, bdi thuwong, hd tro va tii dinh cw

CHINH PHU
Cin cir Luét T chitc Chinh phit ngay 25 thang 12 nim 2001;
Cin cir Luat D4t dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
Xét d& nghi cia Bo trudng Bd Tai nguyén va Méi trudng,

NGHI PINH:

Chuong 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh b6 sung vé quy hoach, ké hoach sir dung dét;
thu héi dét, boi thuong, hd trg, téi dinh cu khi Nha nuéc thu h61 dét; gia dat;
giao dit, cho thué dét; cap Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san khac gin lién vé6i dét va gia han st dung dat.

Diéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chirc ning quéan 1y nha nuéc vé dét dai va co quan,
t churc, ca nhan c6 lién quan dén viéc quan ly dat dai.

2. Ngudi str dung d4t va td chirc, ca nhan c6 lién quan dén viéc sir dung dat,

Chuong 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Muc 1
QUY HOACH SU DUNG PAT

Piéu 3. Ndi dung quy hoach sir dung dit cap quéc gia
1. N&i dung quy hoach sir dung dét cip quéc gia bao gdm:

a) Xac dinh dién tich dit dé st dung vao muc dich nong nghiép, trong
d6 1am r6 dién tich dAt laa nude, dit rimg phong ho, dit rimg dac dung, dat
khu bao t6n thién nhién;
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b) Xac dinh dién tich dit dé sir dung vao muc dich phi nong nghiép,
trong d6 1am 16 dién tich dét quoc phong, d4t an ninh, dét do thi, dat dé xur 1y,
chén 14p chét thai nguy hai, dét khu cdng nghiép, dat phat trién ha tAng ¢ tim
quan trong quéc gia, dét di tich danh thing;

¢) Xay dung ban db quy hoach st dung dat cip qudc gia;
d) Giai phap thuc hién quy hoach st dung dét.-

2. Chinh phu trinh Quéc hdi quyét dinh céc chi tiéu quy hoach sir dung
dat cip quéc gia.

Diéu 4. Noi dung quy hoach sir dung dat cia cAp tinh
1. N&i dung quy hoach sir dung dét c4p tinh bao gbm:

a) Xac dinh cu thé dién tich cac loai d4t trén dia ban tinh d3 duoc phén
b trong quy hoach st dung dét cap qudc gia;

b) Xac dinh dién tich cac loai dat dé dap vmg nhu cau phat tnen kinh té,
xd hoi cua tinh, bao gbdm: dit trdng cdy lau nim, d4t rimg san xuét, dat nudi
trong thuy san tép trung; dat xéy dyng tru s¢ co quan, cdng trinh su nghiép
cép tinh; dét phat trién ha ting cAp tinh; d4t dé x{r 1y, chén lap chét thai nguy
hai; d4t cho hoat dong khoang san; dat t6n gido, tin ngudng; dat nghia trang,
nghia dja do tinh quan ly; dt di tich danh thang, d4t khu du lich;

c) Dién tich cac loai d4t chuyén muc dich st dung phaéi xin phép co quan
nha nudc c6 thidm quyén dé dép u’ng nhu céu cta tinh;

d) Xac dinh dién tich dét chua sir dung dé dua vao st dung;
d) Xay dung ban db quy hoach sir dung dét cip tinh;
e) Giai phap thuc hién quy hoach sir dung dét.

2. Uy ban nhén dan cép tinh trinh Chinh pht xét duyét céc chi tiéu quy
hoach sir dung dat cap tinh.

Diéu 5. NGi dung quy hoach sir dung déit ciia cAp huyén
1. N6i dung quy hoach sir dung dét chp huyén bao gdm:

@) Xéc dinh cy thé dién tich cc loai dét trén dja ban huyén da dugc phan
bo trong quy hoach str dung dat ctia cap tinh;

b) Xac dinh dién tich céc loai dht dé d4p tmg nhu cu phat trién kinh té,
x4 hoi cua cép huyén, bao gbm: dt nuéi tréng thuy san khéng tap trung; dat lam
mudi; dét khu dan cu néng thon; dit tru so co quan, cong trinh sy nghi€p cap
huyen dat dé xir 1y, chén lap chat thai nguy hai; dat CO SO san xuét kinh doanh; dét
san xuét vét lidu xay dung gbm sir; dat phat trién ha ting cip huyén; dat co mit
nudce chuyén ding; d4t nghia trang, nghia dia do huyén quan Iy;
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c) Dién tich céc loai d4t chuyén muc dich st dung phai xin phép co quan
nha nudc c6 tham quyén dé dap Umg nhu ciu cua huyén;

d) Xéc dinh dién tich dét chua sir dung dé dua vao sir dung;
d) Xay dung ban dd quy hoach sir dung d4t clia cap huyén;
e) Giai phap thuc hién quy hoach sir dung dit.

2. Uy ban nhan déan cip huyén trinh Uy ban nhan dan c¢4p tinh xét duyét
cac chi tiéu quy hoach sir dung dat cap huyén.

Diéu 6. Ni dung quy hoach sir dung dit ciia cip xi
1. N§i dung quy hoach sir dung dét cip x3 bao gbém:

a) Xac dinh dién tich cac loai dét trén dia ban xd d duoc phan bd trong
quy hoach sir dung dat cua cap huyén;

b) Xac dinh dién tich cac loai d4t d& dap img nhu ciu phaét trién kinh té,
x3 hoi ciia x4, bao gdm: dét trdng lia nwong, dit trong cdy hang nam con lai,
d4t nong nghiép khac; dét tru s& co quan, cong trinh sy nghlep cla x3; dat
nghia trang, nghia dia do x4 quan ly; d4t séng sudi; d4t phat trién ha tng cta
x4 va dit phi nong nghiép khéc;

c¢) Dién tich céac loai dat chuyén muyc dich sir dung phai xin phép co quan
nha nudc c¢6 tham quyén de dap ung nhu cau cua x4;

d) Xay dung ban db quy hoach sir dung dit cip x3;
d) Giai phép dé thuc hién quy hoach sir dung dét.

2. Uy ban nhan dén x trinh Uy ban nhén dan huyén xét duyét cac chi
tiéu quy hoach sir dung dat cuia xa khong thuéc khu vuc quy hoach phat trién
d6 thi.

Uy ban nhén dan cdp huyén trinh Uy ban nhén dén cp tinh xét duyét
céc chi tiéu quy hgach sur dung dat ciia phudng, thi tran va xa thudc khu vuc
quy hoach phat trién d6 thi.

Piéu 7. Quy hoach, ké hoach sir dung dit chi tiét cia khu céng nghé
cao, khu kinh té

1. Quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach st dung dét chi tiét cua khu
cdng nghé cao, khu kinh té dugc thé hién trong quy hoach chi tiét xay dung
khu cong nghé cao, khu kinh t€.
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2. Bo Xéy~d\,mg c6 trach nhiém phéi hop véi B Tai nguyén va Moi
truong huc:mg dan ndi dung quy hoach chi tiét xdy dung khu cong nghé cao,
khu kinh t€ quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Ditu 8. T6 chirc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dit
1. T6 chuc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat cép quéc gia

‘ a) Bo Nong nghiép va Phat trién nong thén cé trach nhiém @& xuét nhu
cdu str dung dét 1a nuéc, dit rimg dac dung, dat rimg phong ho, dét khu bao
tén thién nhién va phin bd dén timg tinh, thanh phé trén co s& quy hoach
cua nganh;

b) Bo Qudc phong, Bb Cong an ¢6 trach nhiém phéi hop v6i Uy ban
nhan dan c4p tinh xac dinh nhu cu sir dung d4t vao muc dich qudc phong, an
ninh trén dia ban tinh, thanh phd;

c¢) Cac B9, nganh khac ¢6 trach nhiém dé xuét nhu clu st dung dét cac
cong trinh c6 tdm quan trong quoc gia phan bo dén tung tinh trén co s& chién
luge, quy hoach phét trién cia B§, nganh minh;

d) Uy ban nhan dan c4p tinh ¢6 trach nhiém phdi hop véi cic B, nganh
xac dinh nhu cau st duyng dat theo linh vuc cua timg B§, nganh tai
dia phuong;

d) B6 Tai nguyén va M6i trudng co trach nhiém lap quy hoach, ké hoach
su dung dat cap quoc gia trén co sd can doi nhu cau sir dung dat quy dinh tai
cac diém a, b, ¢ va d khoan nay va phan bo dén tung tinh.

2. Bo Tai nguyén va Mbi truong hudng din viée 1ap quy hoach, ké
hoach sit dung dat cap tinh, cap huyén va cap x4a.

3. Déi vdi cac dia phuong khéng cb td chirc Hoi ddng nhén dan thi Uy
ban nhan dan c¢o trach nhiém l4p quy hoach, ké hoach st dung dat trinh co
quan nha nudc c6 thdm quyén xét duyét.

Diéu 9. Thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. B4 Tai nguyén va Méi trudng td chic l4p quy hoach, ké hoach sir
dung dat cap quoc gia trinh Chinh phd dé trinh Qudc héi quyét dinh chi tiéu
quy hoach sir dung dét cdp quéc gia.

2. B6 Tai nguyén va M6i trudng chu tri td chirc thim dinh quy hoach, ké
hoach sir dung dat vao myc dich quéc phong, an ninh va quy hoach, k€ hoach
su dung dat cap tinh.
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3. S& Tai nguyén va Méi trudng cha tri td chirc thAm dinh quy hoach, ké
hoach str dung dét cép huyén; quy hoach, ké hoach st dung dat clia phuong,
thi trin va xa thude khu vuc quy hoach phat trién d6 thi.

4. Phong Tai nguyén va Mbi trudng chu tri td chirc thdm dinh quy
hoach, ké hoach str dung dat cuia cac xa khong thugc khu vuc phat trién d6 thi.

5. Co quan cha tri thim dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va 3 Di€u nay cé trach nhiém t6 chirc héi dong tham dinh
hoac lay y kién céc t6 chire, cac chuyén gia, cdc nha khoa hoc.

Trong trudmg hop cén thiét, co quan chu tri thAm dinh quy hoach, ké
hoach sir dung dit td chirc kiém tra, khao sat thuc dia cdc khu vuc dy kién
chuyén muc dich str dung dét, dic biét 1a viéc chuyén muc dich sir dung dét
lba nudce, dat rimg phong ho, dét rimg dic dung.

6. Noi dung thdm dinh quy hoach st dung dét
a) Co s& phap 1y, co so khoa hoc ctia viée l4p quy hoach sir dung dit;

b) Mirc d6 phi hop cia cac phwong an quy hoach sir dung dat véi chién
lugc, quy hoach tong thé phat trién kinh té - xd hdi, quodc phong, an ninh cia
ca nudc; quy hoach phat trién ciia cac nganh va cac dia phuong;

c¢) Hiéu qua kinh té, x3 hoi, méi trudng;

d) Tinh kha thi cﬁé phuong 4n quy hoach st dung dit.

7. N6i dung thdm dinh ké hoach sir dung dét

a) Mitrc d6 phi hop ciia ké hoach sir dung dét voi quy hoach sir dung dt;

b) Mirc do phii hop cta ké hoach sir dung dét v6i ké hoach phat trién
kinh té - x4 h6i nam (05) nam va hang nim cia Nha nudc;

¢) Tinh kha thi ciia ké hoach st dung dét.

8. Truong hop dic biét phai chuyén dét lta nude, dat rimg dic dung, dat
rimg phong hd sang str dung vao muc dich khéc phai bao cao Bo trudng Bo
Tai nguyén va Méi truong xem xét, trinh Thit tuéng Chinh phti quyét dinh.

9. Kinh phi td chirc thAm dinh quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc
x4c dinh thanh mdt muc riéng trong kinh phi 14p quy hoach, ké hoach sir
dung dit.
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Diéu 10. Thue hién quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Uy ban nhén dan cap tinh chi dao, kiém tra Uy ban nhan dén cép
huyén, cap xa xac dinh cu thé dién tich, ranh giéi dat laa nude, dat rimg dic
dung, dit rimg phong hé ngoai thuc dia.

Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh chiu trach nhiém trudc Thi tudng
Chinh phu trong viéc bao vé dat lua nudc, dat rimg dic dung, d4t rimg phong
ho da duoc xac dinh trong quy hoach, ké hoach sir dung dét.

2. B6 Tai nguyén va Méi trudng chiu trach nhiém truéce Chinh phu trong
viéc klem tra thye hién cdc chi tiéu quy hoach, ké hoach sir dung dat cap quoc
gia va cip tinh.

Muc 2
GIA PAT

Piéu 11. Xac dinh lai gia dat trong mdt s0 truong hop cu thé

1. Khi Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat khong théng qua hinh
thirc d4u gia quyén sir dung d4t hodc ddu thau dy 4n c6 sir dung dét, cho thué
dat, phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi
dat va truong hop doanh nghiép nha nudc tién hanh cb phan héa lra chon hinh
thue giao dat ma gia dat do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh tai thoi diém
giao d4t, cho thué dit, thoi dlem quyét dinh thu hoi dit, thoi diém tinh gia dat
vao gié tri doanh nghiép cb phén hoa chua sat v6i gia chuyén nhugng quyén sur
dung dat thuc té trén thi truorng trong diéu kién binh thuong thi Uy ban nhén
dén cép tinh can ¢t vao gia chuyen nhuong quyén st dung dét thuc té trén thi
trudmg dé xac dinh lai gia d4t cu thé cho phu hop.

2. Gia d4t cu thé duge x4c dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khong
bi gioi han béi cac quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP
ngay 27 thang 7 ndm 2007 cua Chinh pht stra doi, b sung mot s6 diéu cua
Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2004 vé phuong phéap
xac dinh gia dit va khung gia cic loai ddt (sau déy goi 1a Nghi dinh
sd 123/2007/ND-CP).

Piéu 12. Pon gia thué dit

1. Pon gi4 thué dét mdt nam tinh bang 0,5% dén 2% gia dat theo muc dich
sir dung dat thué do Uy ban nhéan dan cép tinh quyét dinh.

2. Dét & ving sdu, ving xa, ving ndi cao, hai dao, ving c6 dléu kién
kinh té - xa hoi kho khin, dic bist kho khén thi Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh ban hanh don gia thué dat thap hon don gi4 thué dét theo quy dinh,
nhung mic gia cho thué dat thdp nhét bang 0,25% gia dat theo myc dich st
dung dt thué do Uy ban nhén dan c4p tinh quyét dinh.
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3. Pon gia thué dit trong truong hop du gia quyen sir dung dét thué
hoic d4u thau du 4n c6 sir dung d4t thué 1a don gia tring d4u gia.

Dicu 13. Tién thué dit ddi véi trudmg hop tra tién thué dit mét lAn cho
cd thoi gian thué

Nguoi duge Nha nudc cho thué dAt tra tién thué d4t mot 1an cho ca thoi
gian thué thi s tién thué dat phai nép mét lan dé dugc st dung dat trong
truong hop nay dugce tinh bang véi sb tién sir dung dit phai ndp nhu truong
hop giao dét cé thu tién sir dung dét c6 cing muc dich sir dung dit va cing
thoi han sir dung dét.

. o Mye3
BOI THUONG, HO TRQ, TAI PINH CU

Pidu 14. Nguyén tic bdi thudng, hd tro

1. Nha nuéc thu hoi dat cia ngudi dang sir dung c6 du didu kién quy
dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 7, 9, 10 va 11 Didu 8 Nghi dinh
s& 197/2004/ND-CP ngay 03 thang 12 nim 2004 cia Chinh phu vé bdi thudng,
ho trog va tai dinh cu khi Nha nudc thu héi dit (sau day g01 14 Nghi dinh
s6 197/2004/NDP-CP) va cac Didu 44, 45 va 46 Nghi dinh sb 84/2007/ND CpP
ngay 25 thang 5 nam 2007 cta Chinh pht quy dinh b sung vé viéc cdp Gidy
chimg nhéan quyén sir dung dét, thu hdi dt, thuc hién quyén sur dung dét, trinh
tu, thi tuc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va giai
quyét khidu nai vé dét dai (sau day goi 1a Nghj dinh s6 84/2007/ND-CP) thi
duoc bdi thudng; trudng hop khong da diu kién duge bdi thudng thi Uy ban
nhan dan cép tinh xem xét dé hd tro.

2. Nha nudc thu hdi dat ciia ngudi dang sir dung vao muc dich nao thi
duoc bdi thudng bing viéc giao dit mdi c6 cing muc dich sir dung, néu
khong c6 dat dé bdi thuong thi dugc bdi thuong bang gia tri quyén sir dung
dAt tinh theo gi4 dit tai thoi diém quyét dinh thu héi dit; truong hop bdi
thudng bing viéc giao d4t méi hoic giao dét & tai dinh cu hodc nha & tai dinh
cu, néu ¢ chénh léch vé gia tri thi phan chénh léch d6 dugc thanh todn bing
tién theo quy dinh sau:

a) Trudng hop tién bdi thuong, hd trg 16n hon tién sir dung dit & hoic
tién mua nha ¢ tai khu tai dinh cu thi nguoi tai dinh cu dugec nhin phéan
chénh 1éch;

b) Trudng hop tién bdi thudng, hd trg nhé hon tién sir dung dét & hoic
tién mua nha & tai dinh cu thi ngu'c‘yi tai dinh cu phai ndp phan chénh Iéch, trir
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 19 Nghi dinh nay.
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3. Trudng hop ngudi sir dung dét duoc b01 ‘thuong khi Nha nuge thu héi
dAt ma chua thyuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai d6i véi Nha nudc theo
quy dinh cta phép luat thi phai trir di khoan tién phai thuc hién nghia vu tai
chinh vao s6 tién dugc bdi thudng, hd trg ¢ hoan tra ngén sach nha nudc.

4. Nha nuée diéu tiét mot ph?m loi ich tir viée thu hoi, chuyén muc dich
su dung dat dé thuc hién cac khoan ho trg cho ngudi c6 dat bi thu hdi quy
dinh tai Diéu 17 Nghi dinh nay.

Piéu 15. Chi tra bbi thuwong, hd tro va tai dinh cu

1. T5 chirc, ¢4 nhén trong nudc; nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai;
td chuc, cé nhan nudc ngoai dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dét,
cho thué dt theo quy dinh cua phap luat vé dat dai néu thuc hién umg trudce
tién bdi thuong, ho trg, tai dinh cu va kinh phi t6 chirc thue hién bdi thudng,
gidi phéng mat bang theo phuong 4n da dugc xét duyét thi duge ngén sach
nha nudc hoan tra bang hinh thire trir vao tién sir dung dat, tlen thué dit phai
ndép. Mirc dugce trir khdng vuot qué tién sir dung dat, tién thué dét phai ndp.

2. T6 chirc, ¢4 nhan trong nude; nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai;
t chirc, c4 nhan nudc ngoai dugc Nha nudc giao d4t khong thu tién st dung
dat giao dét c6 thu t1en su dung dat, cho thué d4t theo quy dinh cta phap luat
vé dét dai ma duoc mién tién st dung dt, tién thué dat thi tién bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu va kinh phi t6 chic thyc hién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
theo phuong an da phé duyét duoc tinh vao vén dau tu ciia du 4n.

Diéu 16. Bdi thuing dat ndng nghiép

1. Ho gia dinh, c4 nhan st dung dét nong nghiép khi Nha nuéc thu héi
dwoc bdi thuong bang dht c6 cung muc dich sir dung; néu khéng c6 dat dé bobi
thuong thi duge bdi thuong bing tién tinh theo gia dt ciing muc dich sir dung.

2. Ho gia dinh, c4 nhan bi thu hdi dit néng nghiép dang sir dung vuot
han muec thi viéc boi thuong dugce thuc hién nhu sau:

| a) Truong hop dién tich d4t vuot han mutc do dugc thira ké, ting cho,
nhan chuyén nhuqng tu ngybi khac, tu khai hoang theo quy hoach dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét thi duge bdi thuong;

b) Dién tich dit vuot han muc ca céc truong hop khong thudc quy
dinh tai diém a khoan nay thi khong dugc boi thuong vé dat, chi dugc boi
thudng chi phi dau tu vao dat con lai.

3. Truong hop dat thu hoi 1a dit nong nghlep thude quy dat cong ich
clia x4, phudng, thi trn thi khong dugc bdi thuong vé dat, nguoi thué dat cong
ich ctia x4, phudng, thi trin dwoc boi thudng chi phi déu tu vao dat con lai.
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4. Ho6 gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét do nhéan giao khoan dat sir
dung vao muc dich nong nghiép, 1dm nghiép, nudi trong thuy san (khéng bao
gbm dét rimg dic dung, rimg phong hd) cla céc ndng, 1am truong qudc doanh
khi Nha nudc thu hdi thi dugc bdi thudng chi phi dau tu vao dét con lai.

5. Dét nong nghiép sir dung chung cia ndéng trudng, lam truong quéc
doanh khi Nha nugc thu h01 dat thi duoc b01 thuong chi phi dau tu vao dat
con lai, néu chi phi nay 1 tién khéng c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nuéc.

Piéu 17. HS tro
Céc khoan hd trg khi Nha nudc thu hdi dit bao gom:
1. HS tro di chuyén, hd tro tai dinh cu dbi véi truong hop thu hoi dat &;

2. HO trg 6n dinh doi song va san xuat, hd trg dao tao chuyén doi nghé
va tao viéc lam d6i voi truong hop thu hoi dat nong nghiép;

3. Hd trg khi thu hdi d4t ndéng nghiép trong khu dan cu; dit vuon, ao
kh6ng dugc cong nhén 1a dat o,

4. Hb tro khac.
Diéu 18. Hﬁvtrq di chuyén

1. HO ~gia dinh, ca nh@n khi Nh? nudce thu hoi dit ma phai di chuyén chd
& thi dugc ho tro kinh phi dé di chuyén.

2. Té chirc duoc Nha m\xc’rc giao dat, cho ﬂzué dét hoic daqg sur dung dat
hop phap khi Nha nuoc thu hoi ma phai di chuyen co s¢ san xuat, kinh doanh
thi dugc ho tro kinh phi dé thdo d&, di chuyén va lap dit.

3. Nguoi bj thu ho6i dit & ma khong con chd & khac thi trong thoi gian
cho tao lap cho & mdi (b tri vao khu tai dinh cu) duoc b tri vao nha & tam
ho¥c hd tro tién thué nha 6.

4, ny ban nhan dan cép tinh quy dinh mtc hd trg cu thé quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

Diéu 19. HJ tro tai dinh cur

1. Nha &, dat & tai dinh cu dugc thuc hién theo nhiéu cip nha, nhiéu
muc dién tich khac nhau phu hgp véi mirce béi thudng va kha nang chi tra cla
nguoi duge tai dinh cu.

Déi véi ho gia dinh, c4 nhén khi Nha nudc thu hdi dét & ma khong c6
chd & nao khac thi dugc giao d4t & hoic nha & tai dinh cu.


hangtruong
New Stamp


CONG THONG TIN & GIAD DiCH

Tai liéu dwoc lwu trir tai Cﬁng théng tin va giao dich DiaOcOnline vn

e
vn

Ho gia dinh, c4 nhan nhan dit ¢, nha ¢ tai dinh cu ma sé tién duoc bdi
thudng, hd tro nhé hon gid tri mot sudt tai dinh cu tdi thidu thi duoc hd tro
khoan chénh 1éch d6; trudng hgp khong nhén dat &, nha & tai khu tai dinh cu
thi dwgc nhan tién tuong duong véi khoan chénh 1éch dé.

2. H gia dinh, c4 nhan khi Nha nu6c thu hoéi dit & phai di chuyén chd
& ma tu lo chd & thi duge hd tro mot khoan tién béng suit dau tu ha tang tinh
cho mdt ho gia dinh tai khu tai dinh cu tép trung trur trudng hop dé duge nhén
khoan tién hd trg tai dinh cu quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

3. Uy ban nhan dén cip tinh cén clr vao didu kién cu thé tai dia phuong
quy dinh vé suét tai dinh cu téi thiéu va mirc hd trg theo quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Diéu nay.

Diéu 20. HJ trg 6n dinh doi sdng va n dinh san xuat

1. H gia dinh, ca nhén truc tiép san xuét néng nghiép khi Nha nudc
thu hoi dat nong nghiép (ké ca dit vuon, ao va d4t néng nghiép quy dinh tai
khoan 1, khoan 2 Piéu 21 Nghj dinh nay) thi dugc hd trg én dinh doi séng
theo quy dinh sau day:

a) Thu hdi tir 30% dén 70% dién tich d4t ndng nghiép dang sir dung thi
duoc hd trg n dinh doi sbng trong thoi gian 6 thang néu khéong phai di
chuyén chd & va trong thoi gian 12 thang néu phai di chuyén chd &; truong
hop phai di chuyén dén cac dia ban c6 diu kién kinh té - x& hoi khé khan
hozic c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan thi thoi gian hd tro tbi da
1a 24 thang;

b) Thu hdi trén 70% dién tich d4t néng nghiép dang sir dung thi dugc
hd trg 6n dinh doi sdng trong thdi gian 12 thang néu khong phai di chuyén
chd & va trong thoi gian 24 thang néu phai di chuyén chd &; trudng hop phai
di chuyén dén céc dia ban c6 diéu kién kinh té - x4 hdi khé khin hodc cé diéu
kién kinh té - x4 hoi dac biét khé khan thi thoi gian hd tro téi da 12 36 thang;

¢) Mirc hd tro cho mét nhan khéu quy dinh tai céc diém a va b khoan
ndy dugc tinh bang tién tuong dwong 30 kg gao trong 01 thang theo thoi gia
trung binh tai thoi diém hd tro cia dia phuong.

2. Khi Nha nudc thu hdi dit cia t6 chic kinh té, hd san xuét, kinh
doanh c6 dang ky kinh doanh, ma bi ngimg san xuat, kinh doanh, thi dugc hd
trg cao nhit bing 30% mét nam thu nhip sau thué, theo mirc thu nhéap binh
quan cta ba niam lién ké trudc d6 dugc co quan thué xac nhén.


hangtruong
New Stamp


CONG THONG TIN & GIAD DicH

® Tai ligu dwore lwu trir tai Céng thdng tin va giao dich DiaOcOnline.vn

;N

3. Ho gia dinh, c4 nhin dang sir dung dat do nhan giao khoan dét su
dung vao muc dich néng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy san (khéng bao
gbm dit riing dic dung, rimg phong hd) cla cac néng, 1am trudng quéc doanh
khi Nha nuéc thu hdi ma thudc déi tuong la can bg, cong nhén vién clia néng,
lam trudng quéc doanh dang lam viéc hodc da nghi huu, nghi méit stc lao
dong, thoi viée duoc hudng trg clp dang truc tiép san xuét néng, 14m nghiép;
ho gia dinh, c4 nhan nhan khoan dang truc tiép san xuit néng nghiép va co
ngudn séng chd yéu tir san xuit néng nghiép thi dugc hd tro bang tién. Muc
hd tro cao nhét bang gia dét bdi thudng tinh theo dién tich dét thuc té thu hi,
nhung khéng vuot han mirc giao dat néng nghiép tai dia phuong.

4. HY gia dinh, ca nhén duoc bdi thuong bing dat nong nghiép thi dugc
hd tro on dinh san xuét, bao gdbm: hd trg gidng cay trong, gibng vat nubi cho
s&n xudt noéng nghiép, cac dich vu khuyen nong, khuyen 1am, dich vu bao vé
thuc vat, thi y, k¥ thuét tréng trot chin nudi va k¥ thuat nghiép vu dbi véi san
xudt, kinh doanh dich vu céng thuong nghiép.

5. Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh murc hd trg, thoi gian hd tro,
dinh ky chi tra hd tro quy dinh tai Diéu nay cho phu hop véi thuc té tai
dia phuong.

Diéu 21. H trg doi voi dat nong nghiép trong khu dén cu va dat
vuon, ao khong dwgc cong nhan la dat &

1. Hb gia dinh, c4 nhan khi b thu hdi dit vudn, ao trong ciing thira dat
c¢6 nha & trong khu dan cu nhung khéng dugc céng nhan la dét &; d4t vuon,
ao trong cung thira dat c6 nha & riéng 1¢; d4t vudn, ao trong cing thira dét c6
nha & doc kénh muong va doc tuyén dudng giao théng thi ngoai viéc dugc boi
thudng theo gia dat néng nghiép trdng céy l4u ndm con duoc hd trg bing
30% - 70% gia dat & cta thira d4t d6; dién tich duoc hd tro khéng qua 05 lan
han muac giao d4t & tai dia phuong.

2. Ho gia dinh, c4 nhan khi bi thu héi d4t ndng nghiép trong dia gidi
hanh chinh phuong, trong khu dén cu thudc thi tran, khu dan cu néng thén;
thira d4t néng nghlep tiép gidp véi ranh g101 phudng, ranh giéi khu dén cu thi
ngoai viéc duoc bdi thudng theo gia d4t néng nghiép con duge hd trg bing
20% - 50% gia dat & trung binh cta khu vuc cé dét thu héi theo quy dinh
trong Bang gia dét ca dia phuong; dién tich duoc hé trg khong qué 05 lan
han mirc giao d4t & tai dia phwong.

3. Uy ban nhén dan cép tinh quy dinh cu thé ty 1é hd tro, dién tich dét duge
hé tro va gia dat & trung binh dé tinh ho tro cho phi hop véi diéu kién thuc té
tai dia phuong.
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Diéu 22. Hb tro chuyén dbi nghé nghiép va tao viéc lam

1. H6 gia dinh, c4 nhén truc tiép san xuit néng nghiép khi Nha nudce thu
héi dit néng nghiép khéng thudc truong hop quy dinh tai Didu 21 Nghj dinh
nay mé khong c6 dat de boi thuong thi ngoai viéc duoc bdi thuong bang tién
quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 Nghi dinh ndy con dugc hd trg chuyén dbi nghe
nghi€p va tao viéc 1am theo mot trong céc hinh thic bang tién hodc bang dat &
hodc nha & hoic dét san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép nhu sau:

a) H3 tro bang tién tir 1,5 dén 5 14n gia d4t néng nghiép déi vdi toan bd
dién tich dat néng nghiép bi thu hdi; dién tich dugc hé trg khéng vuot qua
han muc giao dat néng nghiép tai dia phuong;

b) Hb trg mot lan bing mot suit dat & hodc mot can hd chung cu hoic
mat suat dat san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép. Viéc 4p dung theo hinh
thire nay duoc thuc hién ddi véi cac dia phuong co6 diéu kién vé quy dét o,
quy nha ¢ va nguoi duge hé trg c6 nhu cau vé dit & hodc cin hd chung cu
hozc d4t san xuét, kinh doanh phi néng nghiép ma gia tri dugc hd trg theo quy
dinh tai diém a khoan nay 16n hon hoéc bang gia tri dit & hodc cin hod chung
cu hodc dit san xuét, kinh doanh phi ndng nghiép; phén gia tri chénh léch
dugc hd tro bang tién.

2. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh cu thé hinh thire hd tro va mirc
hd trg quy dinh tai khoan 1 Diéu nay cho phit hop véi thuc té cia dia phuong.

3. Trudng hop ngudi duge hd tro theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay c6
nhu cdu dugc dao tao, hoc nghé thi dugc nhén vao cac co so dao tao nghé va
dugc mién hoc phi dao tao cho mot khéa hoc ddi voi cac dbi tugng trong d0
tudi lao dong. ‘

Kinh phi hd trg chuyén déi nghe cho cac dbi tugng chuyen dbi nghé
nim trong phuong an dao tao, chuyen dbi nghe va duoc tinh trong tong kinh phi
ctia du 4n dau tr hodc phuong 4n bdi thudng, hd trg tai dinh cu duoc duyét.

Uy ban nhan dén cip tinh chi dao 1ap va té chirc thuc hién phuong 4n
dao tao ngheé, tao viéc 1am cho céc doi tugng bi thu hoi dat néng nghiép.

Phuong an dao tao, chuyen dbi nghé duoc lap va phé duyét dong thoi
v6i phuong éan boi thuong, hé trg va tai dinh cu. Trong qua trinh’ lap phuong
4n dao tao, chuyen d6i nghé phai 14y y kién ctia ngudi bi thu hoi dit thudc ddi
tuong chuyén dbi nghe

4. B6 Lao dong - Thuong binh va X& héi chu tri, phéi hop véi cac B6,
nganh lién quan trinh Thu tuéng Chinh phu quyét dinh co ché, chinh sach giai
quyét viéc lam va dao tao nghé cho nguoi bi thu hdi dat néng nghiép theo quy
dinh tai Diéu nay


hangtruong
New Stamp


CONG THONG TN & GLAD OiCH

& Tai liéu dwore lweu trir tai Cﬁng thdng tin va giao dich DiaOcOnline vn

vn

Pidu 23. HS tro khic

1. Ngoai viéc hd tro quy dinh tai cac Pidu 18, 19, 20, 21 va 22 Nghi
dinh néy, can c vao tinh hinh thuc té tai dia phucmg, Chu tich ij ban nhén
dan cap tinh quyét dmh bién phap hd tro khac dé bao dam cé chd &, 6n dinh
doi sbng va san xuit cho ngudi bj thu héi dét; trudng hop dac biét trinh Thu
tuéng Chinh phu quyét dinh.

2. Ho gia dinh, ca nhéan tryuc tiép san xuit néng nghiép c6 ngudn séng
chinh tir san xuét néng nghiép khi Nha nudc thu hdi dit néng nghiép dang sir
dung ma khéng & diéu kién dugc bdi thuong theo quy dinh tai Pidu 8 Nghi
dinh s6 197/2004/ND-CP ngiy 03 thang 12 nim 2004 cta Chinh pha vé bdi
thuong, hd trg va tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét va Piéu 44, 45 va 46
Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP cta Chinh phi quy dinh bd sung vé cip Gidy
ching nhén quyén sir dung dat, thu hdi dat, thuc hién quyén sir dung dét, trinh
tu, tha tuc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat va giai
quyét khiéu nai vé dét dai thi Uy ban nhén dén c4p c6 thdm quyén xem xét hd
trg phit hop véi thuc té ctia dia phuong.

Pidu 24. Bdi thudng nha, céng trinh xay dung trén dit

1. Déi véi nha 4, cdng trinh phuc vu sinh hoat cia h$ gia dinh, c4 nhén,
duoc bdi thudng bang gia tri xdy dung méi cla nha, ¢ong trinh c6 tiéu chuin
k§ thudt tuong duong do BY X4y dung ban hanh. Gia tri xdy dung mdi cia
nha, cong trinh dugc tinh theo dién tich xdy dung cta nha, céng trinh nhén
véi don gia xay dung méi cha nha, céng trinh do Uy ban nhan dén cép tinh
ban hanh theo quy dinh cua Chinh phu.

2. D61 v6i nha, cong trinh xay dung khac khong thudc doi tuong quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay duogc bdi thudong nhu sau:

a) Mt bdi thudng nha, céng trinh bing tdng gié tri hién ¢6 cta nha, céng trinh
bi thiét hai va khoan tién tinh béng ty 18 phan trim theo gia tri hién c6 cia nha,
cbng trinh;

Gia tri hién ¢6 cua nha, coéng trinh bi thiét hai dugc xac dinh bﬁmg ty 1€ phén
tram chét lugng con lai ctia nha, ¢bng trinh d6 nhén véi gié tri x4y dung méi ctia nha,
cong trinh ¢6 tiéu chudn k¥ thuit twong duong do BO quén Iy chuyén nganh
ban hanh.

Khoan tién tinh bing ty 18 phén trim theo gié trj hién ¢6 clia nha, cong trinh do
Uy ban nhan déan cAp tinh quy dinh, nhung mirc bdi thudng t6i da khdng 16n hon
100% gié tri x4y dung méi ctia nha, céng trinh ¢6 tiéu chuén k¥ thuat tuong duong
véi nha, cong trinh bi thiét hai.
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b) P6i véi nha, cong trinh xay dung khéc bi pha d& mét phéan, ma phan
con lai khéng con st dung duge thi duge bdi thudng cho toan bé nha, cong
trinh; trudng hop nha, céng trinh xdy dung khac bi pha do mét phan nhung
van tdn tai va sir dung duogc phan con lai thi duoc bdi thuong phan gia tri
cong trinh bi phé d& va chi phi ¢ sira chira, hoan thién phan con lai theo tiéu
chuén k¥ thut tuong duong ctia nha, céng trinh truéc khi bi pha da.

3. Pbi v6i cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tAng x3 héi dang st dung thi
muc boi thuong tinh bing gia tri xdy dung méi clia céng trinh c6 tiéu chuén
ky thuat cung cap theo tiéu chuén k¥ thuat do B quan ly chuyén nganh ban
hanh; néu céng trinh khéng con sir dung thi khéng duogc bdi thudng.

Trong trudng hop cong trinh ha tAng thudc du &n phai di chuyén ma
chua dugc x€p loai vao cap tiéu chuan k§ thuat hodc s€ néng cAp tiéu chuan
ky thuét thi Uy ban nhan dén cap tinh thong nhét véi CcO quan ¢ thim quyén
quyét dinh dau tu hodc chi ddu tu du an d& x4c dinh cAp tiéu chuin k¥ thuit
dé bdi thuong.

4. Tai san gén lién véi dat thudc mét trong cac truong hop quy dinh tai
céc khoan 4, 6, 7 va 10 Diéu 38 cia Luét Dt dai thi khéng duge bdi thudng.

5. Tai san gin lién vé6i dit thudc mét trong cac trudng hop quy dinh tai
cac khoan 2, 3, 5, 8,9, 11 va 12 Diéu 38 cua Luét Pét dai thi viéc xtr ly tai
san theo quy dlnh tai Pidu 35 Nghi dinh sb 181/2004/Nb-CP ngdy 29
thang 10 ndm 2004 cua Chinh phtt v& thi hanh Luat Dat dai (sau day goi la
Nghj dinh sé 181/2004/ND-CP).

Piéu 25. Giao nhiém vu bdi thudng, hd tro va tai dinh cu

1. Can c& vao tinh hinh thuc t€ & dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh
giao viéc thuc hién bdi thudng, hd trg va tai dinh cu cho T chic lam nhiém
vu bdi thuong gdm:

a) Ho1 déng bdi thuong, hd tro va ti dinh cu cép huyén;
b) Tb chirc phét trién qu¥ dat.

2. Hoi ddng boi thuong, hd trg va tai dinh cu cap huyén do lanh dao
Uy ban nhén déan céap huyén lam Chu tich H§i dong, cac thanh vién gom:

a) Pai dién co quan Tai Chinh;

b) Pai dién co quan Tai nguyén va Méi truong;

c) Pai dién co quan K& hoach va Pau tu;

d) Chu dau tu;

d) Pai dién Uy ban nhén dén cip x4 c6 dét bi thu hdi;
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e) Dai dién cta nhiing h¢ gia dinh bi thu hoi dat tr mot dén hai nguoi,

g) Mot §6 thanh vién khac do Chu tich ‘Hc_“)i dong quyét dinh cho phu
hop véi thuc té & dia phuong.

3. Thuc hién cac dich vu vé bdi thuong, gidi phéng mit bé”mg:

Hoi dong bdi thuong, hd trg va tai dinh cu cAp huyén hoic To chirc phat
trién quy dat dugc thué doanh nghiép thuc hién céc dich vu vé boi thuong,
giai phong mat bang.

Piéu 26. Chi phi té chirc thue hién bdi thuong, hé tro va tai dinh cu

1. T chirc chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién bdi thudng, hd tro va tai dinh
cu ¢ trach nhiém l4p du toan chi phi cho c¢ong tac nay cua timg du an nhu sau:

a) Pdi véi cac khoan chi da c6 dinh muc, tidu chudn, don gia do co
quan nha nudc c6 tham quyén quy dinh thi thuc hién theo quy dinh hién hanh;

b) Pbi vdi cac khoan chi chura ¢é dinh mirc, tiéu chudn, don gia thi
1ap du toédn theo thuc té cho phlu hop véi ddc di€ém cua tirng dy 4n va thuc
té o dia phuong;

¢) Chi in 4n tai liéu, van phong phim, xing xe, hdu cén phuc vu va cac
khoan phuc vu cho b méy quan ly duoc tinh theo nhu cau thyc té ctia timg du an.

2. Kinh phi dam béo cho viéc t§ chic thuc hién bdi thuong, hd tro va
tai dinh cu duoc trich khéng qua 2% tbng sb kinh phi bdi thudng, hd tro cia
du an. D8i vé6i cac du 4n thuc hién trén céc dia ban c¢6 diéu kién kinh té - x&
hoi khé khan hodc déc biét kho khan, dy 4n x8y dung céng trinh ha téng theo
tuyén thi t§ chirc dugc giao thuc hién céng tac bdi thudng, hd tro va tai dinh
cu dugc 14p du todn kinh phi t§ chic béi thuong, hd trg, tai dinh cu cta du 4n
theo khéi luong céng viée thuc té, khong khéng ché mirc trich 2%.

Co quan c6 thdm quy?zn phé duyét phuong én bdi thudng quyét dinh
kinh phi t6 chirc thuc hién boi thudng, hé trg va tai dinh cu cho timg du én
theo quy dinh cua phap luat.

. Muc 4
TRINH TU, THU TUC THU HOI DAT,
GIAO DAT, CHO THUE PAT

Piéu 27. Cian cir giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dit

Cén cr Qé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
str dung dat gdm:

1. Quy hoach sir dung dét, ké hoach sir dung dit da duoc co quan nha
nuoc c6 tham quyén xé€t duyét.
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Trudng hop chua cé quy hoach sir dung dét hodc ké hoach sir dung dét
dugc duyét thi can cir vao quy hoach xay dung dd thi hodc quy hoach xay
dung diém dan cu néng thén di duoc co quan nha nudc cé thdm quyén xét
duyét.

2. Nhu céu str dung dat dugc thé hién trong van ban sau:

a) Ddi véi cac to chie thi nhu cau sir dung dat thé hién trong du an dau
tu da dugc co quan nha nudc cd tham quyén xét duyét hodc cap giay ching
nhén dau tu';

Déi véi cac du 4n khoéng phai trinh co quan nha nudce c6 thim quyén Xet
duyét hodc khdng phai cap Gidy chirng nhén dau tu thi phai thé hién nhu cu
st dung dét trong don xin giao dat thué d4t va c6 vin ban cta S& Tai nguyén
va Mo6i trudng thdm dinh vé nhu cu st dung dét.

b) D6i véi ho gia dinh, c4 nhén thi nhu cau st dung dat thé hién trong
don xin giao dit, thué dat chuyen muc dich sir dung dat va phai ¢ xac nhén
cta Uy ban nhan dan cp xa noi cé d4t vé nhu ciu sir dung dét.

Trudng hgp h gia dinh, ¢4 nhan c6 nhu cau sir dung dét dé thuc hién du
an dau tu thi phai c¢6 van ban cia Phong Tai nguyén va Méi truong tham dinh
vé& nhu céu su dung dt;

c) D01 véi cong ddng dén cu thi nhu ciu sir dung dat thé hlen trong don
xin giao dat va phai c6 xéac nhén caa Uy ban nhan dén cip x3 noi c6 dat vé
nhu cau s dung dt;

d) D01 v6i co s& ton gi4o thi nhu cu sir dung dat thé hién trong bao cdo
kinh té k¥ thuat xay dung cong trinh ton gido.

Piéu 28. Ap dung thu tuc thu hdi dat, giao dat, cho thué dat ddi véi du
an diu tw

1. Trinh ty, thi tuc thyc hién déi véi trudng hop Nha nuéc thu hdi dat dé
su dung vao muc dich quéc phong, an ninh, lgi ich quéc gia, loi ich céng
cdng, phat trién kinh té:

a) Truong hop khong thuc hién theo hinh thic d4u gia quyén sir dung
dat, diu thau du 4n c6 str dung dét thi trinh tu, thi tuc thuc hién theo quy dinh
tai cac Piéu 29, 30 va 31 Nghi dinh nay;

b) Trudng hop theo hinh thire d4u gia quyén st dung dét, d4u thau dy én
c6 sir dung dat thi thuc hién thu hdi dat giao cho Té chiic phat trién quy dét
thuc hién giai phéng mit bing va td chirc ddu gia quyén sir dung dét, du thiu
du 4n c6 sir dung dét theo quy dinh cia phép lut.
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Cin ¢ vao van ban cong nhén két qua d4u gia clia co quan nha nude co
thdm quyén va giéy x4c nhan da ndp du tién st dung dét hoic tién thué dét
clia nguoi trang dau gld co quan tai nguyen va moi truong lam thi tuc cap
Glay chung nhan quyén sir dung dét, quyen so hftu nha & va tai san khac gan
lién vé6i dat. Co quan nha nudc c6 thdm quyén khéng phai ra quyét dinh giao
dét, cho thué dat.

2. Bbi v6i du 4n dau tu st dung dat khéng thudc truong hop Nha nuédc
thu hdi d4t thi khong phai 1am thu tuc thu hdi dét; sau khi dugc gidi thiéu dia
diém, chu dau tu va ngub’i su dung dét thoa thuan theo hinh thic chuyén
nhuong, cho thué, gop vén bing quyén sir dung dét va lam thd tuc chuyén
muc dich sir dung dat ddi vdi trudng hop thay d6i muc dich sir dung dét.

Diéu 29. Gi6i thiéu dia diém va thong bao thu héi dit

1. Cha dau tu hoac co quan dugc giao nhiém vu chuén bi du 4n du tu
ndp hé so tai co quan tiép nhan hd so vé diu tu tai dia phuong. Co quan tiép
nhan hd so c6 trach nhiém té chire Jiy y kién céc co quan c6 lién quan dén du
an dau tu dé xem xét gidi thidu dia diém theo thdm quyén hoic trinh Uy ban
nhan dén cép tinh xem xét gidi thiéu dia diém.

2. Uy ban nhan dan cép tinh théng bao thu hdi dat hoic ty quyén cho
Uy ban nhan dan cip huyén thong bdo thu hdi d4t ngay sau khi giéi thiéu dia
diém dau tu; trudng horp thu hdi dét theo quy hoach thi thuc hién théng bio
sau khi quy hoach, ké hoach str dung dét hoZic quy hoach x4y dung db thi, quy
hoach x4y dung diém dan cu ndng thon da dugc xét duyét va cong bd.

N6i dung théng béao thu hdi dat gom: 1y do thu hdi dét, dién tich va vi tri
khu dat thu hoi trén co s& ho so dia chinh hién cé hodc quy hoach chi tiét xay
dung duogc duyét va du kién vé ké hoach di chuyén.

Viéc thong bao thu hdi dat duoc thuc hién trén phuong tién thong tin dai
chung cia dia phuong va niém yét tai tru s¢ Uy ban nhén déan cap x& noi co
dat, tai dia di€ém sinh hoat chung ctia khu dén cu c6 dat thu hoi.

3. Cho phép khéo sét 1ap du 4n diu tu

a) Chu tich Uy ban nhén déan cip tinh cho phép chu dau tu tién hanh
khao séat, do dac 14p ban d6 khu vye du én ngay sau khi dugc chép thuén chu
truong dau tu dé phuc vu viée 14p va trinh duyét quy hoach chi tiét xy dung,
thu hoi dat va l1ap phuong én bdi thudng téng thé, hé trg, tal dinh cu va chi
dao Uy ban nhan dén cip huyén, cip x4 trién khai thuc hién cac cong viéc tai
diém b, diém c khoan nay;
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b) Cha tich Uy ban nhan dén cép huyen c6 trach nhiém thanh iap Héi
ddng bdi thudng, hé tro va téi dinh cu dé lap phuong an bdi thuong, hd trg va
tai dinh cu va phuong an dao tao, chuyen d6i nghe nghiép. Dbi vm cac dia
phuono da thanh 1&p T4 chirc phat trién quy dét thi Uy ban nhan dan cp c6 thém
quyén c6 thé giao nhiém vu 13p phuong an bdi 1hucmg, hd trg va tai dinh cu;
phuong 4n dao tao, chuyén déi nghé nghiép cho T4 chic phét trién quy dat;

¢) Chu tich Uy ban nhén dan cp x& c6 trach nhiém phoi hop véi chi
déu tu phd bién ke hoach khéo sat, do dac cho ngudi sir dung dat trong khu
vuc du 4n va yéu cau ngudi sir dung dit tao diéu kién dé chu dau tu thuc hién
Viéc diéu tr a, khao sat, do dac xac dinh dién tich dét dé 1ap du an dau tu.

4. Pbi vdi du 4n quan trong qubc gia sau khi duge Qubc héi quyét dinh cha
truong ddu tu; dy 4n nhém A, dur an xay dung hé théng giao thong, thiy loi, dé diéu
ph hop vé6i quy hoach duoc cip 6 thdm quyén phé duyét thi khong phai thuc hién
céc cdng viée quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

5. Thoi han ra van ban gi6i thi€u dia diém dau tu; théng béo thu hdi dét;
thanh lap Hoi dong bdi thudng, hd tro va tai dinh cu quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Diéu nay khéng qua 30 ngay, ké tir ngay tiép nhan hd so vé dau tur hop 1€.

6. Sau khi d& duoc gioi thiéu dia diém, chii du tu 1ap du 4n déu tu theo
quy dinh cua phap luat vé dau tu va xay dung; lap hé so xin giao dit, thué dit
theo quy dinh cta phap luét vé d4t dai. N§i dung du 4n dau tu phai thé hién
phuong an téng thé vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu.

Piéu 30. Lap phuong an bdi thuong, hd tro va tai dinh cur

Sau khi dy an du tu duoc xét duyét hodc chap thuén thi Héi dong béi
thuong, hd tro va tai dinh cu hodc Té chirc phat trién quy dat c6 trach nhiém
1ap va trinh phuong 4n vé bdi thudng, hd trg va tai dinh cu theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 197/2004/ND-CP va Nghi dinh sb 17/2006/ND-CP ngay 27 théng 01
nam 2006 cua Chinh phu vé sira d6i, bd sung mot sé diéu Nghi dinh hudng
dan thi hanh Lu4t D4t dai va Nghi dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén
céng ty nha nuéc thanh cong ty cb phin (sau ddy goi 1a Nghi dinh
s6 17/2006/NB-CP) va theo quy dinh sau day:

1. N6i dung phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu gbm:
a) Tén, dia chi ctia nguoi bi thu héi dét;

b) Dién tich, loai dat, Vi tri, nguén géc clia dat bi thu hdi; sb luong, khéi
luong, ty 1€ phan tram chat lugng con lai clia tai san bi thiét hai;

¢) Céc cin cir tinh toan sb tién bdi thudng, hd tro nhu gia dat tinh bdi
thuong, gia nha, cong trinh tinh bdi thuong, s6 nhén khau, sé lao déng trong
d6 tudi, sb luong ngudi duge hudng tro clp xa hoi;
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d) Sé tién boi thuong, hd tro;
d) Viéc bd tri tai dinh cu;

] e) Viéc di doi cac cong trinh cha Nha nuéc, cta td chic, cta co sd ton
gido, cua cdng dong dan cu;

g) Viéc di doi md ma.
2. L4y y kién vé phuong an bdi thuong, hd tro va téi dinh cu:

a) Niém yét cdng khai phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh cu tai tru
SO Uy ban nhan dan cip x4 va tai cac diém sinh hoat khu dén cu noi c6 dét bi
thu hdi dé ngudi bi thu hdi ¢4t va nhitng ngudi cé 1ién quan tham gia y kién;

b) Viéc niém yét phéai dugc 1ap thanh bién ban ¢ xé4c nhén cla dai dién
Uy ban nhéan dén cap x4, dai dién Uy ban Mét trdn T6 qudc cdp x4, dai dién
nhitng nguoi cé dat bi thu hoj;

¢) Thoi gian niém yét va tiép nhén y kién déng gbp it nhat 13 hai muoi
(20) ngay, ké tir ngay dua ra niém yét.

3. Hoan chinh phuong 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu:

a) Hét thoi han niém yét va tiép nhén ¥ kién, T6 chirc lam nhiém vu boi
thuong, giai phong mat bing c6 trach nhiém téng hop y kién déng gop bang
vén ban, néu rd s6 lugng y kién dong Y, sb luong y kién khéng dong ¥, sb
luong y kién khac ddi véi phuong an bdi thudng, hb tro va tai dinh cu; hoan
chinh va gii phuong 4n da hoan chinh kém theo ban tong hop y kién déng
gop dén co quan tai nguyén va méi truong dé thim dinh;

b) Trudng hop con nhiéu ¥ kién khéng tan thanh phuong 4n bdi thudng,
ho trg va téi dinh cu thi T4 chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phong mat
bing cin giai thich & hoic xem xét, didu chinh trude khi chuyén co quan tai
nguyén va méi trudng thdm dinh.

4. Co quan tai nguyén va méi trudng chd tri, phdi hop véi co quan cb
lién quan tham dinh phuong &n boi thuong, ho trg va téi dinh cu va chuan bi
hé so thu hoi dat theo quy dinh sau:

a) S¢ Tai nguyén va Moi trudng chuan bi ho so thu hoi dat trinh Uy ban
nhan dan céap tinh ra quyét dinh thu héi dat d6i véi t6 chic, co so tdn gido,
nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, té chirc, ca nhan nudc ngoai;

b) Phong Tai nguyén va Méi trudng chuén bi hd so thu hdi dit trinh Uy
ban nthan dén cép huyén ra quyét dinh thu hdi dt déi voi ho gia dinh, ca nhan,
cdng ddng dén cu.
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] Diéu 31. Quyét dinh thu hoi dit, phé duyét va thuc hién phwong an
boi thudng, ho trg va tai dinh cu, giao dat, cho thué dat

1. Thdm quyén quyét dinh thu héi dét, giao dét hodc cho thué dit thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 37 va Diéu 44 cua Luét Dat dai.

Truong hop thu hdi dét va giao dat hodc cho thué dét thude thdm quyén
cua mét cép thi viéc thu hoi dét va giao dat hodc cho thué dt dugc thuc hién
trong cuing mét quyét dinh.

Truong hop khu dét thu hdi c6 ca td chuc, hd gia dinh, ca nhan sur dung
d4t thi Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh thu héi dit dbi véi ho gia dinh,
ca nhan, céng ddng dan cu; trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc, ké tir
ngay Uy ban nhén dén cap huyén quyet dinh thu hdi dit, Uy ban nhéan dan cap
tinh quyet dinh thu hdi d4t ddi vai td chuc, nguoi Viét Nam dinh cu & nuéce
ngoai, t6 chirc, ca nhén nudc ngoai va giao dat, cho thué dét theo du 4n cho
chu dau tu trong cing mét quyét dinh.

2. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay ra quyet dinh
thu hdi dit, giao dét hoac cho thué dat, co quan tai nguyén va moi trudng
trinh Uy ban nhén dan cing cip phé duyét va céng bb cong khai phuong 4n
boi thudng, hd trg va tai dinh cu theo quy dinh sau:

a) S Tal nguyén va Mdi trudng trinh Uy ban nhan dan cip tinh phé
duyét phuong an bdi thudng hd tro, tai dinh cu d6i véi truong hop thu héi dét
" lién quan tir hai quan, huyén, thi x4, thanh phé thudc tinh tré lén;

b) Phong Tai nguyén va Méi trudng trinh Uy ban nhén dan cip huyén
phé duyét phuong 4n boi thudng, ho tro va tai dinh cu do1 voi trudng hop
khong thude quy dinh tai di€m a khoan nay;

_¢) Trong thoi han khong qua ba (03) ngay, ké tir ngay nhén dugc phuong
4n bdi thuong, hd trg va tai dinh cu d3 dugc phé duyét, T4 chirc 1am nhiém vu
bdi thudng, giai phong mat bang c6 trach nhiém phdi hop véi Uy ban nhan
dén clp xa phd bién va niém yét cong khai quyét dinh phé duyét phuong én
bdi thuong tai tru s& Uy ban nhén dén cap x4 va dia diém sinh hoat khu dan
cu noi ¢6 dat bi thu hdi; gui quyet dinh b01 thuong, hd tro va tai dinh cu cho
ngudi c6 dat bi thu héi, trong d6 néu rd vé& mirc bdi thudng, ho trg, vé bd tri
nha hodc dat tai dinh cu (néu cd), thoi gian, dia diém chi tra tién bdi thuong,
hd trg va thoi gian ban giao d4t a3 bi thu hdi cho T chtc 1am nhiém vu boi
thuong, giai phéng mat bing.

3. H6i ddng bdi thudng, hd tro va tai dinh cu hodc TS chirc phat trién
quy dat thuc hién chi tra boi thuong, ho trg, bo tri tai dinh cu.

4. Trong thoi han hai muoi (20) ngay, ké tir ngay T6 chirc lam nhiém vu
bdi thuong, giai phong mat bang thanh to4n xong tién bdi thuong, hé trg cho
ngudi bi thu hm dht theo phuong an da dugc xét duyét thi nguou c6 dét bi thu hoi
phéi ban giao d4t cho Té chirc 1am nhiém vu bdi thudng, giai phéng mat bang.
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Trudng hop viée béi thuong duogc thuc hién theo tién d6 thi chi dau tu
dugc nhan ban giao phan dién tich mat bang da thuc hién xong viéc boi
thudng, hé trg dé trién khai dy 4n.

5. Trudng hop chi déu tu va nhiing ngudi bi thu hdi dit di théa thuin
bing vin ban théng nhit vé& phuong 4n bdi thudng vé dit va tai san gén lién
VOl dat hodc khu dat thu héi khong phai giai phong mat bang thi Uy ban nhan
dan cép co6 thim quyen ra quyét dinh thu hoi dat, giao dit hoic cho thué dét
ma khéng phai chd dén hét thoi han thng bao thu hdi dat.

Piéu 32. Cudng ché thu hdi dit

1. Viéc cudng ché thu hdi dit theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 39 cua
Luat Dat dai chi dugc thuc hién khi ¢ du cac di€u kién sau day:

a) Thuc hién ding triqh tu, tha tuc vé thu hdi dat, boi thudng, hd tro, tai
dinh cu quy dinh tai cac Diéu 27, 28, 29 va 38 Nghi dinh nay;

b) Qua ba muoi (30) ngay, ké tir thoi diém phai ban  giao dat quy dinh tai
khoan 6 Piéu 29 Nghj dinh nay ma nguoi co dét bi thu héi khéng ban giao dét
cho Té chirc lam nhiém vu béi thudng, giai phéng mit bang;

c) Sau khi dai dién cua Té chtrc 1am nhiém vu b01 thuong, giai phong
mit bang, Uy ban nhan dan va Uy ban Mt tran Té qudc cap x4 noi co d4t thu
héi da van dong thuyet phuc nhung nguoi c6 dat bi thu hdi khong chip hanh
viéc ban giao dét da bi thu hdi cho Nha nudc;

d) C6 quyét dinh cudng ché cia Uy ban nhan dan cip c6 thdm quyén
theo quy dinh ctia phéap luat da c6 hiéu luc thi hanh;

d) Ngudi bi cudng ché da nhan duoc quyét dinh cudng ché. Truong hop
ngudi bi cudng ché tir chéi nhan quyét dinh cudng ché thi T6 chirc 1am nhiém
vu bdi thuong, giai phong mét bing phm hop vdi Uy ban nhén dén cap X3
niém yet cdng khai quyét dinh cudng ché tai tru s& Uy ban nhan dén cip x3
noi c6 dat thu hdi.

2. Sau muoi lam (15) ngay, ké tir _ngay giao truc t1ep quyét dinh cudng
ché hoic ngay niém yét cong khai quyet dinh cudng ché quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu nay ma nguoi bi cudng ché khong ban giao dat thi Uy ban nhan
dén cip huyén chi dao, td chirc luc lugng cuong ché thu hoi dat theo quy dmh
cta phép luat.

Piéu 33. Viée tach ndi dung'bf‘ii thuwong, hd tre va tai dinh cw thanh
tieu dw an riéng va trach nhiém to chirc thu hoi dat, boi thuong, ho tro va
tai dinh cu d6i véi dur an dau tw thuge cac Bo, nganh

1. Can ctr quy mé thu hdi dét dé thuc hién du 4n dau tu, co quan c6 thdm
quyén phé duyét du an dau tu cé thé quyet dinh tach ndi dung boi thuong, hé
trg va tai dinh cu thanh tiéu dy an riéng va t6 chirc thuc hién ddc 1ap.
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2. Uy ban nhén dén c4p tinh c6 trach nhiém chi dao té chirc thu héi dét,
boi thuong, ho trg va tai dinh cu doi véi du én dau tu thudc dién nha nude thu
hoi dat cta céac BY, co quan ngang B, co quan thudc Chinh phaq, Tép doan

kinh té, Tong céng ty, don vi su nghiép thubc Trung ucmg (trong Diéu nay
goi la Bo, nganh).

B9, nganh c6 du an déu tu phai phdi hop véi Uy ban nhan dén cap tinh va
T& chirc 1am nhiém vu bbi thuong, giai phong mét bang trong qua trinh t6 chic thuc
hién; bao dam kinh phi cho viéc boi thudng, hd tro va tai dinh cu theo quy dinh.

Muc 5
PHAT TRIF’:N QUY DAT, CAP GIAY CHUNG NHAN
QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SO HU'U NHA O VA TAI SAN KHAC
GAN LIEN VOI PAT, SUDUNG PAT CONG TRINH NGAM
VA GIA HAN SU DUNG PAT

Diéu 34. Quy phat trién dit

1. Uy ban nhin dan cap tinh dugc trich tir 30% den 50% ngudn thu hang
nam tir tién sir dung dét, tién thué dt, tién déu gia quyén sir dung dit dé 13p
Qu¥ phat trién d4t. Quy phat trién dat dugc sir dung vao cac muc dich sau:

a) Ung vén cho Té chirc phét trién quy dat dé phat trién dat;
b) Ung vén dé dau tu tao quy dat, quy nha tai dinh cu theo quy hoach;

¢) Ung vén dé thuc hién viéc thu hdi dét, b01 thuong, giai phong mit
bing theo quy hoach tao quy d4t phuc vu phat trién kinh té, xa héi, giao duc -
dao tao, day nghé, y té, van héa, thé duc thé thao, méi trudng va cac nhu ciu
khéc cia dia phuong;

d) Hb trg thuc hién cac dé 4n dao tao nghé, chuyén dbi nghé nghiép;

d) HO tro x4y dung khu tai dinh cu; hd trg xay dung céc cong trinh ha téng
tai dia phuong c6 dat bi thu hoi;

e) Hb tro khoan chénh 1€ch cho hd gia dinh, cd nhan vao khu tai dinh cu
quy dinh tai khoan 1 Piéu 22 Nghj dinh nay.

N Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh viéc stir dung Quy phat trién dét dé
ho trg cho cac trudng hop quy dinh tai cac diém d, d va e khoén nay.

2. Bo Tai chinh chu tri, phdi hop véi B¢ Tai nguyén va Mdi truong trinh
Thu tudng Chinh pht giao chi tiéu trich ngudn thu ngén sach nha nudc tu dat
dai cho céc tinh, thanh phé truc thude Trung wong dé hinh thanh Quy phat
trién dét va ban hanh quy ché mau vé quan 1y, st dung QuY phat trién dat theo
c4c nguyén tic sau day:
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a) Quy phat tuen dat 1a td chic tai chinh nha nudc hoat dong theo
nguyén tic bao toan vén, bil dap chi phi phat sinh trong qua trinh hoat déng va
khong vi muc dich lgi nhuén;

b) Quy phat trién dét co tu cach phép nhén, hoat dong hach toan doc lap,
¢ con déu riéng, €0 bang cén dbi ké toén riéng, dugc mo tai khoan tai Kho bac
Nha nuéc va céc td chirc tin dung dé hoat déng theo quy dinh ctia phap ludt;

¢) Quy phat trién d4t duoc quan ly, didu hanh va t6 chirc hoat dong theo
Diéu 18 tb chirc va hoat dong cua Quy do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
theo quy ché mau;

d) Qu¥ phét trién dét dugc hudng céc khoan wu dai theo quy dinh hién hanh.

3. B6 Tai chinh cha tri phbi hop véi B6 Tai nguyén va Mbi trudng
hudng dan viéc mién céac loai thué va cac khodn ndp ngan sach nha nudc khac
theo quy dinh tai di€ém d khoan 2 Diéu nay.

Piéu 35. T6 chirc phat trién quy dét

1. T chirc phét trién quif‘dét lé’ don vi sur nghiép c6 thu, do Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh thanh lap & cap tinh, cap huyén.

2. Té chire phat trién quy dét thyc hién cac nhiém vu sau:
a) Tao quy dat dé diu gia quyén sir dung dit;
b) Tao quy dat d& phuc vu phat trién kinh t&, xa hoi;

¢) Tao qu¥ dét dé phuc vu su nghiép gido duc - dao tao, day nghé, y te
van hoa, thé duc thé thao, méi trudng va cac nhu cau khac cta dia phuong, én
dinh thi truong bét dong san;

d) Nhéan chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phép luat;

d) Quén ly quy dit da dugc giai phong mit bang, quy d4t nhan chuyen
nhuong nhung chua c6 dy 4n dau tu hodic chua diu gia quyén sir dung dat dét
thu hdi theo quy dinh tai céc khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 va 12 Piéu 38
cua Luét Dét dai d6i véi dat thudc khu vue d6 thi va khu vuc ¢ quy hoach phéat
trién do thi;

e) T6 chire thuc hién d4u gia quyén sir dung dét theo quy dinh cia phap luét;

g) Chu tri hodc phéi hop véi Hbi ddng bdi thudng, giai phéng mat bing
t chire thuc hién bdi thudng, giai phéng mit bang;

h) Dich vu bdi thudng, gidi phéng mit bing;


hangtruong
New Stamp


CONG THONG TIN & GIAD DicH

V; Tai liéu dwore lwu trir tai Cfmg thong tin va giao dich DiaOcOnline vn

i) T chirc phat trién cac khu tai dinh cu;

k) Té chuc thuc hién dau tu xay dung két ciu ha tz‘ing‘ trén quy dat da
dugc giao quan ly dé dau gia;

I) Cung cép théng tin vé gid dét, qui dét cho cac t6 chirc, ca nhan theo yéu chu;
m) Thurc hién céc nhiém vu khéc theo quyét dinh cta Uy ban nhan dén cép tinh.
3. Ngudn vén ctia TH chiic phat trién quy dét bao gom:

a) Ung vén tir Quy phat trién dét theo quy dinh tai Diéu 34 clia Nghi dinh nay;
b) Ung vbn tir ngén sach nha nudc;

¢) Cac hinh thirc huy ddng vén khéc theo quy dinh cta phap lut.

4. B Tai nguyén va Méi truong chu tri ph01 hop véi B6 N&i vy, B6 Tai
chinh hudng dan vé churc ndng, nhiém vu, quyén han va co ché tai chinh cua
T4 chirc phat trién quy dt.

Piéu 36. Cap Glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khéc gin lién véi dit dédi v01 dat do doanh nghiép dang
sir dung 1am mit bang xiy dung co s& san xuit, kinh doanh

1. Doanh nghiép dang su dung dat 1am mat bing xdy dung co s¢ san
xuat kinh doanh ma chua dugc cap Glay chung nhin quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién v&i dat phai tu ra soat, ké khai
viéc sir dung dét va bao cdo Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong noi c6 dt.

2. Trén co sd bao cao ciia doanh nghiép, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé
tryc thuge Trung uong noi co dat kiém tra thuc té va quyet dinh xir ly, cap
Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hltu nha & va tai san khéc gan
lién véi dat di véi timg trudng hop cu thé theo quy dinh sau:

a) Dién tich dit da dugc Nha nude cho thué; nhan chuyén nhugng quyen
sir dung hop phép tr nguoi khac hodc dugc Nha nuéc giao co thu tién sir
dung dt ma tién da tra cho viéc nhén chuyen nhuong hoic tién sir dung dat
dd ndp cho Nha nudc khdng ¢ nguon gbc tir ngén sach nha nudc, dang sur
‘dung ding muc dich theo quyét dinh giao dat, cho thué dét, hop dong thué dét
thi dugc tiép tuc sir dung, duoc cap Glay chiing nhén quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Trudng hop d3 chuyén muc dich sir dung dat, phit hop véi quy hoach thi
phéi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phéap luét truéc khi duge
cap Glay chimg nhén quyén str dung dat, quyén s& hifu nha & va tai san khac
gén lién véi dét;
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b) Dién tich dét di duoc Nha nuéc giao khéng thu tién stir dung dét, nhan
chuyén nhuong quyén sir dung hop phap tir ngudi khac hodic duge Nha nude giao c6
thu tién st dung dat ma tién da tra cho viéc nhan chuyén nhuong hodc tién str dung
d4t da ndp cho Nha nudc ¢6 ngudn gbe tir ngén sach nha nudc, dang st dung ding
muc dich thi phai chuyén sang thué dat hoic giao dat c6 thu tién sir dung dét va duoc
cip Gidy ching nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gén lién véi dat;

¢) Dién tich d4t khong str dung, str dung khéng ding muc dich, dién tich
d4t do thiéu trach nhiém dé bi 14n, bi chiém, thét thoat; dién tich dat di cho t6
chirc khac, ca nhan thué hoic muon sir dung, lién doanh lién két trai phap luat
thi Uy ban nhén dén c4p tinh quyét dinh thu hoi;

d) b4t & thi ban giao cho Uy ban nhan dén cip huyén dé quan ly; truong
hop dét & phu hgp véi quy hoach str dung dat da duogc xét duyét thi nguodi s
dung dét & dugc cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san khéc gén lién vé6i dat va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh ctia Chinh phu vé thu tién sir dung dét;

d) Dién tich dét da l4n, chiém; bi l4n, bi chiém; dang c6 tranh chip thi
Uy ban nhén dan cp tinh giai quyét dit diém dé xac dinh nguoi sir dung dét.

Diéu 37. Sir dung dit dé xiy dung cong trinh ngim

Viéc sir dung dit dé xay dung cong trinh ngdm (khéng phai 12 phén
ngam cia cong trinh xay dung trén mit dét) theo quy dinh sau:

1. Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh cho t6 chirc, c4 nhén, ngudi Viét
Nam dinh cur & nu6c ngoai, td chic, cé nhin nudc ngoai sir dung dat xay
dung cong trinh ngdm dé san xuét, kinh doanh pht hop v6i quy dinh cia phap
luat vé déu tu. Nguoi duogc sir dung dat dé xay dung cong trinh ngim ky hop
ddng thué dit voi SO Tai nguyén va Méi trudng;

2. Don gia thué dét dé xay dung céng trinh ngdm khong quéa 30% don
gia thué dit trén bé mit c6 ciing muc dich st dung. Pon gi4 thué dét cu thé do
Uy ban nhén dén c4p tinh quyét dinh cho pht hop véi diéu kién thuc té tai dia
phuong; ' ‘

3. B6 Tai nguyén va Mai trudng chil tri phdi hop véi cac BY, nganh lién

quan xdy dung co ché quan ly, sir dung d4t dé x4y dung céng trinh ngam trinh
Thu tuéng Chinh pht quyét dinh.
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Didu 38. Trinh tu, thi tuc gia han siv dung dit ddi véi tb chic kinh té,
ngwoi Viét Nam dinh cu & nwée ngodi, to chire nuée ngoai, ca nhin nuéce
ngoai sir dung dat; ho gia dinh, ca nhén sir dung dat phi ndng nghiép; hd gia
dinh, ¢4 nhin khong truc tiép sin xuit ndng nghiép dugc Nha nudc cho thué
dat néng nghiép

1. Truée khi hét han sir dung dat sau (06) thang, ngudi sir dung dét cé
nhu cdu gia han sir dung dat nop don dé nghi gia han su dung dat tai S& Tai
nguyén va Moi trudng ddi vé6i t6 chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu &
nuéc ngoai, td chic nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai; nép tai Phong Tai
nguyén va Mdi trudng ddi véi ho gia dinh, c4 nhan.

Trudng hop du 4n dau tu c6 didu chinh quy mé ma c6 thay dbi thoi han
hoat dong cua dy an thi thdi han str dung dat dugc di€u chinh theo thoi gian
hoat dong cia du an ngay sau khi du an dau tu dugc déng ky diéu chinh quy
md. '

2. Viéc gia han dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan tai nguyén va moéi trudng c6 trach nhiém tham dinh nhu cau
str dung dat.

Déi véi trudng hop xin gla han sir dung dét ma pha1 lam thu tuc déng ky
diéu chinh du 4n dau tu thi viéc thdm dinh nhu cdu sit dung dét duoc thuc
hién dong thoi voi viéc thuc hién thi tuc dang ky diéu chinh du 4n dau tu.

b) Van phong Dang ky quyén sir dung dét c6 trach nhiém lam trich sao
hd so dia chinh, sb liéu dia chinh va giri téi co quan c6 trach nhiém xac dinh
nghia vu tai chinh;

¢) Ngudi sir dung dat nop Glay chimg nhén quyén str dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat, chung tir da thuc hién xong nghia
vu tai chinh @61 voi truong hop duoc gia han sir dung dit cho co quan tai
nguyén va mdi trudng;

d) Co quan tai nguyén va moéi truong cé trach nhiém chinh ly thoi han
str dung dt trén Glay ching nhén quyen str dung dét, quyen s& hitu nha ¢ va
tai san khac gén lién véi dat b vai truong hGp dugc gia han sir dung dét;

d) Thoi gian thyc hién cdc cdng viéc quy dinh tai c4c diém a, b, c va d
khoan nay khong qua hai muoi (20) ngay lam viéc (khdng ké thoi gian ngudi
sur dung d4t thuc hién ‘nghia vu tai chinh) ké tir ngdy co quan tai nguyén va
moi truong nhén du ho so hop 1€ cho t41 ngay ngudi sir dung ¢4t nhan dugc
Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dét.


hangtruong
New Stamp


CONG THONG TIN & GIAD DICH

. Tai liéu dwoc Iwu trif tai Cng théng tin va giao dich DiaOcOnline.vn

zMn

3. Pbi véi nhitng trudng hop khéng du diéu kién duge gia han sir dung
dat thi co quan tai nguyén va mdi truong thuc hién viéc thu hoi dat khi hét
thoi han sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 132 Nghi dinh
s6 181/2004/ND CP.

_ Chuong I1I
TO CHUC THUC HIEN

Picu 39. Xir Iy mot s6 van dé phat sinh khi ban hanh Nghi dinh

1. Viéc 1ap quy hoach sir dung dt theo quy dinh tai Nghi dinh nay dugc
ap dung dé lap quy hoach sir dung d4t cho giai doan k& tir ndm 2011 tro di.
Céc trudng hop diéu chinh quy hoach sir dung dat giai doan 2001 - 2010 thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP.

D01 v@i khu vuc d6 thi hién hitu thude quén, thi x4, thanh phd, phuong,
thi trin d3 c6 quy hoach xay dung chi tiét dugc xét duyét ma trong quy hoach
xay dung chi tiét d& cé noi dung vé quy hoach sir dung dat thi s dung ndi
dung quy hoach sir dung dét trong quy hoach xay dung chi tiét dé téng hop
vao quy hoach sir dung dét cia cip trén.

2. Viéc xac dinh gid thué dét theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Pidu 12 Nghj dinh nay duoc ap dung dbi voi cac trudng hop ky hop déng
thué dat tir ngay 01 thang 01 nam 2010. Dbi v6i cac trudng hop da ky hop
ddng thué d4t ma trong hop ddng di x4c dinh rd don gia thué dét thi trong
thoi han 8n dinh ndm (05) ndm khong xac dinh lai don gia thué dét.

3. Pbi v6i nhimg du &n, hang muc d3 chi tra xong bdi thuong, hd tro va tai
dinh cu truge ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh thi khdéng 4p dung hodc
khéng diéu chinh theo quy dinh Nghi dinh nay.

4. Dbi véi nhitng dur 4n, hang muc d& phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro
va t4i dinh cu hodc dang thuc hién chi tra bbi thuong, hd trg va ti dinh cu theo
phuong én da dugc phé duyét trude khi Nghi dinh nay 6 hiéu luc thi hanh thi thyc
hién theo phuong 4n d& phé duyét, khong ap dung hodc diéu chinh theo quy dinh
Nghi dinh nay. Truong hop thuc hién bdi thuong cham thi gia 4t @ thuc hién bdi
thuong, hd tro thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh
s6 197/2004/ND-CP.

Piéu 40. Giai quyét khiéu nai ve gia dat boi thuong, quyet dinh boi
thuong, hd tro, tai dinh cw hoiic quyét dinh eudng ché thu héi dat

1. Viéc giai quyét khiéu nai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 138 cia
Lust P4t dai, Diéu 63 va Diéu 64 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP va quy dinh
gi4di quyét khidu nai tai Nghi dinh s6 136/2006/ND-CP ngay 14 thang 11
n&m 2006 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét s6 diéu
cua Luat Khiéu nai, té céo va cac Luit stra 601 bd sung mdt s6 diéu cla Luat
K hiéu nai, t6 céo.
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2. Trong khi chua c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai thi vin phai tiép tuc
thuc hién quyét dinh thu hdi dit. Truong hop co quan nha nuéc cb thim
quyén giai quyét khiéu nai c6 két luan viéc thu hdi dat 1a trai phap lujt thi
phai dimg thuc hién quyét dinh thu hdi dat; co quan nha nuéc di ban hanh
quyét dinh thu hdi dét phai c6 quyét dinh hiy bd quyét dinh thu héi dét da ban
hanh va bdi thudng thiét hai do quyét dinh thu hdi dat gay ra (néu cd). Trudng
hop co quan nha nudc cé thim quyén giai quyét khiéu nai c6 két luén viée thu
hoi dét 14 dung phép luat thi ngudi c6 dit bi thu hdi phai chap hanh quyét dinh
thu héi dat.

Piéu 41. Piéu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay 01 thang 10 nim 2009.
2. Bai bo cac quy dinh sau:

a) Diéu 10, Diéu 12, bd ndi dung quy hoach, ké hoach st dung dét chi
tiét ctia khu cong nghé cao, khu kinh té quy dinh tai cac Piéu 14, 30, 52, 125,
126, 127 va Biéu 141 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP;

b) Céc Biéu 3, 6, 10, 19 va 27, khoan 1 Diéu 28, 32, 36, 39 va 48 Nghi dinh
s6 197/2004/ND-CP;

¢) Pidu 4 Nghi dinh sé 142/2005/ND-CP ngay 14 thang 11 nim 2005
ctia Chinh pht v& thu tién thué dit, thué mat nudc;

d) Khoén 1 Pidu 2, khoan 4, khoan 5 va khoan 6 Piéu 4 Nghi dinh
s6 17/2006/NP-CP ngay 27 thang 01 nam 2006 cia Chinh phu vé stra ddi, bd
sung mot sb didu cia céc nghi dinh huéng din thi hanh Lu4t D4t dai va Nghi
dinh s6 187/2004/ND-CP vé viéc chuyén céng ty nha nudc thanh cong ty
cd phén;

d) Cac Diéu 43, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61 va
Piéu 62 Nghi dinh s 84/2007/NDP-CP ngay 25 thang 5 nim 2007 ctia Chinh
phti quy dinh bd sung vé viéc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dét, thu
hoi dét, thuc hién quyén sir dung dét, trinh ty, thi tuc bdi thuong, hd trg, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat va giai quyét khiéu nai vé dat dai; |

e) Pidm 2 khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh s§ 123/2007/NP-CP ngay 27
thang 7 ndm 2007 ctua Chinh phu sira ddi, bd sung mét sé diéu Nghi dinh
s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 vé phuong phép xéc dinh
gia dat va khung gia céc loai dét.
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4. B6 Tai nguyén va Méi truong huéng dan thi hanh Nghi dinh nay.

Céc Bo truong, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu trudng co quan
thudc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhéan dan cép tinh chiu trach nhiém thi
hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhign: ™. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung vong Dang; A
- Thi tuéng, cac Phé Thu tuéng Chinh phu;

- Céc B§, co quan ngang B9, co quan thudc Chinh phu;
- Van phong BCb TW vé phong, chbng tham nhiing;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thudc TW;

- Van phong Trung uong va cac Ban cua Dang;

- Van phéong Cha tich nudc;

- Hoi ddng Dian toc va cac Uy ban cia Qudc hoi;

- Vin phong Qubc hoi;

- Toa an nhan dén tbi cao; , 5
- Vién Kiém sat nhan dan tbi cao; Nguyén Tan Diing
- Kiém toan Nha nudc;

- Uy ban Giam sat tai chinh Quéc gia;

- Ngan hang Chinh sach Xa hoi;

- Ngéan hang Phat trién Viét Nam;

- UBTW Mt tran T4 qudc Viét Nam;

- Co quan Trung vong cua cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Céng TTDT,

cac Vy, Cuc, don vj tryc thude, Cong bao;
- Luu: Van thu, KTN (5b).4290
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