Tai lidu due e trik tai server Cong thing tin va giao dich Dia0cOnline v

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
TINH DAK LAK Poc 1ap - Ty do - Hanh phlc

QUY BPINH
VE GIA CAC LOAI BAT TREN BIA BAN TiNH
(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 42 /2009/QD-UBND,
ngay 31 thang 12 nam 2009 cia UBND Tinh)

Chuong |
PHAM VI AP DUNG
biéu 1. Pham vi 4p dung
1. Gia dat tai Quy dinh nay duoc str dung lam can ct:

a) Tinh thué st dung dat, thué thu nhap tlr chuyén quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luat.

b) Tinh tién si dung dat va tién thué dat khi giao dat, cho thué dat khéng
thong qua dau gia quyén st dung dat hodc dau thau dy an c6 str dung dat cho cac
treong hop quy dinh tai Diéu 34, Biéu 35 cla Luat Bat dai nam 2003.

c) Tinh giatri quyén sir dung dat khi giao dat khong thu tién s dung dat cho
céc to chirc, hd gia dinh, c& nhan trong céc truong hop quy dinh tai Diéu 33 cla
Luat Bat dai nam 2003.

d) Xac dinh gia tri quyén st dung dat dé tinh vao gia tri ta san cla
doanh nghiép Nha nuéc khi doanh nghiép c6 phan héa, lva chon hinh thirc giao dat
co thu tién sir dung dat theo quy dinh tai Khodn 3, Biéu 59 cua Luat Bat dai nam
2003.

d) Tinh gi& tri quyén str dung dat dé thu 1é phi trwéc ba theo quy dinh cla
phap luat.

e) Tinh giatri quyén st dung dat dé boi thwong khi Nha nwéc thu hoi dat st
dung vao muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich quéc gia, loi ich cong cong va phat
trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 clia Luat Dat dai nam 2003.

g) Tinh tién boi thuong vaxi phat vi pham hanh chinh déi véi nguoi co
hanh vi vi pham phap luat vé dat dai gay thiét hai cho Nha nwéc theo quy dinh
cla phap luat.

2. Truwong hop Nha nuéc giao dat, cho thué dat theo hinh thirc dau gia
quyén st dung déat, hoac dau thau dw an co str dung déat thi mirc gia khdi diém
guyén str dung dat khong duoc thap hon mirc gia dat theo quy dinh nay.
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3. Quy dinh nay khéng ap dung ddi vai truong hop ngudi cé quyén sty
dung déat thoa thuan vé gia dat khi thuc hién cac quyén chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai quyén st dung dét, gop von bang quyén st dung dat theo quy
dinh cua phép luat.

Chuong 11
GIA CAC LOAI BAT VA CACH XAC BINH
Dbiéu 2. Gia dat ¢, dat phi ndng nghiép va dat khac

|/ Bang gia dat & va Quy dinh cach tinh gia dat & (kem theo 15 bang
gia dat & trén dia ban cac huyeén, thi xa Budn Ho, thanh phd Budn Ma Thudt).

Bang 1: Gia dat & trén dia ban thanh phd Budn Ma Thubt.
Bang 2: Gia dat & trén dia ban huyén Bu6n Bon.
Bang 3: Gia dat & trén dia ban huyén Cuv M’gar.
Bang 4: Gia dat & trén dia ban huyén Ea H’Leo.
Bang 5: Gia dat & trén dia ban huyén Ea Kar.
Bang 6: Gia dat & trén dia ban huyén Ea Sap.
Bang 7: Gia dat & trén dia ban huyén Kréng Bong.
Bang 8: Gia dat & trén dia ban thi xa Budn Hé.
Bang 9: Gia dat & trén dia ban huyén Krong Buk
Bang 10: Gia dat & trén dia ban huyén Krong Ana.
Bang 11: Gia dat & trén dia ban huyén Krong Nang.
Bang 12: Gia d4t & trén dia ban huyén Krong Pak.
Bang 13: Gia d4t & trén dia ban huyén Lak.
Bang 14: Gia d4t & trén dia ban huyén M’ Prak.
Bang 15: Gia dat & trén dia ban huyén Cu Kuin.

1. Gia dat & mat tién moi duong phd, dudng truc chinh trong pham vi tinh
tlr 16 gidi vao sau dén 20m, mirc gia dat cu thé nhu Bang gia dat & ban hanh kém
theo Quyét dinh nay; tir mét thir 21 dén mét tht 50 tinh bang 70%, tir mét thi 51
trg di tinh bang 50% so v&i gia dét & vi tri mat tién cong thira dat (k& ca dét & vi tri
hém).
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2. B0i voi nhitng thira dat tai vi tri & cac giao 16 v&i nhiéu duong c6 mirc
gia dat khac nhau thi xac dinh gia theo dudng cé mic gid cao nhat; dbi voi nhitng
thira dat ti€p giap voi nhiéu mat duong khac nhau thi duoc xac dinh theo duong co
mic giad cao nhat.

3. B6i voi nhitng thira dat mét tien dwong c6 moét phan dat nam khuét sau
thira dat mat tién clta chu st dung khac thi phan dién tich bi che khuat nay duoc
tinh bang 70% murc gia dat mat tién cla thiva dat do (dwoc ap dung ddi voi phan co
dién tich dat bi che khuat b&i mat tién vacd chiéu rong bi che khuét 16n hon 2m).

Puong chinh

Dét clia PatctachuB
chu A

—_———»
(@) d>2m (&)

v

Gi¢i han mat tién tir 16 gi¢i vao sau dén 20m, A la phan dat cta chd A c6
mot phan dat bi che khuat béi thira dat ctia chu B.

Ghi chu:
d: Chiéu rong cuia phan dat bi che khuat phai Ién hon 2m.

a. Phan dién tich dat khong bi che khuat duoc tinh theo gia dat mat tién
duwong chinh.

a. Phan dién tich dat bi che khuat b&i phan dat mat tién ctia chi khac.
4. Gia cac 16 dat nam trong hém clia duong phd thudc do thi:

4.1 Gia dat duoc xac dinh tuy thudc vao chiéu rong hém, vi tri cia hém va
tinh bang hé sO so v@i gia dat mat tien duong cé hém (trir nhirng hém da cé gia cu
thé). Hém dwoc chia lam céc | oai sau:

a) Loai hém:

- Hém loai 1: Cé chiéu rong tlr 5m tr& Ién.

- Hém loai 2: Cé chiéu rong tlr 3m dén duwdi 5m.

- Hém loai 3: Cé chiéu rong tlr 2m dén duwdi 3m.

- Hém loai 4: Cé chiéu rong duGi 2m.

b) Cap hém:

- Hém cép 1: Lathtra dat cé vi tri & mat tién ctia hém chinh.
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- Hém cép 2: Lathtra dat cé vi tri hém cta hém chinh.

- Hém cdp 3: Lathtra dat c6 vi tri hém ctia hém cép 2.

4.2. Bang hé s6 clia hém so v&i mat tién duong c6 hém nhu sau:

a) BO6i v&i hém cua cac con dudng ¢ mic gia dén nhé hon 10.000.000
dong/m?, hé s6 dé xac dinh gia dat nhu sau:

L oai hém Hém loai 1 | Hém loai 2 | HEm loai 3 | Hém loai 4
Cap hé
Hém cép 1 0,40 0,30 0,25 0,20
Hém cap 2 0,25 0,20 0,15 0,10
Hém cap 3 0,15 0,12 0,10 0,06

b) B&i véi hém clia cac con dudng cd mic gia tir 10.000.000 dong/m?
dén dudi 20.000.000 ddng/m?, hé s6 dé xéc dinh gia dat nhu sau:

Loai hém |Hémloail | Hém loai 2 | Hém loai 3 | Hém loai 4
Cap hé
Hém cép 1 0,30 0,25 0,20 0,16
Hém cép 2 0,16 0,14 0,12 0,10
Hém cép 3 0,12 0,10 0,07 0,05

c) BA&i vai hém cla cac con dudng cd mic gia tir 20.000.000 dong/m
trd 1én, hé s6 dé xac dinh gia dat nhu sau:

2

L oai hém Hémloail | Hémloai 2 | Hém loai 3 | Hém loai 4
Cap hé
Hém céﬁp 1 0,25 0,19 0,16 0,12
Hém céﬁp 2 0,12 0,10 0,08 0,06
Hém cap 3 0,10 0,08 0,06 0,04

4.3. Trwong hop dwong phod, duong giao thong la dwong nhya, bé tdng co
hém la dwdng dat thi mic gid cla hém dwdng dat dwoc tinh bang 0,8 l1an mic gia

tai diém 4.2.

4.4. B0i voi cac hém duoc tinh theo hé sd quy dinh tai diém 4.2 c6 vi tri tir
16 gidi vao sau dén 50m, tir sau 50m dén 150m dwoc nhan vai hé s6 0,7; tir sau
150m dén 300m dugc nhan véi hé sd 0,5; tir sau 300m trd di dwoc nhan véi hé s
0,4 so v&i mirc gia doan hém sau vao dén 50m (ddi vai thira dat nam gitra ranh gioi
hai doan hém cé mic gid khac nhau thi dugc tinh theo doan hém c6 murc gia cao

hon).
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4.5. Gia dat & cla cac hém tinh theo quy dinh tai Qié’m 4.2, 4.3 va4d.4; Néu
thap hon gia dat & cua khu dan cu con lai thi dwoc tinh bang gia dat & ctia khu dan
cur con lai noi thira dat toa lac.

4.6. Truodng hop mot hém thong véi nhiéu dudong pho thi giathlra dat duoc
tinh theo bién s6 nha mang tén clia dwong phd do; Néu khong xac dinh dwoc thira
dat d6 mang tén dwdng hém nao thi tinh theo dwdng vao gan nhat.

4.7. Trong truong hop hém chinh (hém cép 1, 2, 3) d6i hudng nhung khong
phan nhanh thi khéng dugc coi lahém phu.

Buong chinh

(O
Com

4.8. Poi voi cac thlra dat & vi tri hém nhung co do déc Ién hon 25° so véi
mat duong chinh thi gia dat dwoc tinh bang 0,5 lan so v6i gia dat & cac hém cung
loai binh thuong khac.

5. Gia clia cac thira dat & goc duong (ké ca thira dat khong co dwdng giao
nhau) dugc nhan vai hé s6 diéu chinh (1an) nhu sau:

Pbuong giao Tr20mtrd lén | Dugi 20m

Thira dat & trén du0®

T 20m tré 1én 1,20 1,15
Dudi 20m 1,15 1,10

Trwdng hop cac con duwong da cé Quyét dinh quy dinh chi gi¢i duong dé
nhwng chua thuwc hién giai tod, xay dung theo chi gi¢i duong do dé thi dwgc tinh
theo dwdng hién trang. Néu cac con duong chwa cd Quyét dinh quy dinh chi gidi
duong do thi duoc tinh theo duwong hién trang.

6. DAi vbi cac trvong hop Nha nwédc giao dat cé thu tién st dung dat khéng
théng qua hinh thirc dau gia quyén s dung dat hodc dau thau du an cé sir dung dat,
cho thué dat, phé duyét phuong an bdi thedng, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu
h6i dat va cac truong hop doanh nghiép nha nwéc tién hanh ¢ phan hoa lwa chon
hinh thirc giao dét cd thu tién st dung dat ma gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy
dinh cong bd vao ngay 01 thang 01 ndam 2010 dung dé ap gia cho nhitng loai dat



dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cd phan hoé chua sat voi gia
chuyén nhwong quyén st dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh
thuong. Giao S§ Tai chinh cht tri, ph6i hop véi S& Tai nguyén va Moi trvong, S&
Xé&y dung, Cuc thué tinh, Uy ban nhan dan cép huyén can ct vao gia chuyén
nhuong quyén str dung dat thuc té trén thi trwong trong diéu kién binh thuong va
cac phwong phap xac dinh gia dat quy dinh tai Thong tv s6 145/2007/TT- BTC,
ngay 06 thang 12 ndm 2007 clia Bd Tai chinh dé xay dung lai mic gia dat, trinh Uy
ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh. M(rc gia dat cu thé quy dinh trong truong
hop nay khodng bi gi¢i han b&i khung gia dat do Chinh pht quy dinh tai khoan 5,
Diéu 1, Nghi dinh sd 123/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 ctia Chinh ph;

Viéc quy dinh mic gia dat nay chi ap dung ca biét trong pham vi tirng dv an,
phuc vu cho cac muc dich sau: D€ tinh thu tién st dung dat khi Nha nuéc giao dat
khong théng qua dau gia quyén st dung dat cho to chirc, ho gia dinh, ca nhan hodc
dau thau du an cé str dung dat; tinh tién boi thuong thiét hai vé dat khi Nha nuéc
thu hoi dat; tinh gia tri quyén str dung dat vao giatri tai san khi tién hanh co phan
hoa doanh nghiép Nha nuwéc lwa chon hinh thirc giao dat.

7. B0i v6i mot s trvong hop cu thé nhu: Dau gia quyén st dung dat, giao
dat hoac thué dat, dau thau dv an cé stir dung dat, ban nha thudc s& hiru Nha nuéc
(trtr trvdng hop ban nha & cho ngudi dang thué theo Nghi dinh 61/CP, ngay 05
thang 7 nam 1994 cua Chinh phu), can cir vao mirc gia da dwgc quy dinh giao cho
S& Tai chinh chu tri, phdi hgp véi S& Tai nguyén va Mai truong, S& Xay dung,
Cuc thué tinh, Uy ban nhan dan cdp huyén xéc dinh lai mic gia dat, trinh Uy ban
nhan dan tinh quyét dinh nhung mirc gia dat xac dinh lai khong thap hon muc gia
dat theo quy dinh nay.

8. Giao dat tai dinh cuv dwoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop nguoi st dung dat bi thu hoi dat da diéu kién dé dwoc boi
thuong vé dat &, khi ap gia dén bu theo mirc gia quy dinh tai Quyét dinh nay thi
duwoc giao dat tai dinh cu theo mic gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay. Truong
hop khi ap gia boi thuong phai xac dinh lai gia dat thi khi giao dat tai dinh cw phai
xac dinh lai gia dat.

b) Trwdng hop nguoi s dung dat bi thu hdi dat khong du diéu kién dé duoc
boi thuong vé dat & nhwng c6 nhu cau bo tri tai dinh cv ma gia dat cong bd vao
ngay 01 thang 01 ndm 2010 chwa sat véi gia chuyén nhuong quyén st dung dat
thuc té trén thi trwong trong diéu kién binh thuong. Giao S& Tai chinh chu tri, phdi
hop véi S& Tai nguyén va Mai trwong, S& Xay dung, Cuc thué tinh, Uy ban nhan
dan cip huyén xac dinh lai gi4 dat trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.



1. Gia dét phi néng nghiép duoc tinh bang 70% so voi gia dat & tai vi tri
lien ké hoac trong khu vuc thira dat d6 toa lac dwgc quy dinh trong bang gia cac
loai dat duwoc ban hanh kem theo Quyét dinh nay va khong diéu chinh (hé s6 K) cho
phan dién tich dat sau tir mét thir 21 tré di so vai 10 gioi.

2. Gia dét phi nong nghiép khac: Gia dat dwoc xac dinh bang gia dat phi
nong nghiép.

I11. Gia dat ndng nghiép:
1. Gia dat 1am nghiép:

STT L oai dat M trc gia
(ddng/m?)
01 | bat doé bazan 4.000
02 | Pat den, dat nau, dat nau tham, do vang 3.200
03 | bat xam 2.800
04 | bat x6i mon tro soi da 1.200
05 | bat khac (bao gom cac loai dat con lai) 2.500

- Bdi voi dat 1am nghiép nam trong cac phuong thudc thanh phd Buén Ma
Thubt, cac phuong thudc thi x4, thi trdn cac huyén duoc tinh bang 1,5 1an mikc
gia trén twong (ng vé&i tirng loai dat.
2. Gia dat san xudt nong nghiép (bao gdm ca dat vuon, ao trong cung thira
dat c6 nha thudc khu dan cw khdng duoc cong nhan ladat 6):
a) Gia dat san xuat ndng nghiép cé mic gia theo bang sau:
Don vi tinh: Bdng/m?

STT Hang dat M gia
1 Hang 1 16.000
2 Hang 2 14.000
3 Hang 3 12.000
il Hang 4 10.000
5 Hang 5 8.000
6 Hang 6 6.000

b) Bdi voi dat sdn xuat nong nghiép (bao gom ca dat vuwon, ao trong cling
thira dat c6 nha & thudc khu dan cv khong dwoc cdng nhan la dat ) tai cac phuong
thudc thanh phd Bubn Ma Thudt gia dwoc tinh bang 2,5 lan so v&i mic gia dat san
xuat ndng nghiép cung hang;

c) Boi voi dat sdn xuat ndng nghiép (bao gdbm ca dat vudn, ao trong cung
thira dat c6 nha & thudc khu dan cw khong dwoc cong nhan la dat ) tai cac phuong



duoc tinh bang 2 1an so vai mirc gia dat san xuat néng nghiép cung hang;

d) Bdi véi dat san xuat ndng nghiép (bao gbm ca dat vuon, ao trong cung
thira d4t c6 nha & thudc khu dan cw khong dugc cong nhan la dat &) nam xen ké
trong khu dan cr néng thon hoac lién ké khu dan cw ndng thén thudc cac xa & cac
huyén, thi x&dwoc tinh bang 1,5 1an so véi gia dat san xuat ndng nghiép cing hang.

Hang dat ndng nghiép dung dé xac dinh gia dat ap dung theo hang dét tinh
thué s dung dat ndng nghiép & dia phuong duoc cdp c6 tham quyén phé duyét
theo quy dinh cla Luat Thué sir dung dat ndng nghiép.

3. Gia dat c6 mat nudc nudi trong thuy san:

Don vi tinh: dong/m?

Vi tri dat Pat thuan loi bat khong thuan lgi
Cac phuong, thi tran 6.000 5.000
Céac xa 5.000 4.000

- Bat thuan lgi la dat cé nwéc ngot thuong xuyén doi lwu, dat khéng thuan
loi 1a dat khdng cé nwdc ngot thuong xuyén doi lwu.

- D6i voi dét ao, hd ndm xen ké trong khu dan cw tai do thi va nong thon
nhung khdng dwgc cong nhan la dat & thi giadat dwgc tinh bang 1,5 lan so véi murc
gia dat san xuat néng nghiép hang 2.

IV. Gia cho thué dat tai cac khu, cum cdng nghiép:

1. Gia cho thué dat tai Khu c6ng nghiép Hoa Phu, thanh phé Budn Ma
Thudt: 60 ddng/m?/nam.

2.Gia cho thué dat tai Cum cong nghiép thanh phé Budn Ma Thutt:
70 dong/m?/nam.

3. Gia cho thué dat tai Cum cdng nghiép Ea Da, huyén Ea Kar; Cum cong
nghiép Budn Hd, huyén Krong Blk: 45 dong/m?/nam.

4. Gia cho thué dat tai Cum cdng nghiép Trudng Thanh, huyén Ea H’Leo
|a: 35 ddng/m?/nam.

biéu 3. Gia dat phi ndng nghiép khéac la dat c6 cac cong trinh tho tw, nha bdo
tang, nha bdo ton, nha tring bay tac pham nghé thuat, co s¢ sang tac van hoa nghé
thuat va cac cong trinh x8y dung khac cia tv nhan khéng nham muc dich kinh
doanh ma céac cong trinh do khong gan lién véi dat &; dat 1am nhanghi, lan, trai cho
nguoi lao dong; dat tai do thi st dung dé xay dwng nha kinh va céc loai nha khac
phuc vu muc dich trong trot ké ca cac hinh thirc trong trot khong truc tiép trén dat,
x8y dung chudng trai chan nubi gia slc, gia cam va cac loai dong vat khac duoc
phép luat cho phép, xay dung tram, trai nghién ctru thi nghiém néng nghiép, 1am
nghiép, thuy san, xay dwng co s& wom tao cay giéng, con giong, xay dwng kho, nha



ma&c, cdng cu san xudt néng nghiép (quy dinh tai tiét e, muc 5, Diéu 6, Nghi dinh
181/2004/ND-CP) va dat do cac co s& ton giao st dung; dat c6 cong trinh la dinh,
dén, miéu, am, tr duong, nha tho ho, dat lam nghia trang, nghia dia. Can ctr muc
gia cu thé da quy dinh doi voi gia cac loai dat lién ké dé xac dinh murc gia cho céc
loai dat néu trén nhu sau:

1. Trwong hop cac loai dat trén chi lién ké dat & thi can ctv gia dat & hoac chi
lién ké dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép thi can c gia dat san xuat kinh
doanh phi ndng nghiép; néu khong cé nhitng loai dat lien ké néu trén thi can cir vao
gia dat san xuét kinh doanh phi ndng nghiép & khu virc gan nhét dé dinh gia.

2. Trwdng hop cac loai dat trén lién ké voi nhiéu loai dat khac nhau thi can ctv
vao giacla loai dat c6 muc gia cao nhat.

3. M{rc gia cu thé quy dinh cho,tu’ng vi tri dat cla céc loai dat néu trén t6i da
khong cao hon mirc gid cu thé do Uy ban nhan dan tinh da quy dinh cho vi tri
twong ty cla dat &, hodc dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép lién ké.

4. B3i voi dat nghta trang, nghta dia: Gia dat duoc xéac dinh bang gia dat néng
nghiép cung hang dat lién ké, truong hop lién ké nhiéu hang dat thi tinh theo gia
dat hang cao nhat.

Diéu 4. Nhom dat chwa sir dung
Dai voi cac loai dét chwa xéac dinh muc dich st dung bao gom: dét bang
chua str dung, dat doi nai chua st dung; can ctr vao gia céc loai dat lién ké dé
xac dinh gia cho nhom dat chwa stra dung.
Chuong 11
PIEU KHOAN THI HANH

DPiéu 5. To chirc thuc hién

Giao cho Giam ddc So Tai nguyén va Moi truong chu tri, phdi hop voi
cac S, nganh: Tai chinh, Xay dung, Cuc trwdng Cuc thué tinh; Cha tich Uy ban
nhan dan cap huyeén, cac t6 chirc, hd gia dinh vacanhan cé lién quan chiu trach
nhiém trién khai thic hién quy dinh nay.

Trong quatrinh thic hién, néu c6 vudng [néc d& nghi cac S&, nganh, Uy
ban nhan dan cap huyén phan anh kip thoi cho Uy ban nhan dan tinh dé giai
quyét./.

TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

LT Ngoc Cu



