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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAINGUYEN boc 1ap - Tu do - Hanh phac

Sb: 47/2010/QD-UBND Thai Nguyén, ngay 22 thang 12 nam 2010
QUYET PINH

Phé duyét khung gia cac loai dat nam 2011 trén dia ban tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Can cir Ludt T6 chire Hoi dong nhan dan va Uy ban nhdn ddn nam 2003;

Can cvr Ludt Dat dai nim 2003;

Can cir Nghi dinh so 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cia Chinh phii vé
phuwong phdp xdc dinh gia dat va khung gid cdc logi dat; Nghi dinh so
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cia Chinh phii vé viéc sira doi, bo sung mot sé
diéu ciia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 ciia Chinh phii;

Can civ Thong tw sé 145/2007/TT-BTC ngay 06/12/2007 ciia Bé Tai Chinh,
huéng dan thuc hién Nghi dinh so 188/2004/NB-CP ngay 16/11/2004 va Nghi dinh
s6 123/2007/NP-CP ciia Chinh phii;

Can cir Nghi quyét s6 28/2010/NQ-HPND ngay 10/12/2010 ciia Hi dong nhan
dan tinh Thdi Nguyén khod XI, ky hop thir 15, vé quy dinh khung gid cdc logi ddt
nam 2011 trén dia ban tinh Thai Nguyén;

Xét d@é nghi ciia S¢ Tai nguyén va Méi trwong tai To trinh sé 3355/TTr-STNMT
ngay 14/12/2010,

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét khung gia cac loai dat nim 2011 trén dia ban tinh Thai
Nguyén, voi ndi dung cy thé nhu sau:

(C6 cdc phu luc chi tiét so 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09 kém theo Quyét
dinh nay)

biéu 2. Gia cac loai dit duogc quy dinh sir dung lam can ca dé:

a) Tinh thué ddi véi viée st dung dat va chuyén quyén sir dung dat theo quy
dinh cua phap luat;
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b) Tinh tién sir dung dét va tién thué dat khi giao dat, cho thué dit khong théng
qua dau gia quyén sir dung dat, hoic dau thau du an c6 sir dung dét cho cac truong
hop quy dinh tai diéu 34 va 35 cua Luat Dt dai nam 2003;

¢) Tinh gia tri quyén st dung dit khi giao dit khong thu tién sir dung dét cho
céc t6 chirc ca nhan trong cic trudng hop quy dinh tai diéu 33 cua Luat Pat dai
nam 2003;

d) Xac dinh gia tri quyén st dung dit dé tinh vao gia tri tai san cta doanh
nghiép nha nudc khi doanh nghiép c6 phan hoa, lwa chon hinh thirc giao dt c6 thu
tién str dung dat theo quy dinh tai khoan 3 diéu 59 cta Luat Dat dai nim 2003;

d) Tinh gié tri quyén st dung dat dé thu 1& phi trudc ba theo quy dinh cua phap
luat;

e) Tinh gia tri quyén sir dung dt dé boi thuong khi nha nudc thu hdi dat s
dung vao muc dich quéc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong va phat
trién kinh té theo quy dinh tai Diéu 39, Diéu 40 ciia Luat D4t dai nam 2003;

g) Tinh tién boi thudng dbi voi ngudi o6 hanh vi vi pham phéap luat vé dat dai
ma gay thiét hai cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 3. S¢ Tai Nguyén va Moi truong phdi hop v6i S¢ Tai Chinh, S¢ Xay
dung, Cuc Thué tinh Thai Nguyén hudng din Uy ban nhan dan cac huyén, thanh
phd Thai Nguyén, thi xa Song Cong td chirc thuc hién.

Diéu 4. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam doc cac so: Tai Nguyén
va Moéi truong, Tai Chinh, Ké hoach va Pau tu, Xay dung, Cong Thuong, Giao
thong Van tai, Nong nghi¢p va Phat trién nong thon; Cuc truong Cuc Thué tinh;
Giam déc Kho bac Nha nudc tinh; Thi trudng cac sé, nganh co lién quan, Chu tich
Uy ban nhan dan cic huyén, thanh phd, thi xi chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh
nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2011 va thay thé khung gia
dat da quy dinh tai Quyét dinh sé 37/2009/QD-UBND ngay 29/12/2009 cta Uy ban
nhan dan tinh Thai Nguyén./.

TM.UY BAN NHAN DAN TINH
CHU TICH
(Da ky)

Pham Xuan Puong
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~ QUY DPINH GIA CAC LOAI AT
TREN PIA BAN TINH THAI NGUYEN NAM 2011

(Ban hanh kém theo Quyét dinh so: 47/2010 /OP-UBND ngay 22 thang 12 nam 2010
cua Uy ban nhdn dan tinh Thai Nguyén)

A. BANG GIA CAC LOAI PAT
I. GIA bAT NONG NGHIEP
1. Bang gia dét trong lua nudc:
Pon vi tinh: Nghin dong/m’
VUNG
Mién nui Mién nui Mién nui
Trung du khu vue 1 khu vuc 2 khu vuc 3
Vi |Vi| Vi |Vi| Vi |Vi|Vi|Vi|Vi]|Vi|Vi|Vi
tri 1 (tri 2|tri 3 (tri 1|trf 2 |trd 3 (tri 1 [tri 2 |tri 3 |tri 1 [tri 2|tri 3

1 |T.phd Thai Nguyén| 60 | 55| 50|55 | 50 | 45

Tén don vi hanh

T chinh

2 |Thi xa Séng Cong | 55| 52| 49 46 | 43 | 40
Huyén Pho Yén,

3 et 51146 | 41|46 41 | 36| 44 | 40 | 35
Huyén Pong Hy,

4 PaiTe. Phi Luwne 45|41 |37 41|37 |34 |34 |31/ 28

5 (Huyén Dinh Hoa, 42138 13503835 (3234|3128
Vo Nhai

2. Bang gi4 dat trong laa khac va dét trong cay hang nam con lai:
Pon vi tinh: Nghin dong/m’

VUNG
Mién nui Mién nti Mién nti
Trung du khu vuc 1 khu vuc 2 khu vuc 3
Vi |Vi|Vi|Vi|Vi|Vi|Vi|Vi|Vi|Vi|Vi]|Vi
tri 1 jtri 2 (tref 3 jtri 1]tri 2 |tef 3|tri 1 |tri 2 [tri 3 |tri 1 |tri 2 |tri 3

1 |T.phd Thai Nguyén| 50 | 46 | 42|46 | 42 | 38

Tén don vi hanh

T chinh

2 |Thi xa Song Cong | 48 | 45| 42 42 | 39 | 36
Huyén Pho Yén,
Pha Binh

Huyén Dong Hy,
4DaiT1‘I,Ph1’1Lu’0’ng 46 | 41| 37141 |37 |33 37|33 |30|33|30]|27

Huyén Dinh Ho4,
V5 Nhai 41 137 (33371333033 30|27

46 | 41| 37141 |37 33|37 33|30
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3. Bang gia dat trong cdy lau nam:

Pon vi tinh: Nghin dong/m’

VUNG

Mién nui Mién nhi Mién nti
Trung du khu vuc 1 khu vuc 2 khu vuc 3
Vi |Vi| Vi |Vi|ViI|Vi|Vi|Vi|Vi|ViI|Vi]|Vi
tri 1 (trl 2|tri 3 (tri 1|tri 2 (trd 3{tri 1 |trd 2 |trf 3 |tri 1 |tri 2 |tri 3

Tén don vi hanh

T chinh

1 |T.phd Thai Nguyén| 46 | 42| 38|42 | 38 | 34

2 | Thi xa Song Cong | 45| 41| 37 39 | 36 | 33
Huyén Pho Yén,
3 et 43 (39| 35(39 35 321353229
Huyén Pong Hy,
4 Pt Te. Phi Luone 38134 13113431 |28/ 31 28] 25
5 (Huyén Dinh Hod, 38134 1311341312831 28] 25
Vo Nhai

4. Bang gia dat rimg san xuat:
Pon vi tinh: Nghin dong/m’

VUNG

Mién nui Mién nui Mién nui

Tén don vi hanh Trung du khu vuce 1 khu vuc 2 khu vuc 3

TT

chinh
Vi |Vi|Vi|Vi|Vi|Vi|Vi|Vi|Vi|ViI|Vi]|Vi
tri 1 (trl 2(trt 3 ftrd 1|trl 2 trd 3{tri 1 |ted 2 |trf 3 |tri 1 [tri 2 (tri 3
1 T.phéThéiNguyén 19 15112 |15] 12 |10
2 |Thixa Song Cong | 19 | 15| 12 12 10| 8
Huyén Pho Yén,
3Ph1’1Binh 19 157121512 1011210 8
Huyén Pong Hy,
4DaiT1‘I,Ph1’1Lu’0’ng 1512110112110 8 | 10| 8 | 7
Huyén Dinh Hoa,
5V6Nhai 1512110712110 8 | 10| 8 | 7
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5. Bang gia dat nudi trong thuy san: ‘
Pon vi tinh: Nghin dong/m’

VUNG
Mién nti
khu vue 1

Mién nui Mién nui
khu vuc 2 khu vuc 3
Vi |Vi|Vi|[Vi|Vi|Vi|Vi|Vi|Vi|Vi|Vi]|Vi
tri 1 jtrl 2(trt 3 (trd 1|trl 2 trd 3{tri 1 |ted 2 |trf 3 |tri 1 [tri 2 (tri 3

Tén don vi hanh
chinh

TT Trung du

1 |T.phd Thai Nguyén| 40 | 37| 34 |37 | 34 | 30

2 |Thi xa Séng Cong | 38 | 35| 32 32 [ 29 | 26
Huyén Pho Yén,
3 paren 36 133130 1330302703027 24
Huyén Pong Hy,
4 PaiTe. Phi Luwne 30|27 |24 12724 |22 ] 24 | 22| 20
5 (Huyén Dinh Hod, 30|27 |24 12724 |22 ] 24 | 22| 20
Vo Nhai

6. Dat nong nghiép khac: Theo quy dinh tai diém d khoan 4, Piéu 6, Nghi dinh
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu, gia dat duoc ap dung bang 70%
gia dat & tai vi tri do.

II. GIA BAT PHI NONG NGHIEP
1. Khung gia dﬁ:lt o
a) Khung gia dat ¢ tai nong thon:
Pon vi tinh: Nghin dong/m’

TT VUNG Gia toi thiéu | Giatdi da
1 Trung du 240 6 000
2 Mién nti 70 4 500

* Bang gia dat & tai nong thon bam cac truc giao thong: qué)c 10, tinh 10, lién x4,
cac dau méi giao thong, khu thuong mai, khu du lich, khu céng nghiép trén dia ban
tinh (Nhu phu luc 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9 kém theo)

b) Khung gia dat ¢ tai do thi:

DPon vi tinh: Nghin dong/m’

TT Loai d6 thi Gia toi thicu | Gié toida
1 Thanh phd Thai Nguyén 400 30 000
2 Thi xa Song Cong 350 11 000
3 Thi trin trung tim cc huyén 200 8 000
4 Céc thi trin khac ngoai thi trin 150 4500

trung tdm huyén
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(Ghi cha: Céc thi trdn khong thudc trung tim huyén, bao gém: thi trin Quan
Chu, thi trdn Bic Son, thi tran Bai Bong, thi tran Song Cau, thi trin Trai Cau, thi
tran Giang Tién)

* Bang gia dét ¢ tai cac do thi, bam dudng phd, truc giao thong chinh trén dia
ban tinh: Nhu phuluc 1,2, 3,4, 5, 6,7, 8, 9 kém theo.

2. Bit chuyén dung: Bao gdm dat xdy dung tru so co quan, xdy dung cong trinh
su nghiép; dat st dung vao muc dich qué)c phong, an ninh, d4t san xuit kinh doanh
phi ndng nghiép; dat sir dung vao muc dich céng cong, gia dat quy dinh bang 70%
gia dat ¢ tai vi tri do.

3. Pat ton gido, tin ngudng; DAt lam nghia trang, nghia dja; DAt phi nong
nghiép khac: Theo quy dinh tai khoan 5, Piéu 6, Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu , gia dat quy dinh nhu sau:

- Trudng hop dét c6 ngudn g 1a dat & thi dugc ap dung theo gia dét o tai vi tri
do.

- Truong hop dit khong co ngudn goc 1a dat & thi gia dat duoc ap dung bang
70% gia dat o tai vi tri do.

11. GIA PAT CHUA SU DUNG:

Dbi voi cac loai dit chwa xac dinh muc dich sir dung (bao gém dat bang chua
st dung, dat doi nui chua sir dung, nti da khong co ring cdy), khi duoc cip c6 tham
quyén cho phép dua vao sir dung, cin cr vao gia dat cung loai, cung muc dich sir
dung dé dinh gia dat cu thé.

B. HUONG DAN AP DUNG BANG GIA CAC LOAI DAT

I. NGUYEN TAC PHAN VUNG DPAT, XAC DINH VI TRI DAT

1. NHOM DAT NONG NGHIEP.

1.1. Phan vung dat:

- Vung trung du: bao gém céc xa, phuong ctia Thanh phd Thai Nguyén; cac x4,
phuong thudc thi xa Song cong; cac xa, thi trin thudc huyén Phé Yén va huyén Phu
Binh (trir cac xd 12 mién ndi d3 quy dinh tai quyét dinh s 301/2006/QD-UBDT
ngay 27/11/2006 ctua uy ban déan tdc)

- Ving mién nui: bao gdm cac x4, thi trin mién ndi theo quy dinh tai quyét
dinh s6 301/2006/QD-UBDT ngay 27/11/2006 va Quyét dinh sb 05/2007/UBDT
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ngay 06/9/2007 cua Uy Ban dan tdc vé viéc cong nhan 3 khu vuc ving dan tdc thiéu
sO va mién nui theo trinh do phat trién.

1.2. Xac dinh vi tri dat ndng nghiép:

a) Vi tri 1: La dat nong nghiép c6 dia hinh bang phang, c6 chat dat tét nhat, c6
diéu kién tudi tiéu thuan tién, thoa man mét trong cac diéu kién sau:

- Dat vuon, ao trong cung thira dit c6 nha & nhung khong duoc xac dinh 1a dat
0;

- Pat néng nghiép nam trong pham vi dia giéi hanh chinh phuong, trong pham
vi khu dén cu thi tran, khu dan cu nong thon dd duoc xac dinh ranh gidi theo quy
hoach dugc co quan nha nudc cd thim quyén xét duyét;

- Trudng hop dat nong nghiép nam trong pham vi khu dan cu thi tran, khu dan
cu nong thon chua c6 quy hoach dugce duyét, thi xac dinh theo ranh gidi cua thira
dat c6 nha & ngoai cing ctia khu dan cu tap trung.

- Pat nong nghiép tinh tir mép truc giao thong 1a quéc 16, tinh 16, duong ndi véi
quéc 19, tinh 16 (dudng ndi cung cap dudng tinh 1), co chiéu sau vao < 500 m;
hodc dat nong nghiép cach ranh gidi ngoai cung cua cho néng thén, khu dan cu tap
trung < 500 m.

b) Vi tri 2: La dat néng nghiép thoa man mot trong cac diéu kién sau:
- Dat nong nghiép tiép theo vi tri 1 ndi trén + 500 m

- P4t nong nghiép tinh tir mép truc giao thong lién huyén, lién xa (khong phai 1a
tinh 16, quéc 10) ¢6 chiéu sau vao < 500m, dudong rong > 2.5m

¢) Vi tri 3: La vi tri dat néng nghiép khong du cac diéu kién 1a vi tri 2.
2. NHOM DAT PHI NONG NGHIEP
2.1. Dat 6 tai nong thon: La dit & tai cic x4 trén dja ban tinh.

2.1.1. Phan ving dét ¢ tai ndng thon: dugc phan theo dia giéi hanh chinh cip x3
ctia ving Trung du, mién ndii nhu quy dinh tai tiét 1.1 diém 1 muc I phan B.

2.1.2. Phan loai dit & nong thoén (4p dung ddi voi thi xa Song Cong va cac
huyén)

Vi¢c phan loai dat can cur vao cac yéu to: kha nang sinh loi, gia tri st dung, vi
tri va gia dat thuc té ¢ dia phuong. Tiéu chi phan loai cu thé nhu sau:

Gid dat & thanh phé Thdi Nguyén
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a) Loai 1: Cac 6 thua dat ¢6 vi tri thuan loi nhét, c6 kha nang sinh 1g1 cao nhat
trong khu vuc, thoa man mot trong nhiing diéu kién sau:

- Bam duong giao thong 1a dudng dit, dudng cip phdi, c6 dudng rong 16n hon
hoac bﬁng 3,5m.

- Bam duong giao thong la dudong bé tong, duong nhya, c6 mat duong rong 16n
hon hodc bang 2.5m

- Cach cho, trung tam xa, truong hoc, khu cong nghiép, quéc 10, tinh 106 khong
qua 200m, c¢6 duong vao 1én hon hodc bang 2m.

b) Loai 2: Cac 6 thira dét o vi tri, kha nang sinh g1 kém loai 1, thod man mdt
trong nhiing diéu kién sau:

- Bam dudng giao thong 1a duong dat, duong cap phdi, c6 dudng rong nho hon
3,5 m nhung 16n hon hoac bﬁmg 2,5 m.

- Badm duong giao thong la duong bé tong, dudong nhya, cd (mat) duong rong
nho6 hon 2,5m, nhung 16n hon hodc bang 2,0m

- Cach cho, trung tam xa, truong hoc, khu cong nghiép, quéc 10, tinh 16 khong
qua 200m, c6 duong vao nhé hon 2m.

- Cach cho, trung tdm x4, qudc 10, tinh 16 qua 200m dén 500m, c6 duong vao
16n hon hodc bang 2m.

- Cach duong lién xa, duong lién thon khong qua 200m, c6 duong vao 16n hon
hoic bang 2m.

c¢) Loai 3: Cac 6 thtra dat ¢ vi tri, kha nang sinh loi1 kém loai 2; thoa man mot
trong nhiing diéu kién sau:

- Céch cho, trung tam xa, quéc 10, tinh 16 qua 500m dén 1.000m, c6 duong vao
16n hon hodc bang 2m.

- Cach duodng lién x3, duong lién thon qua 200m dén 500m, c6 dudng vao 1én
hon hoic bang 2m.

d) Loai 4: Cac 6 thtra dat co vi tri, kha nang sinh loi1 kém loai 3, khong du cac
diéu kién trén.
2.2. Dat & tai d6 thi: La dat o tai cac phuong thudc thanh phd Thai Nguyén, thi

xd Soéng Cong va thi trin thudc cac huyén.

Gid dat & thanh phé Thdi Nguyén



D e I il )

Tai Néy durge e i tai server Cng thing in va giao dich DiaGeOnling m

II. AP DUNG BANG GIA CAC LOAI PAT
1. Gia dat nong nghiép

1.1. Gia dat quy dinh trong bang gia duoc ap dung theo don vi hanh chinh cép
huyén.

1.2. Truong hop dat nong nghiép (khong bao gém dat rimg san xuat, dat nudi
trong thuy san) c6 mot hodc cac diéu kién sau:

- C6 dia hinh khong phang, d6 dc 16n hon hoidc bang 5%;

- Cb s6i, da trén bé mat, rudng sau triing, khong thuén lgi trong san XUt nong
nghiép.

Mirc gia dat duge xac dinh bang 90% gia dt nong nghiép tai vi tri do.

2. Gia dat &

2.1. Gia dat ¢ tai d6 thi, dat & tai nong thon bam cac truc giao thong chinh, khu
thuong mai, khu du lich, khu cong nghiép, duoc thé hién trong cac phu luc: 1, 2, 3,
4,5,6,7,8,9 ap dung cho cac khu dan cu hi¢n c6. Mtc gia dat quy dinh tai céac
phu luc duoc ap dung ddi véi dat & cung thira, bam dudng phd hoic truc giao thong,
c6 chiéu sau tinh tr mép 16 giéi duong phd hodc truc giao thong hién tai vao khong
qué 30m, c6 do chénh I¢ch cao (hoac thép) hon mat duong nho hon 1,5m {tinh theo
mit bang cdt duong hién tai (cot 00)}

- Dbi v6i dit ¢ tai nong thén ngoai céc truc giao thong chinh, khu thuong mai,
khu du lich, khu cong nghiép chua dugce quy dinh chi tiét, thi ap dung theo bang gia
dat & tai nong thon. Gia dat trong trudong hop nay dugc xac dinh theo loai dat ¢ nong
thon, khong phan vi tri trong ctng thira dat.

2.2. Trudong hop dit ¢ cung thira, bam dudng phd hodc truc giao thong, co
chiéu sau tinh tir mép 16 giéi dudng phd hodc truc giao thong hién tai vao 16n hon
30m, thi gia dat duoc xac dinh cho tung vi tri nhu sau:

- Vitri 1: T mép 16 gidi duong phd, truc giao thong hién tai vao 30m, gia dat
xéac dinh bang gia dat & bam cac duong phd, truc giao thong theo quy dinh tai vi tri
do;

- Vi tri 2: Tiép theo vi tri 1 + 75m, gia dat xac dinh bang 50% gia dat cta vi tri 1;

- Vi tri 3: Tiép theo vi tri 2 dén hét, gia dat xac dinh bang 50% gia dat cua vi tri 2.

Muc gia dAt tr vi tri 2, vi tri 3 x4c dinh nhu trén, nhung khong duoc thép hon
mirc tbi thiéu cua dat & quy dinh trong ving.
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2.3. Gia dat ¢ quy dinh tai cac truc phu trong bang gia:
- Gi4 dat o tai truc phu duoc xéc dinh tinh tir sau vi tri 1 cua duong chinh.

- Gia dit ¢ thudc duong nhanh cua truc phu duoc xac dinh tir sau vi tri 1 cia

truc phu.

- Gia dat ¢ thudc ngach cua duong nhanh, dugc xac dinh tr sau vi tri 1 cua
duong nhanh.

2.4. Trudng hop cac 6 thira dat & bam céc truc giao thong di cé trong bang gia,
nhung muirc gia dat & chua thé hién hét toan tuyén, thi nhitng doan con lai cir 250m
tiép theo duoc xac dinh nhu sau:

- Trudng hop doan dudng cb co so ha ting twong duong véi doan da c6 gia quy
dinh, thi mutc gia duogc xac dinh bang 90% murc gia ctua doan dudng tiép giap da quy
dinh gia, nhung khong duogc thdp hon muc gia dat & tdi thiéu dd quy dinh trong

vung.

- Trudng hop doan duong con lai trén tuyén, c6 co s& ha ting va dudng nho
hon khong qua 20% doan duong tiép giap da quy dinh gia, thi muc gia xac dinh
bang 70% murc gia doan duong tiép giap, nhung khong dugc thap hon muc gia dat
& tbi thiéu quy dinh trong ving.

2.5. Trudng hop cac 6 dt, thira dat & bam céc truc phu chua duoc néu ¢ bang
gia thi gia dit & duoc xac dinh gia nhu sau:

- Truong hop truc phu ¢ co sé ha ting va kha nang sinh loi tuong duong véi
truc phu gén nhat trong khu vuc da dugc quy dinh gia, thi gia dat duoc xac dinh
bang gia dat dd quy dinh tai truc phu twong duong gan nhét do.

- Truong hop truc phu ¢6 co sé ha ting va kha niang sinh loi kém truc phu gan
nhit trong khu vuc di dugc quy dinh gia, c6 dudng nho hon khong qua 20% truc
phu gin nhat di quy dinh gi4, thi gia dat duoc ap dung tinh bang 80% mirc gia so
vé6i truc phu d6, nhung khong dugc thap hon murc gia dat o tbi thiéu quy dinh trong

vung.

2.6. Cac trudng hop 6 dat, thira dat ¢ bam cac dudng nhanh cua truc phu, vao
khong qua 100m, gia dat duoc xac dinh nhu sau:

- Pudng ¢6 co so ha ting twong dwong truc phuy thi gia dat duoc tinh bang 90%
gi4 dat truc phu.
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- Pudng c6 co sd ha tang kém truc phu, c6 dudng nhé hon khéng qua 20% truc
phu thi gia dat dugc tinh bang 70% gia dat truc phu.

Mirc gia xac dinh khong duoc thap hon mirc gia dat & ti thiéu quy dinh trong
vung

2.7. Céc truong hop 6 dat, thira dat bam cac dudng ngach cua cic nhanh truc
phu, vao khong qua 100m, gia dit dugc xac dinh nhu cach xac dinh gia dat tai tiét
2.6 diém 2 muc II phan B nay.

Murc gia xac dinh khong duoc thap hon mirc gia dat & toi thiéu quy dinh trong
vung

2.8. Truong hop thira dat khong c6 duong vao, mirc gia tinh bang 20% gia dat
tai vi tri 1 cta thira dat mat duong lién ké.

Mtre gia xac dinh khong dugc thip hon mic gia dat ¢ ti thiéu quy dinh trong
vung.

2.9. Pbi v6i cac thira dat & nam bén kia dudng sat (bam theo dudng sit), dudng
st song song giap voi dudng bo, thi gia dt xac dinh nhu sau:

- Truong hop vi tri dat & giap voi 10 gidi duong sit, tir dudng bd vuot qua
duong sit vao thang dat o, gia dat duoc xac dinh bang 70% gia dat & bam truc
duong bo theo quy dinh tai vi tri do.

- Truong hop tir dudng bd vao dit & phai di theo dudng gom, thi gia dat dugc
xac dinh theo ting vi tri cu thé.

2.10. Di véi cac thira dat & phia sau dat nong nghiép, tinh tir mép dudng giao
thong hién tai dén dat & ¢ chiéu sau vao khong qua 30m, gia dat ¢ duoc xac dinh
nhu sau:

- Truong hop c6 dudng vao 16n hon (hoic) bang 6m thi phan dat ¢ tir giap dat
néng nghiép vao khong qua 30m dugce tinh bang 70% gia dat & bam truc dudng giao
thong theo quy dinh tai vi tri do.

- Truong hop c6 dudng vao nhé hon 6m nhung 16n hon hodc bang 3,5m, mirc
gia tinh bang 60% gia dat & bam truc duong giao thong theo quy dinh tai vi tri do.

- Néu c6 dudng vao nho hon 3,5m, mirc gia tinh bang 50% gia dat & bam truc
duong giao thong theo quy dinh tai vi tri do.
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Chiéu sau dit ¢ quy dinh tai diém nay, tinh tir dat néng nghiép vao khong qua
30m thi xac dinh nhu trén. Néu chiéu sau dat ¢ tinh tir dat nong nghiép vao 16n hon
30m thi gia dat duoc xac dinh nhu quy dinh tiét 2.2 diém 2 muc II phan B nay.

2.11. Truong hop dat nong nghiép giap 16 gi6i giao théng quy hoach, khi dugc
phép chuyén d6i muc dich st dung thanh dat ¢ ma cé phan dién tich dat nong
nghiép bam truc giao thong ndm trong 16 gidi hanh lang an toan giao thong chua
duoc thu hdi va khong dugc chuyén muc dich st dung, thi gia dat & dé tinh thu tién
chuyén muyc dich st dung dat d6i voi phan dién tich dat nong nghiép phia sau hanh
lang an toan giao thong 1a gia dat ¢ tai vi tri 1, bam truc giao thong di quy dinh tai
vi tri do.

2.12. Gia dat quy dinh trén cac duong phd, truc giao thong duoc xac dinh theo
mit bang cdt dudng hién tai(cbt 00) 1am chuan. Céc vi tri dat co6 d6 chénh 1éch cao (
hodc thap) hon mat duong nho hon 1,5m, gia dat xac dinh bang 100% muc gia dat
da duoc quy dinh tai vi tri d6. Truong hop thua dit c6 vi tri chénh 1éch cao (hoac
thép) hon mat duong hién tai tir 1,5m tré 1€n, mure gid dugc xac dinh nhu sau:

a) Truong hop dét c6 vi tri chénh 1éch cao hon mit duong hién tai:

- Cao hon tir 1,5m dén nho hon 3m, giam gia 5% so véi gia quy dinh tai vi tri,
nhung mirc giam tuyét ddi t6i da khong duoc qua 150.000 dong/m”’.

- Cao hon tir 3m dén nho hon 4,5m, giam gia 10% so voi gia quy dinh tai vi
tri, nhung muc giam tuyét dbi toi da khong duoc qua 225.000 dong/m”.

- Cao hon tor 4,5m tré 1€n, giam gid 15 % so véi gia quy dinh tai vi tri, nhung
mirc giam tuyét doi téi da khong duge qua 300.000 ddng/m’.

b) Trudng hop dat co vi tri chénh léch thap hon mat dudng:

- Thap hon tir 1,5 m dén nho hon 3 m, giam gia 10% so véi gia quy dinh tai vi
tri, nhung mc giam tuyét doi téi da khong duge qua 375.000 dong/m’.

- Thap hon tir 3m dén nho hon 5,5m, giam gia 15% so vé&i gia quy dinh tai vi
tri, nhung mrc giam tuyét doi téi da khong dugc qua 525.000 ddong/m’.

- Théap hon tir 5,5m trd 18n, giam gia 20% so v6i gia quy dinh tai vi tri, nhung
mirc giam tuyét ddi t6i da khong duoc qua 750.000 dong/m” .
2.13. Trudng hop dat co vi tri bam 2 mat dudng:
- Truong hop dudng phd, truc giao thong 16n hon hodc bang 3,5m dugc tinh

hé s6 t61 da 1,1 1an so v&i gid tai vi tri dudong pho ¢d muc gia cao hon.
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- Truong hop c6 dudng phd, truc giao thong chinh va 1dudng phu 16n hon 2m
nhung nho hon 3,5m, duoc tinh hé s6 tdi da 1a 1,05 1an so véi gia dat tai vi tri dudng

phd, truc giao théng chinh c6 mirc gia cao hon.

- Trudng hop 6, thira dat bam dudng phd, truc giao théng va giap mot bén 1a dat
cong cong c6 khong gian thoang dang, dugc tinh hé s6 tdi da 1,1 1an so véi gia dat
tai vi tri ciia dudng phd, truc giao thong do.

2.14. Truong hop cac 6 dat (thira dat) & vi tri co trung 2 mirc gid trd 1én, thi xac
dinh gia theo murc gia cao nhat.

3. Ddi v6i dat san xuit kinh doanh thude pham vi bdo v¢ hanh lang an toan ludi
dién Qudc gia (Trir truong hop ddt san xudt kinh doanh mua bdn, truyén tdi dién):
gia dat dé xac dinh don gia thué dat duoc giam trir 20% so v&i gia dat cing muc
dich sur dung tai vi tri.

[11. XAC PINH GIA PAT TRONG MOT SO TRUONG HOP CU THE:

1. Pbi véi truong hop dat o tai cac khu méi thuc hién quy hoach dé dau gia
quyén str dung dat, giao dét c6 thu tién st dung dat, khi c6 quy hoach dugc duyét,
UBND céc huyén, thanh phd, thi x3 14p phuong 4n bao cao Hoi dong gia dét tinh
tham dinh, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo timg thoi diém giao dat.

2. Truong hop Nha nude giao dat co thu tién sir dung dat khong thong qua hinh
thirc dau gid quyén st dung dat hodc du thau du an c6 sir dung dat, Nha nudc thu
hoéi dat va truong hop doanh nghiép nha nude tién hanh c6 phan hod lya chon hinh
thirc giao dit ma tai thoi diém giao dat, thoi diém c6 quyét dinh thu hoi dat, tinh boi
thudng thiét hai khi thu hdi dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép cb
phan hoa, ma gia dit do UBND tinh cong bd ngay 01/01/2011, chwa sat véi gia
chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi truong trong diéu kién binh
thuong, thi UBND cac huyén, thanh phd, thi xi cin ctr vao gia chuyén nhuong
quyén st dung dét thuc té trén thi truong tai thoi diém, xac dinh mic gia cu thé cho
phu hop, dong thoi 1ap phuong an bao cao Hoi dong gia dat tinh tham dinh, trinh Uy
ban nhéan dan tinh quyét dinh va khong bi gidi han boi khung gia dat quy dinh trén.
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